Festsetzungen (§2)

Far

die  Ausfiuhrungen des Bebauungsplans  gelten

nachstehende Vorschriften:
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Im Sondergebiet Reha—Klinik, Rehabilitationsklinik
fur Herz— und Kreislauferkrankungen sind

—  Rehabilitations— und medizinische Einrichtungen
= Altenheim, Altenpflegeheim,

—  Versorgungseinrichtungen,

—  Betriebswohnungen

zuldssig.

punktuelle
5 m

Im Sondergebiet Reha—Klinik ist eine
Uberschreitung der nordlichen Baugrenze bis zu
durch Gebdudeteile zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ndrdlich des Heinersdorfer
Steigweges  sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen.

Eine Uber— und Unterschreitung der Baulinie im
allgemeinen Wohngebiet bis zu 1 m durch Gebdudeteile
ist zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die  Ddcher  der
Hauptbauksrper mit einer Neigung zwischen 15°—45" aus
zubilden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind fir die AuBenwidnde
Putzflichen und  Ziegel in Anpassung an die
AuBenwandgestaltung der historischen Bebouung auf dem
Geldnde des Diakonissenhauses vorzusehen.

Heinersdorfer
80 cm

Far die  Wohngebdude nordlich des
Steigweges ist eine maximale Sockelhthe wvon
Uber Gehweg zuldssig.

Entlang dem  Heinersdorfer  Steigweg  sind die
Aufenthaltsrdume durch geeignete GrundriBgestaltung
den I[drmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit
die Anordnung der in Satz 1 genannten Rdume an den
ldrmabgewandten Gebdudeseiten nicht mdglich ist, muB

fur diese Rdume ein ausreichender Ldarmschutz durch
bauliche MaBnahmen an AuBentiren, Fenstern, AuBenwdnden
und Ddchern der Gebdude geschaffen werden.

Die ausgewiesenen Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ktnnen zur
ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes und fur das
Sondergebiet Reha=Klinik am Heinersdorfer Steigweg
und an der Osdorfer StraBe in einer Breite von 6 m
unterbrochen werden.

Fur jeden 3. oberirdisch angelegten Stellplatz ist

ein einheimischer groBkroniger Baum gemdB Artenliste
mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu
pflanzen. Die Bdume sind in zusammenhdngenden
mindestens 2 m breiten Grinstreifen in Reihen oder
Gruppen zu pflanzen.

Die  Anzahl der flir die Stellpldtze in  einem
Nutzungsfeld zu pflanzenden Bdume ist auf die gemdB
Grtnordnungsplan /MaBnahmenplan geforderte Anzahl von
Bdumen, bezogen auf die Gesamtfiiche des Nutzungs—
feldes anrechenbar.

Einfriedungen sind als freiwachsende und geschnittene
Hecken gemdB Artenliste zu gestalten. In die
Heckenpflanzung integrierte Zdune sind zuldssig.

Die zu erhaltenden B#dume und Gehdlze sind vor
schddigenden Einflussen durch Auf— und Abgrabung zu
schitzen.

Fir Bdume, die einen Stammumfang von mehr als 30 cm,

emessen in 1,30 m Hthe uber dem Erdboden und fur
trducher, die eine Hohe von mindestens 2 m aufweisen,
sind bei Abgang im jeweiligen Nutzungsfeld Ersatzpflanzungen
aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen gemdB
Artenliste vorzunehmen. Ersatzpflanzungen sind nicht

auf die geforderten griinordnerischen MaBnahmen anrechenbar.

Hauptgebdude mit einer Dachneigung unter 15" sind extensiv
gemdB Artenliste zu begrlnen.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel sind auf privaten
Verkehrsfldchen, soweit es sich nicht um besonders
gefdhrdete Stellen handelt, nicht anzuwenden.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandiungs—
mittein ist nur auf Fldchen, die erwerbsgartenbaulich
genutzt werden, zuldssiqg.

Die  Wasserdurchldssigkeit von
befestigungen ist in Form von
Oberfldichen herzustellen (z.B. Pflaster, Schotter).
Asphaltierungen und Betonierungen sind als
Wegematerialien unzuldssig. Die  Durchldssigkeit
gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
wieder herzustellen.

privaten  Wege—
teilversiegelten

20 % der AuBenwondldngen von Gebduden sind mit
Schling— und Kletterpflanzen gemdB Artenliste zu
begrlinen, wobei je 2 m Wandldnge mindestens eine

Pflanze zu verwenden ist.

Entlang dem Heinersdorfer Steigweg ist In  den
angrenzenden Nutzungsfeldern eine einreihige Baumpflan—
zung aus Tilia cordata anzulegen.

40 % des auf den bebauten Fldchen anfallenden
Niederschlagswassers sind auf dem Grundstlck Uber
bewachsene Entwdsserungsgrdben zu entwidssern.

Gdrtnerisch gepflegte Anlagen sind mit einem Anteil
von 30 % Gehdolzfldiche anzulegen. Je 250 gm Gesamt—
fladche des Nutzungsfeldes ist ein groBkroniger Baum
oder 2 hochstdmmige Obstbdume gemdB Artenliste zu
pflanzen.

22

23

24

25

Im SO Reha—Klinik sind die nicht Uberbauten Fldchen

als  gdrtnerisch gepflegte Anlagen zu  gestalten.
Zusdtzlich zur Gestaltung als Grunfldiche sind 5 % der
Gesamtfldche des Nutzungsfeldes als Hecken—  und
GeblUschpflanzungen gemdB Artenliste anzulegen. Auf
der mit dem Kleinbuchstaben b gekennzeichneten Fldche
sind zusdtzlich 7 % dieser Fliche als Hecken— und
GeblUschpflanzungen gemdB Artenliste anzulegen. Auf
der mit dem Kleinbuchstaben a gekennzeichneten Fldche
ist eine Gehdlzfliche gemdB Artenliste anzulegen. Auf
der mit dem Kleinbuchstaben ¢ gekennzeichneten Fldche

ist eine  Hecken— und  Geblschpflanzung  gemdB
Artenliste anzulegen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht Uberbauten
Flachen  als  gdrtnerisch  gepflegte  Anlagen  zu
gestalten. Zusdtzlich sind 8 % der Gesamtfliche des

Nutzungsfeldes als Hecken—
gemdB Artenliste anzulegen.

und Geblschpflanzungen

Die mit dem  Kleinbuchstaben d  gekennzeichnete
Grinfldche ist als artenreiche Wiese gemdB Artenliste
anzulegen. 12 7% des Nutzungsfeldes sind als Hecken—

und GeblUschpflanzungen gemdB Artenliste anzulegen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind auf die geforderten grtinordnerischen MaB—
nahmen, bezogen auf die Gesamtfldche des Nutzungsfeldes,
anrechenbar.,



