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5 G/BA bl b) In den PlanstraBen B und C sind je 10 m=12 m StraBenlinge hochstGmmige
~ : g . " Laubbdume gum. Pflanzilste anzupflanzen. Insgesamt sind min. 80 Bdume an—
~ o > : zupflanzen. Die GréBe der Baumschciben hat mind. 4 gm zu beiragen.
WA | I WA Il ‘ 2B 76.4m > c) Als straBenbegleitende Baumreiher an den StraBen mit der Zweckbestimmung
2 o ¥ s P "Verkehrsberuhigter Bersich” sind guf den jewells angrenzenden Baugrund=-
;- AN stlicken klein— bzw. mittelkronige Lcubbdume gem. Pflanzliste zu
0 o A g 2 pflanzen. Je 10 m StraBenlénge Ist mind. ein Baum zu pflanzen. Insgesamt sind
4 0,3 E AT S min. 95 B&iume zu pflanzen.
21.9m = ‘_...-;:_:f.:.‘.-"::'; - d) Carports und Garagen sind an dan Seiten ohne Uffnungen zu mind. 40 % mit
THmax THmMax =4 ,_,:-_::—,'-'--"’ kletternden und rankenden Pflanzen gem. Pflanzlisie zu begrilnen.
° 7,5m ° 7,5m "’ 08 e) Die Im Planteil festgesetzten bestshenden Bdume sind zu erhalten. K&nnen einzolne
59 etk L 854 Bdume nicht erhalten werden, sind sie zu ersetzen.
EFH 39,5m bls EFH 40,0m bis v s ' f) Bei den als Stellplatzaniage gekennzeichneten Fildchen Ist J& vier Steliplttze ein
41,2m O.HN 42,4m O.HN s ¢ klein— bzw. mittelkroniger Baum gem. Pflanziiste zu pflanzen.
5
s g) Pflanziiste
( 47 Es sind ausschlieBlich Laubgeh&ize rnit den MindestgréBen fiir Laubb@ume: h
.schﬂe ¥erpflaast; mit Bollen bzw Drahtbailen, Stammumfang 16/18 cm
_\ e 855 2x—sarpflanst zuldssia.
\N.\\he\m s Stréucher
N Brombeere (Rubus fruticosus), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna),
ae : Flieder (Syringa vulgaris), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xytosieum?.
cxre 48 HaselnuB (Corylus avellana), Himbeere (Rubus Idaeaus), Hundsross (Rosa
e” e eaning), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulgare), Purgier
,3\6“ Kreuzdorn (Rhamnus cathartiea), Pfaffenhiitchen ?Euonymus europasus),
cé Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).
xo 45 >
Klein= und mittelkronige Bdume
Obstgehdize i)n Arten und (Sorlen, Chlneaisch)a Birne (F'yn.l(s caleryana )
' A “Chanticleer”), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre),
PLANZEICHENERKLARUNG: ERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Kupfer=Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), I.ioidorn (Crataegus laevigata ‘Paulis
l. Planungsrechtliche Festsetzungen Scariet'), Sand—Birke (Betula pendula), Vogel—Kirsche (Prunus avium).
Baugrenze ( § 9 (1) 2. BauGB, § 23 BauNVvO) 1. Art und MaB der baullchen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB i.V.m. §8 1, 4 und 21a (1) GroBkronige Bdume

Fidchen flir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB)

Zweckbestimmung:

Stellpidtze

StraBenverkehrsfliichen (§ 9 (1) 11. BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11. BauGB)
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Fidchen flr Versorgungesaniagen und Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) 12. und 14. BouGB)

Zweckbestimmung:

Elektrizitdt (Trafostation)

Abfall (Wertstoff—Container)

&ffentliche Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)

Umgrenzung von &ffentlichen Griinfldchen zum Anpflanzen von B&umen,
Strduchern und sonsfigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 15. und 25a. BauGB)

Spielplatz

Baumerhalt

Pflanzgebot/Zuordnung der Griinfldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 (7) BaugB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVO0)

Hinweise

Flursticksnummern
E FlurstOcksgrenzen

o 406 Geldndehdhe dber HN (als lokales Bezugssystem)

Bodendenkmaisverdachtszone

§

Art der baulichen Nutzu

§ 8 (1) 1. BauCB, o'

% Bauwve

MaB der baulichen Nu
GRZ gem.§ 9 (1) L. BauGB
§ 18 u. 18 BauNVO

Bauweise gem.
g 8 (1) 2. BauGB,
22 BauNV0

max. zulissige Firsthdhe
éﬂi) %am. § 9 (2) BauGB
18 BauNVO

max. zuléssige Vollgeschoss
WA ” — gem. & & (1) 1. BnlgGB. ©
18 u. 20 BauNVD

| Mal der baulichen Nutzung,
0,3 —— GFZ gem § 9 (1) 1. BeuGB
- 8 18 u. 20 BauNvO

o THmax max. zuldssige Traufhdhe (TH)
7.5m — gem. § 9 (2) BauGB
18 BauNVO

FHmax. 10m

EFH 42,1 m bi
43,5 m U.HN

ErdgeschoB—FuBbodenhéhe (Oberkante Rohbaden)
Uber HN gem. § 9 (2) BeuGB u. § 18 BauNV0

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 "Heinersdorfer Weg” der Stadt Teitow

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung voem 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141) sowie nach § B9 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994
ber. S. 404), gedndert durch Gesetz zur Anderung der brandenburgischen Bauordnung
und anderer Gesetze vom 18.12.1997 (GVBI. | S. 124) wird nach BeschiuBfassung durch
dle Stadtverordnetensitzung vom #18:49:00  und mit Genehmigung der

h8heren Vorwq!fungsbehﬁrde folgende Satzung liber die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes "Heinersdorfer Weg” ' '

dem Text (Teil B) erlassen:

A) Planzelchnung
MaBstab: 1 : 1.000

bestehend aus der Planzeicnnung (Teil A) und

Die Zsichenerkidrung sowie die texilichen Festsetzungen und Nutzungsschablonen

(Ausnahme die Fesfsetzungen zum unteren Bezugspunkt (EFH)) des Bebauungsplanes

Nr. 12 "Heinersdorfer Weg” werden vollinhaitlich in die 1. Anderung Gbernommen. Der Geltungs—
bereich der 1. Anderung Ist Identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 12 "Heinersderfer Weg”.

Feld—Ulme (Ulmus minor), Gemeine Esche (Fraxinus exceisior), Kastanie
und (4) 1 BauNvo (Aescuius h)lppoeusiqnumg,(Robinle (Rob[nia)pseuducuciu).(Sommer—LInde) (Tiia
platyphylles), Spitz—Ahorn (Acer platanoides), Stlel—Eiche (Quercus robur),
a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO Trauben—Eiche (Quercus petraea), Winter—Linde (Tilia cordata).
b) Nicht zuidssig sind Nuizungen gem&B & 4 (3) BauNVO Nr. 1 Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht stSrende Gewerbebetriebe, Nr. 3
Anlagen fOr Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe, Nr. 5 Tankstellen.

Kletterpflanzen

Gemeine Waldrebe (Clemails vitalba), Gemeiner Efeu (Hedera heilx), Echies
GeiBblatt (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia),
c) Die Garagengeschosse In den Baufeidern 1A und 1B werden nichi auf die GFZ Drellappige Zaunrebe (Parthenocissus tripartita).

angerechnet.

IAI. Bauordnungsrechtiiche Gestaitungaverschriften gem. § 9 (4) BauGB 1. V. m.
89 BbgBO

2. Bauweise gem. § 9 (1) 2. I. V. m. § 22 BauNv0 9

a) Im Plunungs%ebltf gilt fir das Baufeld 1 die geschlossene ansonsten die offene i. Dacher
B i . 22 BauNVO. In d Baufeldern 1A, 2, 2A, 2B d 4B sind
nzrw}:u?sggf:?pan zulﬁ(ai)ig. o 1 den autelden . un : a) Flachddcher sind mit Ausnahme in Baufeld 1 bei Haupigebéuden unzuldssig.

b) Die Ddcher sind mit einer Dachnelgung zwischen 25° und 48 aquszufiihren. Diese
3. H8henentwicklung baulicher Anlagen gem. § 9 (2) BauGB. Dachneigung gilt nicht flir Tonnendécher.

a) Die ErdgeschoB—FuBbodenhdhe (Oberkante Rohboden) wird gem#B Einschrienen ¢) FOr die Dachflicheneindeckung sind nur Dachziegel aus Ton oder Beionstein in roten

im Planteil festgesetzt ( § 18 BaulVO0). sowie anthraziten Farben zuldissig. Die Farbténe haben den folgenden Nr. der RAL-Farbskala
zu entsprechen: 2001, 2010, 3000-3004, 3011, 3013, 3016, 3018-3020, 3022, 3031,

b) Die Im Planfell festgesetzten max. TraufhBhen sind das MaB zwischen der 7008-7012, 7015-7021, 7024-7026 und 7043, 3002, 8004, 8011, 8012, 8015 und B8023.

ErdgeschoB—FuBbodenhihe (Oberkante Rohboden) und der H3heniage der Bel Tonnenddchern sind als Dacheindeckung auch bitumingse Dachbahnen und Zinkblech

dubBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut. zZuldssig.

2. Fassaden
4. Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafisaniagen gem. § 9 (1) Nr. 22 BauG3 I. V. m. §

21 a und § 12 (6) BauNYO a) Als Fassadenmaterialien sind nur Holz, Putz oder Klinker zuldssig.

a) Garagen, Carports und Stellplatze sind nur In den dafir gekennzeichneien Fldchen b) Verkleidungen aus Kunsistoffplaten, Faserzementplatten, Metail, Waschbeton und
und auf den Baugrundstiicken zuldssig ( § 12 (8) BauNVO). Fllesen sind nicht zuldssig.

b) Die gekennzeichnete Fidche fiir Stellplitze im westlichen Tellabschnitt des Heinersdorfer 3. Einfriedungen

Weges Ist den Baufeidern 1, die an der Griinfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz -
fes?gesefz're Fldche fiir Steilpldtze ist den Baufeldern 2B, 4A und 6A, die a) Zwischen den Baugrundstiicken und &ffentliichen Grinfldchen sowie zum

gekennzeichnete Fldche fOr Stellpltze Im #stlichen Teilabschnitt der PlanstraBe B StraBenraum sind Einfriedungen nur dann zuldssig, wenn sie sine HShe von 1,2m
ist dem Baufeld 2A zugecrdnet (§ 21 a (2) BauNV0). nicht Oberschreiten. In den Baufeldarn 5 sind zwischen den
Baugrundstlcken auch Einfriedungen bis zu 2m HShe zuldssig.

b) Zuldssig sind zwischen den Baugrundstiicken transparente Einfriedungen oder
Laubgehdlizhecken, zwischen dem Baugrundstlck und StraBenraum nur
Laubgehdizhecken. In den Baufeidern 5 sind auch Mouern und Holzwdnde
zuldssig.

IV. Hinwels

Die Bodendenkmalverdachtszone in den Baufeldern 5 wird mit ihrer von der .
Unteren Denkmalschuizbehérde festgelegten Lage als Hinweis In die Planzeichnung, " '°
aufgenommen. %

Il. Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20., 25a. und b BauGB

1. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20. BauGB

: Ly by -2 - 4
a) Der das Plangeblet im Siden begrenzende Gehdlzsireifen (B) Ist zu erhaltan. Fomthin e A 303,07

devtey™

¢) Fir die Befestigung von Stellplatzflachen, Zufohrten und Wegen sind nur luft— und
wasserdurchléssige Materialien (bspw. Rasengittersieine) zu verwenden.

o— —_— ) —_—

A —_— : i r d__/; = "__ = - 3 Ay ——
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2. Flichen und MaBnahmen zum Anpflanzen ven Bdumen, Strduchern und T e N __/_'

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen und fiir dis b ? .

T j — —
Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 = i - S
(1) 25 a und b BauGB i, O eSS,

a) Im Randbersich der GrOnfliche (A) sind je 100 gm ein Baum und 25 Str&ucher ; Y i ™ p

gem. Pflanziiste zu pflanzen. — /4 £ '-; Vi
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Teltow hat am 19:1%:00 carmas & 2 Abs. 1
.V.m. § 13 BauGB die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 "Wohngeblet siidlicher Heinersdorfer

Weg” beschlossen.
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SYV = “Vorsitzender Ort/Datum/Siegel ‘1:% “{:y{f'} Birge ster
=

2, Die von der Anderung der Planung berlihrten Triiger dffentiicher Belange sind mit Schreiben vom
42,03.:00 zur Abgabe einer Stellungnahme zur Anderung aufgefordert worden.

o
ﬂ;‘,éwic&- 06.0?{@1
0it/Datum/Siegel {,—% ¥

25

7 Biirger

3. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes. bestehend :wg Flanzeichnung (Teil A),

dem Text (Teil B) und der Begriindung hat In der Zeit vom -1X:99.00 bis einschl.

7482 nach § 3 (2) L.V.m.

§ 13 2. BauB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken und
Anregungen vihrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kisnnen, am 0OF.582.P I

E;em m 06 0%, G4 ;

Amisblatt ortsiliblich bekanntgemacht worden.
o

N
.- /{ﬁ@/a

e,

4/Dathm/Siegel =

4. Die Stadiverordnetenversammiung hat die ?‘{g‘?bruchien Bedenken und Anregungen sowie die Steilung—

nahmen der Trdger Sffentlicher Belange am

—— /:/ 7
ui/ r/ —c T.z«.’éw S Ot 0004

S/V = Vorsitzender Ort/Datum/Slegei

5. Die 1. ve &in
wurde am <l.&.
zur 1. Anderung wurde mit BeschiuB der Stadiverordneten vem

\/—:?ff %\i/ Tttos tn 06.04,0,

SVV = Vorsitzender Ort/Datum /Siegel

€. Die verwendete Plangrundlage
baulichen Anlagen sowie Sjrd\:ﬁa_};\o
Bestandtelle geometrisch igﬁn"andfrai.
einwandfrel mdgiich. =k ;
e, oA

Flur 10

6.0m

e

_-
~

P

Crt/Datum/Siegel

2.0 gepriift. Der Anderung wurde nicht widersprochen.

ﬁr@%

v

fachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B),
49:®von der Stadiverordnetenversammiung als S-?F'Iin beschlossen. Die Begriindung
: =..?.-2.Q;eb!l!lg?

rgermeigter
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Unterschrift

-

/. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde mit Verfligung der hheren Verwaitungsbehérde vom «:if:.&7 Az: ..£2208:7 — mit Nebenbestimmungen

(Ort, Datum, Siegeldbdruc (Der Badrgermaister,Unterschrift)

i ng}ﬂebenbesﬂmmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschliuB der Stadtverordnetenversammiung vom
cALCTerfill, dle Hinwelse sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehérde vem

L3.5700z: 033/91 pestitigt.
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M- (_/Z/f A
(Ort, Datum, Siageiaég‘(ugﬁ')‘? 0"?1 (Der Biirgermgfstar;tinterschrift)

9. Die Bebauungsplcnsafzung wird hiermit ausgefertigt.
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Stand der Planunterlage in Obereinstimmung

PROJEKT: 1. vereinfachte Anderung des
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