B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nuizung gem. § 9 (1) 1. BouGB L.V.m. §§ 1, 4 und 21a (1)
und (4) 1 BauNVO

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

b) Nicht zuldssig sind Nutzungen gemdB & 4 (3) BauNVO Nr. 1 Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht stSrende Gewerbebetriebe, Nr. 3
Anlagen fOr Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe, Nr. 5 Tankstellen.

c) Die Garagengeschosse in den Baufeldern 1A und 1B werden nichi auf die GFZ
angerechnet.

2. Bauweise gem. § 9 (1) 2. i. V. m. § 22 BauNv0

a) Im Planungsgebliet giit fOr das Baufeld 1 die geschlossene anscnsien dis offene
Bauweise gem. % 22 (2) BauNVO. In den Baufeldern 1A, 2, 2A, 28 und 4B sind
nur Hausgruppen zul@ssig.

3. H8henentwicklung baulicher Anlagen gem. § 9 (2) BauGB.

a) Die ErdgeschoB—FuBbodenhdhe (Oberkante Rohboden) wird gemdB Einschrieben
im Planteil festgesetzt ( § 18 BaulVO).

b) Die Im Planteil festgesetzten max. Traufhdhen sind das MaB zwischen der
ErdgeschoB—FuBbodenhéhe (Oberkante Rohboden) und der HBheniage der
duBeren Schniftkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

4. Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 22 BauG3 I. V. m. §
21 a und & 12 (6) BauNYO

a) Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur in den dafdr gekennzeichneten Fldchen
und auf den Baugrundstiicken zuldssig ( § 12 (6) BauNVO0).

b) Die gekennzeichnete Fitiche fiir Stellplitze Im westlichen Teilabschnitt des Heinersdorfer
Weges Ist den Baufeidern 1, die an der Griinfldche mit der Zweckbestimmung Spielpiatz
festgesetzte Fidche fiir Stellpldtze ist den Baufeldern 2B, 4A und 6A, die

gekennzeichnete Fldche flr Stellpldtze Im &stlichen Teilabschnitt der PlanstraBe B

ist dem Baufeld 2A zugeordnet (§ 21 a (2) BauNVO0).

Il. Grinordnerische Fesisetzungen gem. § 9 (1) 20., 25a. und b BauGB

1. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung ven
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20. BauGB

a) Der das Plangebiet Im Slden begrenzende Gehdizsireifen (B) Ist zu erhaltan.

¢) FUr die Befestigung von Stellplatzflachen, Zufchrien und Wegen sind nur luft— und
wasserdurchldssige Materialien (bspw. Rasengittersteine) zu verwenden.

2. Flichen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir dle
Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
(1) 25 a und b BauGB

a) Im Randbersich der Grinfldche (A) sind je 100 gm ein Baum und 25 Stréucher
gem. Pflanzliste zu pflanzen.

b) In den PlanstraBen B und C sind je 10 m—12 m StraBenlénge hochstdmmige
Laubbdume gem. Pflanziiste anzupflanzen. Insgesamt sind min. 80 Bdume an-—
zupflanzen. Die GréBe der Baumschciben hat mind. 4 gm zu betragen.

¢) Als straBenbegleitende Baumreiher: an den StraBen mit der Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich” sind guf den Jewells angrenzsnden Baugrund=-
stlicken klein— bzw. mittelkronige Lcubbdume gem. Pflanzliste zu

pflanzen. Je 10 m StraBenidnge Ist mind. ein Baum zu pflanzen. Insgesamt sind
min. 95 Bdume zu pflanzen.

d) Carports und Garagen sind an dan Seiten ohne Offnungen zu mind. 40 % mit
kletternden und rankenden Pflanzen gem. Pflanzliste zu begriinen.

e) Die Tm Planteil festgesetzten bestshenden Bdume sind zu erhalten. K8nnen einzolne
Bdume nicht erhalten werden, sind sie zu ersetzen.

f) Bei den als Stellplaizaniage gekennzeichneten Fidichen Ist je vier Steliplttze ein
klein— bzw. mittelkroniger Baum gem. Pflanziiste zu pflanzen.

g) Pflanziiste
Es sind ausschlieBlich Laubgeh&ize rnit den MindestgréBen fiir Laubbdume: 3'%
mit Ballen bzw Drahtballen, Stammumfang 16/18 cm

2x—verpflan>t zulfssia.

Strducher

Brombeere (Rubus fruticosus), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Flieder (Syringa vulgaris), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
HaselnuB (Corylus avellana), Himbeere (Rubus Idaeaus), Hundsrose (Rosa
eanina), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vuigare), Purgier
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Klein= und mittelkronige Bdume

Obstgehdlze In Arten und Sorten, Chinesische Birne (Pyrus caleryana
"Chanficleer”), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre),
Kupfer—Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Rotdorn (Cratfaegus laevigata® ‘Paulis
Scariet'), Sand—Birke (Betula pendula), Vogel—Kirsche (Prunus avium).

GroBkronige Bdume

Feld=Ulme (Ulmus minorg, Gemeine Esche (Fraxinus exceisior), Kastanie
(Aesculus hippocastanum), Robinle (Robinia pseudacacia), Sommer-Linde (Tllia
platyphyllos), Spitz—Ahern (Acer piatanoides), Stlel—Eiche (Quercus robur),
Trauben—Eiche (Quercus petraea), Winter—Linde (Tilia cordata).

Kletterpflanzen

Gemeine Waldrebe (Clemaiis vitalba), Gemeiner Efeu (Hedera helix), Echies
GeiBblatt (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia),
Drellappige Zaunrebe (Parthenocissu: tripartita).

Iél. Bauordnungsrechtiiche Gestaltungsaverschriften gem. § 9 (4) BauGB 1. V. m.
89 BbgBO

i. Ddcher
a) Flachddcher sind mit Ausnahme in Baufeld 1 bel Hauptgebduden unzuldssig.

b) Die Ddcher sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48 auszufiihren. Diese
Dachneigung gilt nicht flir Tonnendécher.

¢) FOr die Dachflicheneindeckung sind nur Dachziegel qus Ton oder Betonstein in roten
sowie anthraziten Farben zuldssig. Dle Farbiéne haben den folgenden Nr. der RAL—Farbskala
zu entsprechen: 2001, 2010, 3000-3004, 3011, 3013, 3016, 3018-3020, 3022, 3031,
7009-7012, 7015-7021, 7024-702t und 7043, 8002, 8004, 8011, 8012, 8015 und B8023.
Bei Tonnenddchern sind als Dacheindeckung auch bitumingse Dachbahnen und Zinkblech
zZuldssig.

2. Fassaden
a) Als Fassadenmaterialien sind nur Holz, Putz oder Klinker zuldssig.

b) Verkleidungen aus Kunsistoffplatien, Faserzementplatten, Metail, Waschbeton und
Fllesen sind nicht zuldssig.

3. Einfriedungen

a) Zwischen den Baugrundstiicken und &ffentlichen Grinflichen sowie zum
StraBenraum sind Einfriedungen nur dann zulBissig, wenn sie sine H8he von 1,2m
nicht Gberschreiten. In den Baufeldern 5 sind zwischen den

Baugrundstlcken auch Einfriedungen bis zu 2m HShe zuldssig.

b) Zuldssig sind zwischen den Baugrundstiicken transparente Einfriedungen oder
Laubgehidlzhecken, zwischen dem Baugrundstlick und StraBenraum nur
Laubgehdizhecken. In den Baufeidern 5 sind auch Meouern und Holzwdnde
zuldssig.

IV. Hinweis

Die Bodendenkmalverdachtszone in den Baufeldern 5 wird mit ihrer von der :
Unteren Denkmalschuizbehdrde festgelegten Lage als Hinweis in die Planzeichnung. .
aufgenommen. A




