55 61/4 Flur 8

Flur 8

Tr

aa_! | B8
nastite it 4

i

i ]._-.'_-.'.-...._..._
L i .}
- c SHolipiitzs fmr

—_——

Planzeichenerkldrung

Oberbaubare Grundstiicksfliche gemdB § 9 Abs.1 Nr. 2. BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

E Baugrenze

Verkehrsfliche gemdB § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraBenverkehrsfldche

Flachen filir Versorgungsanlagen gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

@ Elekirizitdt; hler Trafostation

Griinfldche gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinfliche

FlGche mit Bindungen flir Pflanzen sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Pflanzen gemdB § 9 Abs.1 Nrn. 20, 25a und 25b BauGB

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhallung von Bdumen, Sirduchern und
sonsfigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3000 Fliche zum Anpflonzen von Bdumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen
o gem § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

®’ Kennzeichnung der iextlichen Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

E Geltungsbereich

R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
. 43.86 Hohenpunkt (DHHN92)
Hinweis
Flurstiicksgrenze
1836 Flursticksnummer

D Gebdude Bestand

| Flache fiir StellplGize

Erkldrung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | —— _max. zultissige Vollgeschosse
gemdB § 4 BauNvVO, hier: WA i i § g 0(138 J S,
Aligemeines Wohngebiet & o

—— MaB der baulichen Nufzung,
GFZ gem & 9 (1) 1. BauGB
§ 16 u. 20 BauNVO

1 ___Bauweise gemiB g 9 (1) 2. BauGB,
22 BauNVO

MaB der baulichen Huhung_.__.“_o 4
GRZ gem.§ 9 (1) 1. BauGB ’
§ 16 u. 19 BauNvo

Bauweise gem
9 (1) 2. BauGB, o
22 BauN¥O

Satzung der Stadi Teltow iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 'Heinersdorfer Weg’

Rechtsgrundlagen

1 - das Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2014), zuletzt ge&indert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBL. [ S. 1818 / 1824),

~ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d. Bekanntmachung vem 23. Januar 1990 (BGBI. |1 S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Berelisteliung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1983),

— die Anlage zur Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZVO90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

2 - die Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) vomn 16. Juli 2003 (GVBIL. | S. 210), zuletzt gedindert durch
Gesetz

am 19.12.2005 (GVBIL. | S. 267
— die Gemeindeordnung filir das Land Brandenburg in der Fassung der Bekannitmachung vom 10. Oktober 2001

(GVBI. | S.154), zuletzt gedindert durch Art. 4 des Gesetzes zur Entlastung der Kommunen von pflichiigen
Aufgaben vom 4.6.2003 (GVBL. | S.172, 174).

(A) Planzeichnung
MaBstab 1:1.000

{B) Texiliche Festsetzungen
| Art der baulichen Nufzung gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO
1 Allgemelnes Wohngeblet (WA) gemid8 § 4 BauNVO

2 Nicht zuldssig sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemitB § 4 Abs. 3 Nrn. 1-5 BauNVD: Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht strende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwallungen,
Gartenbaubetrieba, Tankstellen.

Il Stellplétze und Garagen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB . V. m. § 12 Abs. 6 BauNVQ
1 Garagen, Carports und Stellpldtze sind auf den privaten Baugrundstiicken zuldssig.

i Oriliche Bauvorschriften gemdB § 81 BbgBO i, V. m. § 9 Abs.4 BauGB
1 Dachform
1.1 Flachdicher sind bei Hauptgebduden nicht zul@ssig.

1.2 Die Ddcher sind mit einer Dachneigung zwischen 25" und 48' auszufiihren. Diese Dachneigung gilt nicht
fir Tonnend&cher.

1.3 Flir die Dachflidcheneinkleidung sind Dachziegel aus Ton oder Betonstein in roten bis rotbraunen sowie
anthrazitfarbenen Ténen zu verwenden. Die genannten Téne miissen der folgenden RAL—Farbskala entsprechen:
2001—2004, 2008—-3004, 3009, 3013, 3016, 3020, 3031, 7024, 7043, 7037, 8002-8007, 8024—8028. Bei
Tonnendtchern sind als Dacheindeckung auch bitumin8se Dachbahnen und Zinkblech zul@issig.

2 Fassaden
2.1 Als Fassadenmaterialien sind Holz, Putz und Klinker zul@ssig.

2.2 Verkleidungen aus Kunststoffplatten, Faserzementplatten, Metall, Waschbeten und Fliesen sind nicht
zuldssig.

3 Einfriedungen

3.1 Zwischen den privaten Grundstiicken und dem StraBenraum sind Einfriedungen nur dann zuldssig, wenn
sie eine Héhe von 1,20 m, gemessen von der nidchst gelegenen Geldndehhe, nicht fiberschreiten.

3.2 Zwischen den privaten Grundstlicken sind transparente Einfriedungen oder Laubgeh@lzhecken, zwischen
privatem Grundstlick und StraBenraum nur Laubgehdlzhecken zullssig.

IV Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemdBs
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Fir Stellplatzanlagen sowie flir private Verkehrs— und ErschlieBungsfldchen sind lufi— und
wasserdurchldssige Beldge (z.B. Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken, Schotterrasen) zu verwenden.

V Fléchen mit Gebot flr das Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1 Innerhalb der mit "A” gekennzeichneten Fldchen sind pro angefangene 45 gqm Anpflanzungsfidche ein
Laubbaum gemidB Pflanzliste 2 zu pflanzen. Insgesamt sind 12 B&ume zu pflanzen.

2 Innerhalb der mit "B” gekennzeichneten Fldchen ist pro angefangene 170 gm Anpflanzungsfldche ein
Laubbaum gemtB Pflanzliste 2 zu pflanzen. Insgesamt sind 6 Biume pflanzen.

3 Innerhalb der mit "C” gekennzeichneten Flichen sind pro angefangene 40 gm Anpflanzungsfldche 5
Strducher gemdB Pflanzliste 3 und ein Laubbaum gemd@B Pflanzliste 2 zu pflanzen. Insgesamt sind 18 B&dume
und 90 Strducher zu pflanzen.

4 Innerhalb der mit "D” gekennzeichneten Fldchen sind pro angefangene 38 gm Anpflanzungsfliche 5
Strducher gemdB Pflanziiste 3 und ein Laubbaoum gem&B Pflanzliste 2 zu pflanzen. Insgesamt sind 25 Bdume
gemdB und 125 Strducher zu pflanzen.

5 In den AnllegersiraBen (Louise—von—Werdeck—StiraBe, Anna—von—Noel-Weg, Frieda—Kroeger—Zeile sowie
PlanstraBe A) sind insgesamt 26 Laubb&ume gem&B Pflanzliste 2 zu pflanzen.

& An der Anton—Saefkow—StraBe sind insgesamt vier Birnbdume gemi&B Pflanzliste 2 zu pflanzen.

7 Carports und Garagen sind an den Seiten ohne Offnungen zu mind. 40 ¥ mit klefternden und rankenden
Pflanzen gemdB Pflanzliste 4 zu begriinen.

VI Flichen mit Bindungen flir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1 In den mit "B"” gekennzeichneten Flichen sind die Bdume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen zu
erhalten. Die Anlage eines Geh— und Radweges ist innerhalb dieser Fldache zuldssig.

2 Die an der Martin—Niemdller—StraBe sowie am Heinersdorfer Weg gepflanzten Bdume sind zu erhalten.
Kénnen einzelne Bidume nicht erhalten werden, sind sie zu ersefzen.

Pflanzliste 1: GroBkronige Bdume

Feld—Ulme (Ulmus minor), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Kastanie (Aesculus hippocastanum),
Sommer—Linde (Tilia platyphyllos), Spitz—Ahorn (Acer platanoides), Stiel—Eiche (Quercus robur), Trauben—Eiche
(Quercus petraea), Winter—Linde (Tilla cordata).

Pflanzliste 2: Klein— und miHelkronige Béume

Obstgehdlze in Arten und Sorten, Chinesische Birne (Pyrus calleryana ’'Chanticleer’), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Feldahorn (Acer campestire), Kupfer—Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Rotdorn (Crataegus
laevigata 'Paulus Scarlet’), Sand—Birke (Betula pendula), Vogel-Kirsche (Prunus avium).

Pflanzliste 3: Stré&ucher

Brombeere (Rubus fruticosus), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Flieder (Syringa vulgaris),
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), HaselnuB (Corylus avellana), Himbeere (Rubus idaeus), Hundsrose
(Rosa canina), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulgare), Purgier Kreuzdorn (Rhamnus
cathartica), Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra).

Pflanzliste 4: Kletterpflanzen

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Gemeiner Efeu (Hedera helix), Echtes GeiBblatt (Lonicera caprifolium),
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Dreilappige Zaunrebe (Parthenocissus tripartita).

Hinweise

1 Sollten bei den Bodenarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbungen, Holzpf&hle—
oder bohlen, Tonscherben, Mstallsachen, Miinzen, Knochen u.8. enfdeckt werden, sind dlese unverzliglich dem
Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Arch@ologisches Landesmuseum anzuzeigen. Der
erforderliche Umfang einer fachgerechten archdologischen Untersuchung und Dokumentation ist ebenso
abzustimmen, wie der finanzielle Aufwand, der vom Vorhabeniriger im Rahmen des Zumutbaren, zu tragen
ist. Die entdeckien Bodendenkmale und die Entdeckungsstiite sind fiir mind. flinf Werktage in unver&ndertem
Zustand zu erhalten. Funde sind ablieferungspflichtig.

2 Die innerhalb der gekennzeichneten Fliche zuldssigen Stellpldtze sind bereits hergestellt. Sie sind dem
Boufeld 1 a zugeordnet,
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Verfahren

1. Die Stadiverordnetenversammliung der Stadt Teltow hat am 02.03.2005 gem&B § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13 BauGB dle

Aufsisliung des Bebouungsplonss beschiossen. /
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A

Blirgermeister

...................................

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Beh8rden gem&8 § 4 Abs.1 BauGB ist am 20.04.2005 als
Abstimmungstermin durchgeflihrt worden. Glelchzeltig sind die Behérden mit Schreiben vom 04.04.2005 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bilirgermeister

lodton & 0140,
Ort/Datum/Siegel

3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist am 07.11.2005 als Informationsabend durchgefiihrt
worden. Die ortslibliche Bekannimachung Ist erfolgt.

Blrgermeister

|

Ort/Datum /Siegel

4. Die von der Planung beriihrfen Triger &ffentlicher Belange sind gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
12.01.2006 zur Abgabe siner Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert worden.

5. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Texteil (Teil B) sowie der
Begriindung hat in der Zeit vom 09.02.2006 bis einschlieBlich zum 08.03.2006 nach § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen_ wiihrend der Auslegungefrist von
Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, amU.1.94:96im Amisblatt ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

6. Die Stadiverordnetenversammlung hat die vorgebrachfen Anregungen der Blirger und die Stellungnahmen der

Tridger Sffentlicher Belange am 19.10.2005 gepriift und abgewogen.

oooooooo tssnisasancansn

Ort/Datum/Siegel Biirgermeister

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) wurde gem. § 10 BauGB
am 20.06.2006 von der Stadiverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan

wurde gebilligt. /

Trerasen

Blirgermeilster

..................................

8. Die verwendste Planunterlage enthdit den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten

..............................................................

Ort/Datum/Siegel

10. Der Bebauungsplan ist nng.‘.??.“.gsgem. § 10 BauGB ortsblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden,
dass der Bebauungsplan mit der Begriindung bei der Stadiverwaliung Teliow von jedermann eingesshen werdesn
kann. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 u. 4 sowie Abs. 4; § 215 Abs. 1 BauGB wurde
hingewlesen. Mit der o.g. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am2Z.2%0€ in Kraft getrefen.

Projekt

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Heinersdorfer Weg"

Auftraggeber Stadt Teltow

Stand Mafstab: 1:1.000

- Satzung - Stand: 6. Juni 2006

Bauleitplanung

BBimeiralla 1 14513 Tallow

Wieferig & Partner




