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Ausschnitt mit Verdeutlichung
- "des-festgesetzten Leitungsrechts
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Erkldrung der Nutzungsschablone

“ | —_max. zul&ssige Vollgeschosse

“l_ Iv_ulﬁ_“e'gueﬁ qacggﬁa&& der Vollgeschosse
16 u. 20 BauNVO

—___MaB der baulichen Nutzung,
GFZ gem. § 9 (1) 1. BauGB
§ 16 u. 20 BauNVOD

Art der baulichen Nutzung__WA
gemdB § 4 BauNVO, hier:
Allgemeines Wohngeblet

MaB der baulichen Nutzung | 0.4
GRZ gem.§ 9 (1) 1. BauGB :
§ 16 u. 19 BauNVO

Bauweise gem THmax nax. zuldssige TraufhShe
& 9 (1) 2. BauGB, o 13,5m g.n’q‘. E"g’fﬂ' e )
§ 22 BauNVO BouGB, § 18 BauNVO

EFH 40,0m bis

—|_Erdgeschoss—FuBbodenhthe lber DHHN 92
41,5m U.DHHN 92

gem. § 9 (3) BauGB

Planzeichenerkidrung

Oberbaubare Grundstiicksfiiche gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2. BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

[

Verkehrsfidche gemal § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Verkshreberuhigter Bersich

Fléche fir Versorgungsanlagen gemaB § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB

lE Elekirizitit; hier Trafostation

omwcumm

Grinfiiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

s & ¥ ° ¥

saebe

- » = »«|  Gffentiiche Grinfidche

@ Zweackbestimmung:

—_——

Flache mit Leltungsrecht zugunstsn der Ver- und Enisorgungsiriger
Planzeichen ohne Normcharakter
/r/ Flurstiicksgrenze
1836 ——
Geb&ude Bestand
—
{ Fliche fir Stellpi&tze
s Hahenpunkt (DHHN 92)

Satzung der Stadt Teltow iber die 3. Andarung des Bebauungsplanes Nr.12 'Helnersdorfer Weg'

- das Baugessizbuch (BauGE) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Saptember 2004 (BGBL | S. 2414), zulstzt geéndert durch Artiksl |
des Gesatzes vom 21.12.2006 (BGBL | S. 3316),

-. dis Baunutzungsverordnung (BaulNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1880 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 BGBI. | S. 466),

- die Verordnung {Iber die Ausarbeltung der Baulelipléne und die Darsteliung des Planinhaltss (Planzsichenverordnung 1980 - PlanZV080) vom
18. Dezember 1880 (BGBI. | S. 58),

- dis Brandenburgischa Bauordnung (BbgB0O) vom 16. Jull 2003 (GVBL. | 8. 210), zulstzt gefinderi durch Arilkel 2 des Gesetzas vom 28. Junl
2006 (GVBL 1 8. 74),

(A)
Mafstab 1:500

(B)fwdldnmw
1 Art der baulichen Nutzung gem3Q § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. § 4 BauNVvVO
1 Aligemeines Wohngeblst (WA) gemaR § 4 BauNVO.

2 Nicht zuliissig sind dis ausnahmswelse zul&ssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nm. 1-5 BauNVO: Beirisbe des Beherbsrgungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubefrisbe, Tankstallen.

il HBhe baulicher Anlagen gem&8R § 8 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB |. V. m. § 18 BauNVO

1 Die Traufh3he Ist das Maf zwischen dem Erdgeschoss-Oberkante-Rohfuboden und der SuBeren Schniftkante der Aufenwand mit der
Oberkante Dachhaut

2 Die ErdgeschossfuRbodenhGhe (Oberiante Rohfulboden) darf maximal 100 cm Ober dem Im Plantell nichstgelegenen Hohenpunkt liegen.

1l Steliplatze und Garagen gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 22 BauGB I. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO
1 Garagen, Carporis und Stelipl&tze sind auf den privaten Baugrundstiicken zulssig.

IV Mit Geh-, Fehr- und Leltungsrechten zu belastende Fifiche geméB § 9 Abs. 1 Nr. 21
Die zeichnerisch fesigessizie Fidche st mit einem Leliungsrecht zu Gunsten des zustiindigen Untamehmenstréger (hier: E.on edis) zu belasten.

V Ortiiche Bauvorschrifien gema8 § 81 BbgBO L. V. m. § 9 Abs.4 BauGB

1 Dachform
1.1 Flachdéicher sind bel Hauptgeb&uden nicht zullssig.

1.2 Die Dacher der Hauptgeb&ude sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° auszuflhren. Diese Dachneligung gilt nicht fir
Tonnendécher.

1.3 Fir die Dachiliicheneinkieldung sind aus Ton oder Betonstein In roten bis rotbraunen sowie anthrezitfarbenen Tonen zu

varwenden. Die Tone missen der folgenden RAL-Farbskala entsprechen: 2001-2004, 2008-3004, 3008, 3013, 3018, 3020, 3031,
7024, 7043, 7037, 8002-8007, 8024-8028. Bel Tonnendachem eind als Dachesindeckung auch bitumindss Dachbahnen und Zinkblech zuléssig.

2 Fassaden
2.1 Als Fassadenmateriaiien sind Holz, Putz und Kiinkar zulissig.
2.2 Verdeldungen aus Kunsistofiplation, Feserzementplatisn, Metail, Waschbeton und Fliesen sind nicht zulassig.

3 Einfriedungen
3.1 Zwischen den privaten Grundstiicken und dem &ffenflichen bzw. privaten StraRenraum sind Einfriedungen nur dann zul&ssig, wenn sle eine
Hhe von 1,20 m, gemessen ab der In der Nutzungsschablone fesigessizien Hohe (EFH), nicht dberschrelten.

3.2 2wischen den privaten Grundstiicken sind transparente Einfriedungen oder Laubgehdizhecken, zwischen privatem Grundstiick und
StraBenraum nur Laubgehdizhecken zulissig.

V1 Fichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem&R § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Filr Steliplatzaniagen sowie flir private Veriehrs- und Erschlleungsfifichen sind luft- und wasssrdurchidssige Beldge (z.B. Pllaster mit
mindestens 30 % Fugenantsil, Rasengitiersteine, wassargebundene Decksn, Schotisrasen) zu verwenden.

vii H«mmﬂsmnmmmmm.mwmwmgsm1m.mma
1 Carports und Garagen sind an den Seiten ohne Offnungen zu mind. 40 % mit kistiemnden und rankenden Pflanzen gemaR Pflanzliste 1 zu
begriinen.

VI Fiichen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 8 Abs. 1 Nr.
25b BauGB

1D§hmmwmmmm*umm Konnen einzeine Baume nicht erhalten werden, sind sie
durch Biume der gleichen Art zu ersstzen.

Pflanzfists 1: Kletterpflanzen
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Gemeiner Efeu (Hedara helix), Echiss GelRblatt (Lonicera caprifolium), Wiider Wein (Parthenoclissus
quinquefolls), Drellappige Zaunrebe (Parthsnocissus tripartita).

Hinwelse

1 Sallten bel den Bodenarbeltsn Bodendenkmale wie Stsinsstzungen, Mausrwerk, Erdverfarbungen, Holzphéle- oder bohisn, Tonscherban,
Metallsachen, Miinzen, Knochen u.8. entdeckt werden, sind dlese unverzliglich dem Landesmuseum fiir Ur- und
Frithgeschichts Potsdam oder der Untersn Denkmaischutzbshdrde anzuzsigen. Dis enideckisn Bodendenkmale und dis Entdeckungsstitie
fir mind. fiinf Werkiage in unverndertem Zustand zu erhaltan. Funde sind ablieferungspfilchtig.

Ausschnitt mit Verdeutlichung
des festgesetzten Leitungsrechts

2. Die Behiirden und sonstigen Trager dffentiicher Belange sind gema® § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit

3. Die Beteiligung der Offentlichkelt ist durchgéflihrt worden. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A), dem Texttall
(Tell B) sowie der Begriindung ist mit Schrelben vom 04.07.2007 an die betroffene Offentiichkeit versendet worden. Die Steflungnahmen sind bis zum
20,07.2007 erbeten worden. '

4. Die Stadiverordnetenversammiung hat die
gepriiit und abgewogen,
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Wege und Piitze volistindig nach. Sie Ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandislle geometrisch einwandirel. Die Obertragbarkelt der neu zu
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bei der Stadtverwaliung Teltow von jedarmann eingesshen werden kann. Auf die des § 44 Abs. 3 Salz 1, 2 u. 4 sowie Abs. 4;
§ 215 Abs. 1 BauGB wurd hingewissen. Mit der 0.g. Bekannimachung Ist der Bebauungspian am <4.771h Kraft gefreten.
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Projekt

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Heinersdorfer Weg"

Auftraggeber Stadt Teltow
Stand MaRstab: 1:500
- Satzung - Stand: 10. September 2007
Bauleitplanung
Sidpamng  Stadeba santcking

Wieferig & Partner




