Satzung der Stadt Teltow dber die 3. Andarung des Bebauungsplanes Nr.12 'Helnersdorfer Weg'

Rechisgrundlagen
- das Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekenntmachung vom 23. Saptember 2004 (BGBL | S. 2414), zulstzt gaéndert durch Ariksl |
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL | S. 3316),

-. dis Baunutzungsverordnung (BaulNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1880 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedéindert durch
Artikel 3 des Gassetzes vom 22.04,1993 BGBI. | S. 466),

- die Verordnung {ber die Ausarbeltung der Baulelipléne und die Darstsliung des Planinhaitss (Planzsichenverordnung 1980 - PlanZVOS80) vom
18. Dezember 1280 (BGBI. | 8. 58),

- die Brandenburgischa Bauordnung (BbgBO) vom 16. Jull 2003 (GVBL | 8. 210), zulstzi gefindert durch Artlkel 2 des Gesetzas vom 28. Junl
2006 (GVBI. | 8. 74),

(A)

Mafstab 1:500

(B)fmdﬂdnmw

1 Art der baulichen Nutzung gem3l § © Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. § 4 BauNVvVO
1 Aligemeines Wohngeblet (WWA) gemé&R § 4 BauNVO.

2 Nicht zulssig sind die ausnahmswelse zulfissigen Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 Nm. 1-5 BauNVO: Beiriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stSrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaliungsn, Gartenbaubeiriebe, Tankstallen.

Il HBhe baulicher Anlagen gem&8R § 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB |. V. m. § 18 BauNVO

1 Die Traufh3he Ist das Mafl zwischen dem Erdgeschoss-Oberkante-Rohfuboden und der &uBeren Schnlitkante der Autenwand mit der
Oberkante Dachhaut

2 Die ErdgeschossfubodenhGhe (Oberiante Rohfuboden) darf maximal 100 cm Ober dem Im Plantell nAchstgelegenen Hohenpunkt liegen.

1l Steliplatze und Garagen gemaR § 0 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 1. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO
1 Garagen, Carporis und Steliplatze sind auf den privaten Baugrundstiicken zuiissig.

IV Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Fiiche gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 21
Die zelchnerisch fesigessizie Fiache Ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des zustiindigen Untamehmenstriger (hier: E.on edis) zu belasten.

V Ortliche Bauvorschriften gemé&R § 81 BbgBO L V. m. § 9 Abs.4 BauGB

1 Dachform
1.1 Flachdécher sind bel Hauptgeb&uden nicht zullssig.

1.2 Die Dacher der Hauptgeb&ude sind mit einer Dachnelgung zwischen 25° und 48° auszuflhren. Diese Dachneigung gilt nicht fir
Tonnendécher.

1.3 Fir die Dachiliicheneinkieldung sind Dachziegel aus Ton oder Betonstein in roten bis rotbraunen sowie anthrazitfarbenen Tonen zu
verwenden. Dis genanntsn Tone missen der folgenden RAL-Farbskala entsprechen: 2001-2004, 2008-3004, 3008, 3013, 3016, 3020, 3031,
7024, 7043, 7037, 8002-8007, 8024-8028. Bel Tonnendachem sind als Dacheindsciung auch bituminfse Dachbahnen und Zinkblech zuldssig.

2 Fassaden

2.1 Als Fassadenmaierialien sind Holz, Pulz und Kiinkar zulissig.

2.2 Verideldungen aus Kunstsiofipistien, Faserzemeniplatisn, Metall, Waschbeton und Fllesen sind nicht zulassig.
3

3.1 Zwischen den privaten Grundstiicken und dem &ffenfiichen bzw. privaten StraRenraum sind Einfriedungen nur dann zuléssig, wenn sle eine
H&he von 1,20 m, gemessen ab der in der Nutzungsschablone fasigesstzien Hohe (EFH), nicht Gberschreitsn.

3.2 2wischen den privaten Grundstlicken sind transparents Elnfriedungen oder Laubgshdizhecken, zwischen privaiem Grundetiick und
StraBenraum nur Laubgehdlzhecken zulissig.

V1 Fichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem&R § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Fiir Steliplatzaniagen sowie fiir private Verkehre- und Erschilefungsfischen sind luft- und wasserdurchifissige Belage (z B. Pllaster mit
mm%memmmmsm)mm.

Vil Fiachen mit Gebot fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1 Carports und Garagen sind an den Selten ohne Offnungen zu mind. 40 % mit kisttemden und rankenden Pflanzen gemaR Pflanziiste 1 zu
begriinen.

ViI Fiichen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 8 Abs. 1 Nr.
25b BauGB

1ﬁ5hmmmmmmmmﬁumm Konnen einzelne Baume nicht erhalten werden, sind sie
durch B&ume der gleichen Art zu ersatzen.

Pflanzliste 1: Kletterpflanzen
Gemsine Waldrebe (Clematis vitalba), Gemeiner Efeu (Hedera helix), Echies GelRbiatt (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenoclissus
quinquefolis), Drellappige Zaunrebe (Parthenocissus tripartita).

Hinwelse

1 Sallten bel den Bodenarbeltsn Bodendenkmale wie Stsinsstzungen, Mausrwerk, Erdverfarbungen, Holzphéle- oder bohlsn, Tonscherban,
Metallsachen, Mlinzen, Knochen u.4. entdeckt werden, sind diese unverzliglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und
memwmmmmmmwmwm
fir mind. fiinf Werkiage In unvernderitam Zustand zu erhalten. Funde sind ablieferungspfiichtig.




