S -t SRR T 1L

Bebauungsplan Nr.13

der Stadrt

M 1:1000

—

[eltow Ehemaliges

!
sser erung
i

durch Muiden, Bt:ﬁke USW. |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Ausschiul von ansonsten aligemein zulassigen Nutzungen

1. Auf den Grundstiicken sind gemaR § 8 und § 1 Abs. 5 BauNVO
Betriecbe mit reiner Biro- bzw. Verwaltungsflachennutzung
allgemein nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen solche Betriebe
zugelassen werden, wenn die Flachen der Baugrundstiicke solcher
Betriebe insgesamt 2900 m? nicht Uberschreiten.

Il. Hohenentwicklung baulicher Anlagen

1. Gebaude und Gebaudeteile dirfen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 i. V. m.
§ 18 Abs. 1 BauNVO und § 89 BbgBO eine Trauf- und FirstnGhe
von 7.5 Metern, gemessen ab den im Planteil festgelegten
Gelandehohen bis zur duReren Schnittkante der AuRenwand mit
der Dachhaut, nicht Uberschreiten. Bilden dabei aber geneigte
Dacher den DachabschiuR, darf die Firsthdhe (aulerer
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel) max. 9 Meter betragen.

2. Untergeordnete bauliche Teile eines Gebaudes, die der
Gestaltwirkung (z.B. Eingangsgiebel) dienen, durfen gem. § 16
BauNVO i. V. m. § 89 BbgBO eine max. Héhe von 8,5 Metern
aufweisen, gemessen ab den im Planteil festgelegten
Gelandehdhen bis zum oberen BauteilabschlulR. Diese
Festsetzung gilt nicht fir betriebsnotwendige untergeordnete
bauliche Teile wie Kamine o.a..

lll. Gliederung des Gewerbegebietes gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO

1. In den gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliederten Teilen des
Gewerbegebietes sind nur Betriebe und Anlagen zuiassig, deren
gesamte Schallemission die entsprechenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallieistungspegel (FBS), welche im Planteil
mit Tag-/Nachtwerten dargestellt sind, nicht Uberschreiten.

2. Umverteilungen der abstrakt berechneten flachenbezogenen
Schalleistungspegel auf den Teilflachen konnen im konkreten
Einzeffall vorgenommen werden. Eine Uberschreitung der
festgesetzten flachenbezogenen  Schalleistungspegel  kann
zugelassen werden, wenn sich flr die Emissionen einzelner
Flachen durch entsprechende Lage der Schallquellen oder
Abschirmungen Pegelminderungen gegenuber freier
Schallausbreitung ergeben. In diesen Fallen konnen die
festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel um den
nachgewiesenen \Wert der Pegelminderung erhoht werden.

3. Gemal § 1 (5) BauNVO sind im Gewerbegebiet 1 folgende
ansonsten allgemein zuldssige Nutzungen ausnahmsweise
zulassig. Dies sind Anlagen:

« zum Rosten von Kaffeee mit einer Leistung von 75 kg oder
mehr je Stunde

e zur Herstellung von Lakritz und Schokolade

e zur Herstellung von Milchpulver

e zum Vulkanisieren von Natur oder Synthesekautschuk unter
Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen in denen weniger als 50 kg
Kautschuk je Stunde verarbeitet werden oder ausschlieBlich
vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird

e zur Aufarbeitung von organischen Losungsmitteln durch
Destillieren mit einer Leitung von 0,5 t bis weniger als 11 je
Stunde

e Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs-,
Holzschutz- oder Klebemitteln mit einer Leistung von 1 t oder
mehr je Tag, ausgenommen Anlagen, in denen diese Mittel
ausschlieRBlich unter Verwendung von \VWasser als
Lésungsmittel hergestellt werden.
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IV. Festsetzungen fir Planungen, Nutzungsregelungen und Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

Abs. 6 BauGB i. V. m. dem BbgNatSchG.

1. MalRnahmen sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Zur Begrenzung des Planungsgebietes zum sudlich angrenzenden
Freiraum ist der vorhandene Boschungsbereich mit Baumen und
Strduchern gem. Artenliste in einer Breite von im Mittel 7,50 m zu
bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Dabei sind je 100 gm
Pflanzflache mindestens 1 Baum und ca. 45 Straucher zu pflanzen.

b) Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind
die vorhandenen Baume und Strauchgruppen zu erhalten.

c) Ganzflachig bodenversiegelnde Materialien, insbesondere Beton,
Asphalt oder Kunststoff sowie Betonunterbauten fur die
Befestigung von Steliplatzen, Wegen, Zufahrten und Platzen sind
nicht zulassig. Ausnahmsweise kann von dieser Festsetzung
abgesehen werden, wenn durch andere rechtliche Bestimmungen
fur bestimmte Teilflachen (z. B. Wartungs- und Pflegeflachen)
undurchlassige Belage vorgeschrieben werden.

d) Das anfallende Regenwasser der Dachflachen ist Im

Planungsgebiet zu versickern.

2. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern, Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

a) Die mit A belegten Flachen sind mit einer 3-reihigen Pflanzung aus
Strauchern und Baumen gem. Artenliste in einer Breite von mind. 3
Metern anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Je 100 gm
Pflanzflache sind mindestens 2 Baume und ca. 66 Straucher
anzupflanzen.

b) Die mit E belegten Flachen sind mit einer 2-reihigen versetzten
Pflanzung aus Strauchern gem. Artenliste in einer Breite von mind.
2 Metern anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Je 100 gm sind ca.
67 Straucher anzupflanzen. Grundstlickseinfahrten bleiben von
dieser Festsetzung unbericksichtigt.

c) Die mit C belegten Flachen sind mit einer 2-rethigen versetzten
Pflanzung aus Strduchern gem. der Artenliste in einer Breite von
mind. 2 Metern zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Je 100
gm Pflanzflache sind ca. 67 Straucher anzupflanzen.

d) Entlang der Grundstiicksgrenzen der Baugrundsticke im
Planungsgebiet ist eine (berwiegend geschlossene 3-reihige
Pflanzung aus Baumen und Strauchern gem. der Artenliste in einer
Breite von mind. 3 Metern anzulegen (je Grundstlick mind. 1,5m)
und auf Dauer zu erhalten. Je 100 gm Pflanzflache sind mind. 2
B&aume und ca. 66 Straucher anzupflanzen), soweit keine anderen
Festsetzungen getroffen worden sind.

e) Alle 15 Meter ist im StralBenraum ein Alleebaum gem. der
Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geringe
Standortverschiebungen aufgrund von Zufahrten sind zulassig.

f} Gebaudeseiten mit einem darauf bezogenen Anteil von weniger
als 10% Fassadendffnungen sind mit Kietterpflanzen gem. der
Artenliste zu begrtnen.

Dauer zu erhalten.
h) Die Standorte der Mullbehalter sind mit Vorrichtungen zum Sicht-

bzw. Windschutz zu umgebzsn und gem. der Artenliste zu
bepflanzen.

3. Aliaemsine Pflanzfestsetzunaen

a) Bei der Verwsndung von lanzen sind ausschiielllich
Laubgehobize zuiassig und folgendﬁ Mind=stgrt‘:&nn einzuhalizn:

» Alizebaume: Hochstamm, 4 xv.,e. w., m. B.. STU 20-25 cm.

« lLaubbaume: 3 xV, m. B. bzw. D. B., S TU 16/18 cm

« Sitraucher: . R. m. B., GroRes je nach Art

D) Pflanzliste
Geholzarten:

Baumarien>20m Baumartan 10-20m

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Acer campestre (Feld-Ahorn)
Betula pendula (Hange-Birke) Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus avium (Vooelkirscha"
Ulmus glabra (Berg-Uime) Prunus padus (Traubenkirsche)
Ulmus laevis (Flatier-Uime) Sorbus aucuparia (Eberaschse)
Utmus minor (Feld-Uime)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Straucharten bis 5m

Cornus mas (Kornelkirsche) Ligustrum vulgare (Liguster)
Cornus sanguinea (Roter Hari- Prunus spinosa (Schlehe)
riegal) Rhamnus carthaticus (Purgier
Corvius avellana (HaselnuB) Kreuzdorn)

Cratasgus monogyna (Eingrifi- Rosa canina (Hundsrose)
iiger Weilkdorn) Rosa corymbifera (Heckenrose)
Euonymus europeas (CUropa- Rubus fruiicosus (Brombeare)
isches Praffenhuichen) Rubus idasus (Himbeerg)
Sambucus nigra (Schwarzer Salix caprea (Sal-Weide)
Hoiunder) Viburnum opulus
(Gewdhniicher Schneeball)

Straucharten 5-10m

Ziergeholze sind aligemein unzulassig

Alieebaume:
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Quercus robur (Stieleiche)

Kietterpflanzen:

Clematis vitalba (Gemeine Weinrebe), Hederea helix (Gemeiner Efeu),
Parthenocissus quinguefolia (Wildar Wein), Parthenocissus tripartiata
(Kietterwein), Poilygonum aubertii (Kndterich)

Auswahl an Arten fur Magerwiesen:

Gréaser

Agrostus tenuis (Roi-Straufdgras). Anthoxanthum odoratum (Gemeines
Ruchgras), Festuca ovina (Schaf-Schwingel), Festuca rubra (Rot-
Schwingel), Bromus erectus (Aufrechte Trespe), Corynephorus
cansscens (Silbergras). Poa comprassa (Platinaim-Rispengras)

Krauter

Aczhiliea millefolium (Wissan-Schafaarbe). Lotus corniculatus (Gemeiner
Hornkiee). Meadicago lupulina (Hopfenkieg), Armeriza eslongala ssp
elongata (Gemeine Grasnelke), Centaursa scabicsa (Skabiosen-
Flockenblume), Echium vulgare (Gemeiner Natterkopf)

Anwuchspflege: Nachpflanzungen evtl. nicht angegangener Geholze
sind vorzunshmen.

V. Nachrichtliche Ubernahme

1. Gem. § 16 Abs. 5 BbgWG vom 13.07.1894 . V. m.
:asaung der 3. DurchfUhrungsverordnung zum Wasse
Schutzgebiete und Vorbehaltsgebiete- vom 02.0(.1982 gelten in

der Trinkwasserschutzzone |l foigends Verbote:
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= Umgang mit radiozktiven Stoffen
- Einleiten und Versanken von Abwasser und
Wasserschadstoffen.
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