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PLANZEICHENERKLARUNG:

Festzetzungen:

Baugrenze ( § 9 (1) 2. BauGB, § 23 BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest— und Hbéchstme8 (§ 9 (1) 1. BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als HiichstmaB (§ 9 (1) 1. BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11. BauGB

Umgrenzun&gon Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze, Garagen
Gemeinschaftsenlagen (§ 9 (1) 4. und 22. BauGB, § 12 und 14 BauNV0)

Zweckbestimmung
Tiefgarage

Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) 25a. BauGB)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechte zu belastende Fléchen
(§ 9 (1) 21. BauGB)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 (6) BauGB
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 26b. BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauGB)

ERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Bauweise gem.

N T Muewme | MK} a |~ ) 22 Baucs,
4 Baulv0 22 BauliVO

§ 18 u. 18 BaulNV0

Mafl der baulichen Nutzung | Maf der baulichen Nutzung,
GRZ gem.§ 9 (1) 1. BauGB 0,8 @ - gr'z gem § 9 (1) 1. BauGB
18 u. 20 BauNV0

THmax. max. zulkssig
Gmax. —— bzw. Gebsudehthe (G) gem.

Hinweise:

[~

43.19

Flurstiicksnummern
Flurstiicksgrenzen

vorhandene Bebauung

Geléndehtéhe iiber NHN (gem. DHHN 82)

§ 9 (2) BauGB, § 18 BauNVi

ssige Trauththe (TH)

(4}

B-Plan Nr. 14 . Ehemaliges
Speichergelinde Teltow*

Geltungsbersich der
1. Anderung

Satzung der Stadt Teltow iiber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.14 " Ehemaliges Speichergel@inde”, Gemarkung
Teltow, Flur 19, Flurstiicke 32, 33 sowie tfellwelzse 10 und 89.

Auf?‘rund des § 10 des Baugeseizbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1898 S. 137) sowie
nach § 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994 GVBI. BB | S. 126 ber. S. 404), gedndert durch
Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18.12.1997 GVBIl. Bbg | S. 124)

wird nach BeschluBfassung durch die Sladiverordnetenversammiung vem &4:27:%%nd mit Genehmigung der hdheren
Verwaitungsbehdrde folgende Satzung Ober dle 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Ehemaliges Speichergellinde”
Gemarkung Teltow Flur 19, Flurstlcke 32 und 33 sowie teilw. Flursilicke 10 und 89, bestehend qus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

A) PLANZEICHNUNG
MaBstab: 1 : 1.000

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Planungsrechiliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB
a) Im Planbereich wird gem. § 7 BauNVO "Kerngebiet” festgesetzt.

b) Gemd8 § 1 (7) BauNVD sind Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Spelsowirtschafien ausschiieBlich Im
Erdgeschess und Im 1. Obergeschoss zullissig.

2. Obsrbaubare Grundstlicksflichen, Grundflichenzahl (§ 9 (1) Nr.2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO,

G) GebGudstaiie diir fen dis Buugreinsen geringiligig gam. § 23 (3) BauNVYD biz ° .50 mi Uberschraifen.

g. (.:}i\?gerung des Baugabietes, AusschiuB von ansonstan allgamein zuléissigen Nutzungen gem. § 1 (4), (5) und (7)
au

a) Nach § 1 (9) BauNVQO dlrfen dle im ErdgeschoB und im 1. Obergeschoss zuldssigen Elnzelhandeis—
betriebe eine Verkaufsfliche (netto) van 4.400 qm nicht (berschreiten.

b) Nach § 1 (5) BauNVQ sind folgende Branchen unzuldissig: Bau—, Heimwerkersortiment, Gartenbedarf.

e¢) Nach § 1 (5) BauNVO  sind Einzelhandelsbetriesbe [m Lebensmittelbedarf als groBfldchige Einzelhandelsbeiriebe
1.S. 8 11 (2) im Plangebiet ausgeschlossen.

d) Gem. § 1 (5) BauNV0 sind Beifriebe des Spediilonsgewerbes sowie Tanksteller Im Planungsgebiet nicht zultissig.

4, Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNV0)

a) Dle Gebdude dirfen Im Plangeblei aine max. Ldnge von 100m, bezogen auf dle jeweilige angrenzende Grundstlicks—
grenze nicht Oberschreiten.

5. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB I. V. m. § 18 BauNV0)

a) Bal den Im Planteil festgesetztan Trauf— und GabiudehBhen wird als unterer Bezugspunki fir den gesamtfen Geltungs—
Bereich dle ErdgeschoB—FuBbodenh8he (Oberkante RohfuBboden) bei max. 39,30GNHN festgelegt. Bei der TraufhBhe gilt als
oberer Bezugspunki die HBhenlage der &uBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut. Bel der GebiudehBhe gilt
als oberer Bezugspunkt der &uBere, obere WandabschluB.

Bel Pultddchern ist die Geb@udehthe identisch mit der Firsththe als Schnittpunkt der Dachhaut mit dem duBeren,
oberen Wandabschlus.

6. Stellpltitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 12 und § 21 a BauNVOD)

a) Garagengeschosse In sonst anders genuizten Gebduden sind allgemein gem. § 21 a (1) und (4) BauNVO nicht auf die
GeschoBfldchenzahl anzurechnen.

b) Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und darber hinaus auf den dafiir Im Planteil ausgewiesenen Fldchen
zuldssig.

7. Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 (1) 21. BauGB

a) Das Im Plantell dargestellie Geh—, Fahr und Leltungsrechi wird als Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzi.

Il. Textiche Festsetzungen zur Grilnordnung

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Natur und Landschaft sowie Fitichen zum Anpflanzen von
Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 252 + b BauGB)

a) FOr Stellpldtze auf &ffentlichen und privaten Fldchen Ist nur eine Befestigung mit wasserdurchldssigen
Materialien zuldssig. Diese sind wassergebundene Decken, Pflaster mit Rasenfugen, Okopflaster, Rasensteine,
Spurbahnen, Schotterrasen.

b) Tlefgaragen sind als Wannen auszuflhren, soweit durch sie im Jewelligen Einzelfall das Grundwasser angeschnitten
wird.

¢) Im Planungsgebiet ist pro 550 gm Grundstlicksflche 1 Baum enisprechend der Pflanzilste zu pflanzen. In Bezug auf
die nicht Oberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind mindestens 20 % der Fldchen mit Gehdlzen gem. Pflanzliste
zu (Oberdecken. ;

d) Je 4 Stellpldtze Ist mind. 1 Baum entsprechend der Pflanziisie zu pflanzen.

a) Mindestans 50 % aller Flachddcher sind auf n#hrstoffarmem Substrat zu begrliinen. Als Initlalsaat sind die Arten
der Pflanzenlisten 1 und 2 zu verwendan. !

f) Alle Arten von Einfriedungen sind nicht zullssig, soweit diese nicht im joweiligen Einzelfall zur Wahrung der
Sffentlichen Sicherhsit und Ordnung im baugufsichilichen Verfahren gefordert werden.

Pflanzlliste

Der Gesamtanteil der Gehdlze gem. der Pflanzlisie muB mind. einen Anteil von 90 % pro Grundstlick aufweisen.
Darllber hinaus dirfen bis zu elnem Antell von 10 %% andere Gehdlze verwendet werden.

Biume Mindestgrife:

Acer campestre Feidahorn H,3xv,StU 16-18

Acer platanoides Spitzahorn H,3xv,StU 16-18
Acer pssudoplatanus Bergahorn H,3xv,StU 16-18
Betula pendula Birke H,5xv,5tU 16-18
Carpinus betulus Hainbuche H,3xv,StU 16=-18
Pinus sylvestris Kiefer H,3xv,StU 16-18
Populus tramula Zitterpappel H,3xv,5tU 16-18
Quercus robur Stealeiche H,3xv,5tU 16—-18
Quercus petraea Traubeneiche H,3xv,3tU 16-18
Sorbus aucuparia Eberesche H,3xv,StU 16-18
Tilia cordata Winteriinde H,3xv,StU 16-18
Obstb&ume in Sorten H,3xv

Stréucher

Acer campesire Feldahorn Str,2xv,60-100
Carpinus betulus Hainbuche Str.2xv,60—100
Cornus sanguinea Hartriegel Str,2xv,60-100
tzorylus avellana Hasel Str,2xv,60-100
Cratasgus monogyna WelBdorn Str,2xv,60-100

Luonymus europaoeus Pfaffenhiitchen Str.2xv,60-100

Llgustrum vulgare - LUguster Str,2xv,60—-100
Linocera xylosteum Heckenkirsche Str,2xv,60-100
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn Str,2xv,60-100
Rosa rugosa Apfelroze Str,2xv,60-100
Rosa canina Hundsrose Str,2xv,60-100
Sambucug nigra Holunder Str,2xv,60-100

Fdr extensive Dachbegriinungen sind folgende Leltarten zu verwenden:

1. Moos-Sedum—Gesellschaft

Bromus tectorum Dachirespe

Bryum spec. Birnmoos

Ceratodon purpureus Hornzahnmoos

Poa compressa Flaches Rispengras
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album WeiBer Mauerp:effer
Sedum sexangulare Milder Mauerpieffer

2. Sedum—Gras—Gesellschaft

Alllum schoenoprasum  Schnittlauch

Bromum tectorum Dachtrespe

Bryum spec. Birmmoos

Festuca ovina Schafschwingel

Poa bulbosa Knolliges Rlspangras
Poa compressa Flaches Rispengras
Sedum acre Scharfer Mauarpfeffer
Sedum album WeiBer Mauerafeffer
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

Il. Gestaltungsrechtliche Festsetzungen (3 89 BbgBauQ)

1. Décher
a) Im Planungsgeblet sind die Gebdude mit geneigten D&chern mit einer Dachneigung < 45 auszuflhren.

b) Dachziegel mit gldnzender Glasur sind allgemein unzuldssig.

2. Fassaden
a) AII:i B;:umuhrlallen sind Waschbetonpiatien oder Kunststoffverkieidungen als ganzflichige Fassadenelemente
unzuldssig.

3. Werbeanlagen
a) Anlagen zur Werbung diirfen sick am Ort der Leistung jeweils nur bis zu elner Héhe eines Stockwerkes erstrecken
(Oberkante Rohboden — Oberkante Rohboden). Ausnahmswaise kann die zuldssige Hohe bei vertikaler Ausrichtung um die

Héhe des dariiber llegenden Stockwerkes' um 1/2 erhShi werden, wenn die Gesamtbraite der Anlage nicht 60 c¢m
(iberschreitet.

In der ErdgeschoBzone sind Werbeanlagon zuldssig oberhalb des |ewelligen zugewandten Fenstersiurzes. In dlesem Falle
darf sich die betreffende Werbeanlage bls zur GesamthBhe des dariiber liegenden Geschosses ersirecken.

b) Werden Gebliude oder Gebdudeteile nur 1—geschosslg ausgeflihrt, dilrfen In cer Dachzone Werbeanlagen bis zu 1.5
Meter Héhe errichtet werden, gerechnet ab Traufkanfe. Ansonsten sind sle In der Dachzone unzuldssig, wobel
allerdings vom darunterliegenden GeschoB heraufragende und senkrecht stehende Werbeaniagen bis zu 1 Meter in die
Dachzone, gerechnet ab Traufkante, hineinragen dirfen.

¢) Andauernd und Im Rhythmus blinkende Werbeanlagen sind allgemeln unzuldssig.
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zur Abgabe einer Stellungnahme _aufgefordert worden.
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5. Die Stadtverordnetenversammliung hai am ﬁ-ﬁﬂgdon Entwuri des Bebauungsplans mit Begrlindung beschlossen
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6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend gus der Planzeichnung (Teil A), dem Texi (Tell B) und der Begrlndung

hat in der Zelt vom .&..ﬂﬁ'..ﬂ.é?.... bis zum /a{?ﬂlg und vom ‘35)“#99?9 bis zum ....J... 772282

nach § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelejen. Die 8ffentliche Auslegung st mit dem Hinweis, daB Bedenken und

Anre un;;rwﬂhmnd der Auslegungsfrizt von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen,
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am 725 Iim Amisblatt orisiiblich bekanntgemacht worden.
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7. Dle Studtvarordnahnverscmmlungzhai die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trdger 3ffentiicher Belange am Z2.Z4.427 geprUft. Das Ergebnls ist milgetellt worden.
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Die verwendete Plangrundlage enthdlt den _Inhalt~des Liegenschafiskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowle StraBen, Wege und Plitze’ gﬁﬁﬂﬁt@g“npch. Sie Ist hinsichtlich der planungsreievanten Bestandteile geo—
metrisch einwandfrel. Die Oborlrugburw der lﬂillaqnden Grenzen In die Ortlichkelt ist slnwandfrel magiich.
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9. Der Bebauungsplan, bestehend u\ﬁg,%:;_i‘g‘b, ﬁrﬁ%{ghm’uﬁ} (Teil A)Jund dem Text (Teil E) wurde am 340420&4’
von der Stadtverordnetenversammliung w g{‘.gpschlossan. Dle Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschiug der Sfudfvarordnahuu‘rsﬁmq\:‘ng;q” BTS00, gebllligt.
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10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
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PROJEKT:

1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 14 der Stadt Teltow "Ehem. Speichergeldnde”

AUFTRAGGEBER: BEARB.: | Moe/Wie
Stadt Teltow GEZ.: Moe
PLAN: MASSTAB: PROJ. BEZ.:

Satzung 1:500 BP14And.

Gusite Amfiyoms

ENTWURF:

WIEFERIG & PARTNER
INGENIEURBURO_FUR STADTPLANUNG

Bikestr. 1, 14513 Teltow, Tel.u03323/472298

DATUM: PLAN NR.:

21.12.200Q 1




