B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Planungsrechiiiche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB
a) Im Planbereich wird gem. § 7 BauNVO "Kerngeblet” festgesetzi.

b) Gem&8 § 1 (7) BauNVO sind Elnzelhandelsbetriebe, Schank— und Spelsawirtschaften ausschliieBlich Im
Erdgeschess und Im 1. Obergeschoss zullissig.

2. Obsrbaubare Grundstlicksflichen, Grundflichenzahl (§ 9 (1) Nr.2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO,

G) Gebgudstsiie dilr fen die Baugrenien geringiligig gem. § 23 (3) BauNVD bls *,50 m Uberschrasiten.

g. ?}I\?gerung des Baugabietes, AusschiuB ven ansonsten allgemein zuléissigen Nutzungen gem. § 1 (4), (5) und (7)
au

a) Nach § 1 (9) BauNVQ dOrfen die im ErdgeschoB und im 1. Obergeschoss zuldssigen Einzelhandels—
betriebe eine Verkaufsfliiche (netto) von 4.400 gm nicht Oberschreiten.

b) Nach § 1 (5) BauNVQ sind folgende Branchen unzuldissig: Bau—, Heimwerkersortiment, Gartenbedarf.

¢) Nach § 1 (5) BauNvO  sind Einzelhandelsbetrisbe

im Lebensmittelbedarf als groffldchige Einzelhandeisbetriebe
1.S. § 11 (2) im Plangebiet ausgeschlossen.

d) Gem. § 1 (5) BauNV0O sind Beifriebe des Spediilonsgewerbes sowle Tankstellern Im Planungsgebiet nicht zulissig.

4, Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNV0)

a) Dle Gebdude dirfen Im Plangeblei alne max. Ldnge von 100m, bezogen auf dle jeweilige angrenzende Grundstlicks—
grenze nicht Uberschreiten.

5. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB 1. V. m. § 18 BauNVO0)

a) Bel den Im Planteil festgesetzten Trauf— und GebludehBhen wird als unfterer Bezugspunki fOr den gesamtfen Galtungs—
Bereich dle ErdgeschoB—FuBbodenh8he (Oberkante RohfuBboden) bei max. 39,300NHN festgelegt. Bei der TraufhBhe gilt als
oberer Bezugspunki die H8henlage der HuBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut. Bel der Geb&dudehBhe gilt
als oberer Bezugspunkt der HuBere, obere WandabschluB.

Bel Pultddchern ist die Gebdudehthe identisch mit der Firsthhe als Schnittpunkt der Dachhaut mit dem #uBeren,
oberen Wandabschlus.

6. Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 12 und § 21 a BauNVOD)

a) Garagengeschosse In sonst anders genutzten Gebduden sind allgemein gem. § 21 a (1) und (4) BauNVO nicht auf dle
GeschoBfldchenzahl anzurechnen.

b) Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und darliber hinaus auf den daflir Im Planteil ausgewiesenen Fldchen
zuldssig.

7. Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) 21. BauGB

a) Das Im Plantell dorgestellte Geh—, Fahr und Leltungsrecht wird als Gehrechi zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

ll. Textliche Festsetzungen zur Grilnordnung

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Natur und Landschaft sowie Flichen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 252 + b BauGB)

a) FOr Stellpldtze auf &ffentliichen und privaten Fldchen Ist nur eine Befestigung mit wasserdurchldssigen
Materialien zuldssig. Diese sind wassergebundene Decken, Pflaster mit Rasenfugen, Okopflaster, Rasensteine,
Spurbahnen, Schotterrasen.

b)I d‘l'!ofgarngon sind als Wannen auszufllhren, soweit durch sie im Jewelligen Einzeifall das Grundwasser angeschnitten
wird.

¢) Im Planungsgebiet ist pro 550 gm Grundstlicksfliche 1 Baoum enisprechend der Pflanzilste zu pflanzen. In Bezug auf
die nicht Oberbauten Fidchen der bebauten Grundstilicke sind mindestens 20 % der Fldchen mit Gehdlzen gem. Pflanziiste
zu (Oberdecken.

d) Je 4 Stellpldtze Ist mind. 1 Baum entsprechend der Pflanzilsie zu pflanzen.

e) Mindestens 50 % aller Flachddcher sind auf n#hrstoffarmem Substrat zu begrlinen. Als Initlalsaat sind die Arten
der Pfilanzeniisten 1 und 2 zu verwenden. :

f) Alle Arten von Einfriedungen sind nicht zuldssig, soweit dlese nicht im jaweiligen Elnzelfall zur Wahrung der
tffentlichen Sicherheit und Ordnung im bauaufsichilichen Verfahren geferdert werden.

Pflanzliliste

Der Gesamtanteil der Geh&lze gem. der Pflanzliste muB mind. einen Anteil von 90 % pro Grundstlick aufweisen.
Darllber hinaus dlrfen bls zu elnem Antell von 10 % andere Gehdlze verwendet werden.

Biume Mindestgrife:

Acer campestre Feldahorn H,3xv,StU 16-18
Acer platanocides Spitzahorn H,3xv,51U 16=-18
Acer psesudoplatanus Bergahorn H,3xv,StU 16-18

Befula pendula Birke H,3xv,5tU 16-18

Carpinus betulus Hainbuche H,3xv,SfU 16-18
Pinus sylvestris Klefer H,3xv,StU 16-18
Populus tramula Zitterpappel H.3xv,SiU 16-18
Quercus robur Stialeicha H,3xv,5tU 16—-18
Quercus petraea Traubeneiche H,3xv,5tU 16-18
-Sorbus aucuparia Eberesche H,3xv,StU 16—-18
Tilia cordata Winteriinde H,3xv,StU 16-18

Obstb&ume In Sorten H,3xv

Strucher

Acer campesire Feldahorn Str.2xv,60-100
Carpinus betulus Hainbuche Str.2xv,60—-100
Cornus sanguinea Hartriegel Str,2xv,60-100

Str,2xv,60-100
Str,2xv,60-100

tzorylus avellanag Hasel
Cratasgus monogyna WeilBdern

fuonymus europoseus Pfaffenhiitchen Str.2xv,60-100

Ligustrum vulgare Liguster Str.2xv,60—-100
Linocera xylosteum Heckenkirsche Str,2xv,60—-100
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn Str,2xv,60-100
Rosa rugosa Apfelroze Str,2xv,60-100
Rosa canina Hundsrose Str,2xv,60-100
Sambucug nigra Holunder Str,2xv,60-100

Flr extensive Dachbegrlnungen sind folgende Leltarten zu verwenden:

1. Moos—Sedum-—Gesellschaft

Bromus tectorum Dachirespe
Bryum spec. Birnmoos
Ceratodon purpureus Hornzahnmooz

Poa compressa
Sedum acre
Sedum album
Sedum sexangulare

Flaches Rispengras
Scharier Mauerpfeffer
WeiBer Mauerp:effer
Milder Mauerpieffer

2. Sedum—Gras—Gesellschaft

Alllum schoenoprasum Schnlttlauch
Bromum tectorum Dachtrespe
Bryum spec. Birnmoos

Festueca ovina

Poa bulbosa

Poa compressa
Sedum acre
Sedum album
Sedum sexangulare

Schafschwingal
Knolliges Rispangras
Flaches Rispengras
Scharfer Mauearpfeffer
WeiBer Mauerafeffer
Milder Mauerpieffer

Ill. Gestaltungsrechtliche Festseizungen (3 89 BbgBauO)

1. Décher
a) Im Planungsgeblet sind die Gebdude mit geneigten Dichern mit einer Dachneigung < 45 auszuflhren.

b) Dachziegel mit glinzender Glasur sind allgemein unzuldssig.

2. Fassaden
a) Mlsa Blraumaterlalicn sind Waschbetonpiatien oder Kunststoffverkieidungen als ganzflichige Fassadenelemente
unzulédssig.

3. Werbeanliagen

a) Anlagen zur Werbung diirfen sick am Ort der Leistung jeweils nur bis zu elner Héhe sines Stockwerkes erstrecken

(Oberkante Rohboden — Oberkante Rohboden). Ausnahmswaise kann die zuldssige Hohe bel vertikaler Ausrichtung um die

Eghe hdeis1 'darnber llegenden Stockwerkes um 1/2 erhhi werden, wenn die Gesamtbralte der Aniage nicht 60 cm
srschreitef.

In der ErdgeschoBzone sind Werbeanlagon zuldssig oberhalb des |eweiligen zugewandten Fenstersiurzes. In dlesem Falle

darf sich die betreffende Werbeanlage bis zur Gesamthdhe des dariiber liegenden Geschosses ersirecken.

b) Werden Geblude oder GebHudeteile nur 1-—geschossig ausgefllhrt, dilrfen In cer Dachzone Werbeanlagen bis zu 1.5
Meter Hbhe errichtet werden, gerechnet ab Traufkante. Ansonsten sind sle In der Dachzone unzuldssig, wobsi
allerdings vom darunterliegenden GeschoB heraufragende und senkrecht stehende Werbeaniagen bis zu 1 Meter in dis
Dachzone, gerechnet ab Traufkante, hineinragen diirfen.

¢) Andauernd und Im Rhythmus blinkende Werbeanlagen sind allgemein unzuldssig.



