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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 2. BauGB i.V.m. § 8 BauNVO

GEe eingeschrdnktes Gewerbegebiet

MI Mischgebiet

Bauweise gem. § 9 (1) 2. BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO

E Baugrenze

Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
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F G000,

Q o
00000

Flache zur Anpflanzung von Bdumen, StrGuchern und sonst. Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

g
oMM

Geh— und Leitungsrecht

Fldche fur Stellpldtze

E Geltungsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

®
[ ]
[ ]

Hinweis

Flurstiicksgrenze

A fe—

é‘? Flurstiicksnummer

Gebdudebestand

?* | Gelandehshe

A) Piantsll
MaRstab 1:1000
B) Textliche Festsetzungen

| Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 8 BauNVOD)
In dem festgessizien eingeschriinkten Gewerbegeblet (GEs) aind nicht wesentlich stirende Gewerbebeirisbe zulfsslg.

Il Oberbaubare Grundstiickefidchen, Grundfidchenzahl, Nebenaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB |. V. m. § 23 BauNVO, § 14 und § 19 Abs. 4 BauNVD)

a) Gebdude und Gebiudstsile sind allgsmein innerhalb der Zu realisieren. Aus gestalterischan Griinden (z.B. Eckbstonung, Hervarhebung einer
Geb&udsachss) d0rfen die Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO (bis 1,5 Meter) Obsrschritten werden.

lll Héhenentwickiung baulicher Anlagen (§ 8 Abs. 2 BauGB I. V. m. § 18 BauNVD)

a) Bel den Im Plantell festgelegtsn Trauf- bzw. Gebaudshéhe bezieht aich der untere Bezugspunkt auf dis Im Plantell festgelegten Gel&ndehdhen. Sind Innerhalb
aines Baufeldes unterschiedliche GeléndshBhen festgesstzt, bazleht sich die zu berachnands Trauf- bzw. GebSudshéhe auf den hchsten Gelindepunkt.

IV Stellpiitze, Garagen und Gemeinschafisanlagen (§ 12 und § 21 a BauNVO)

8) Garagengeschosse in sonst anders genutzten Geb&uden sind aligemein gem. § 21 a Abs. 1 und 4 BaiNVO nicht auf dis Gescholfiichenzahl anzurechnen.
b) Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldsslg. Dabel sind sle unterhalb von Gebauden herzustelien.

c) Die fesigesstizts Fiiche flir Stellplatze Ist dsn Nutzungen des westiich angrenzendsn Mischgeblatss z::gsordnet.

V Ausschiufl von ansonsten aligemeln zuiBssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

a) Im eingeschr:iiikien Gewsrbegebist (GEe) sind Betriebe mit reiner Biiro- und Verwaltungsnutzung mit siner Nutzfidche > 250 qm unzulBssig. Ausnahmsweisa
kann von dieser Fesisetzung abgesehen werden, wenn dle anscnsten zulBssigen Nutzungen nicht beelnrSchtigt werden.
b) Betriabe des Speditionsgewerbes sowla Tankstellen sind Im GEs nicht zul&sslg.

Vi Abweichende Bauwelse (§ 22 Abe. 4 BauNVO)

a) In dam Baugeblet sind Innerhalb der Baugrenzen Geb&udeléingen, bezogen auf dle jewsllige angrenznnde Grundsticksgrenze, von maximel 87 Metar
zulasslg.

Vil Gestaltungsrechtiiche Festsstzungen (§ 89 BbgBauO)
a) Als Baumaterialien sind Waschbetonplatten oder Kunststoffveridsidungen als gan=zfiichigs Fassadenelements unzulssig.

b) Dachziegel mit glanzender Glasur sind allgemein unzuléssig.

‘Waerbeaniagen

c) Anlagen zur Werbung dlirfen sich am Ort der Leistung Jewells nur bis zu elner Héhe elnes Stockwerkes erstrecken (Oberkants Rohboden - Oberkants
Rohbodan). Ausnahmswelsa kann dle zuldssige Hohe bel vertikaler Ausrichtung um die Héhe des daribarllegenden Stockwerkes um 1/2 erhht warden, wenn
die Gesamtbreite der Aniage nicht 80 cm liberschreitat.

In der ErdgeschoRzone sind Werbsanlagsn zulfselg oberhaib des jewelligen zugewandten Fenstersturzes. In diesem Falls darf sich die betreffende
Werbeanlage bis zur GesamthShe des derliber llegenden Geschossas erstrecken.

d) Werden Gabdude oder Geb&udetsile nur 1-geschosslg ausgeflhrt, dirfen in der Dachzone Werbeani :gen bis zu 1.5 Meter H3he erichtet werden, perschnet
ab Traufkante. Ansonsten sind sie In der Dachzone unzulZssig, wobel allerdings vom darunterilegenden (Gescholt heraufragends und ssnkrecht stehende
Werbeanlagen bls zu 1 Metar In dle Dachzone, gerechnet ab Traufkants, hinelnragen dirfen.

e) Andauemd und Im Rhythmus blinkende Werbeanlagen sind sligamein unzulssiy.

Vill Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

1 Manahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft sowie Fiachen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a + b BauCGB)

&) Fiir Stalipltza auf Sffentlichen und privatan Fisichen lst nur eine Bafestigung mit wasserdurchlissigen Matariallen zuldsslg. Diese sind wassergebundens
Decken, Pflastar mit Resenfugen, Okopilaster, Rasenstelne, Spurbahnen, Schotterrasan.

b) im Planungegeblet ist pro 550 gm Grundstilcksfiiche 1 Baum entsprechend der Planziste zu pfianzen. In Bezug auf dle nicht iiberbauten Flachen der
Grundstiicks sind mindestens 20 % der Bezugsfidichen mit Gehdlzen gem. Pflanziists (0,8 Gehdlze je qin) zu Gberdecken, soweit diesbeziglich keine anderen
Festeetzungen getroffen wurden.

c) Je 4 Stslipl&tzs Ist mind. 1 Baum sntsprechend der Pflanziisie zu pflanzen. Die Pllanzfiiche (mind. 8.25qm) soll Anschiu® an den gewachssnen Boden haben.

d) Im angegebenen Fléchenpflanzgebot sind Striucher und Baume gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB enisprechend der Planzliste zu pfianzen. Die Pflanzung mu8
mind. 3 ~relhig ausgefilhrt werden. Pro 100gm Flachenpfianzgebot sind mindestens 2 Hochst8mma zu pflanzan.

!Mb
e) Im angegebenen Flichenpflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 &'ist sine zweischiirige Wisss gem, der Pfianziiste anzulegen. Bls zu 5 % der Wiessnfidcha
dumndumaamegam.dwmummgudm

1) In den Bsrsichen gem. § 9 Abs. 1 Nr.zsn!ﬁndszmnungndwandigaZufath,WaguundStﬂplitamlﬂmlg,mbﬂthsgaummm
aus volifidchig verslegeindan Matsriallen wie Asphalt oder Befonverbundstelns bestshen dirfen. Stelipliitza diirfen nur [swells einrelhlg hergesteiit warden.
mmrmmmgmwmmmmmmsmmm.mmm&mwwmmmmm
in Richtung Teltowkansl ist auf dlesen Fiéichen die Herstsliung von Steliplitzen nicht zul8ssly.

g) Flachdécher sind zu begriinan. Als Initialsast sind dia Arten der Pfianziiste fir extensive Dachbegrinungen zu verwenden.
e 2 —
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Planziiste

Die hier aufgezihiten Arten sind bevorzugt zu pfianzen. Allerdings Ist dle Verwendung welterer Artan zul8sslg, sowslt sle standorttypisch und helmisch sind. Der
Gesamtantsil der einheimischen und standorigerachten Gehdizs soll dabsi mind. 90 % betragen.

MindsstgroBa:

Acer campesire Feldahom H,3xv,StU 16-18
Acer platanoldes Spitzahom H,3xv,StU 16-18
Acer pssudoplatanus Bergahom H,3xv,StU 16-18
Betula pandula Birke H,3xv,StU 18-18
Carpinus betulus Hainbuche H,3xv,StU 16-18
Plnus syivestria Klefer H,3xv,StU 16-18
Populus fremula Zittsrpappel H,3xv,StU 16-18
Quercus robur Stelsiche H,3xv,StU 16-18
Quercus pstrasa Traubeneiche H,3xv,StU 16-18
Sorbus aucuparia Eberesche H,3xv,StU 16-18
Tilla cordata Winterlinde H,3xv,StU 16-18
Obstbiume In Sorten  H,3xv

Baume

Stréucher

Acer campestre Feldahom Sir,2xv,80-100
Carplnus batufus Hainbuche Str,2xv,60-100
Comus sanguinea Harirlegel Str.2xv,60-100
Corylus avellana Hasal Sir,2xv,60-100
Cratsegus monogyna WelBdom Sir,2xv,60-100
Euonymus europasus Pfaffenhiitchen Str,2xv,60-100
Ligustrum vulgara Liguster Sir,2xv,60-100
Linocera xylosteumn Heckenkirsche Str,2xv,60-100
Rhamnus cartharticus Kreuzdom Str,2xv,80-100
Rosa rugosa Apieirose Sir,2xv,60-100

Rosa canine Hundsrose Sir,2xv,60-100
Sambucus nigra Holunder Str,2xv,60-100

Fir dle Anlage von Blumenwiesen (zwelschiirig) soilen folgende Arten verwendet werdan:
Achlliea millsfollum Wiesenschafgarbe

Trifolium repens Weillkies
Fiir extensive Dachbegriinungen sind folgende Leltarten zu verwenden:

1. Moos-Sedum-Gessiischaft

Bromus tectorum Dachirespe

Bryum spec. Bimmoos

Ceratodon purpureus Homzahnmoos
Poa compressa Flaches Rispangras
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album WelBer Mauamfaffer
Sedum sexangulare Milder Mauerpfaifer

2. Sedum-Gras-Gesaellschait

Festuca ovina Schafechwingel

Poa bulbosa Knolliges Rispengras
Poa compressa Flaches Rispengras
Sedum acte Scharfar Mauerpfeffer
Sedum album WelBsr Mauerpfaffer
Sedum sexangulare Mlider Mauerpfeifer

Fir Fassadenbegriinungen sind folgende Arten zu verwendan:

Clemails |. S. Waidrebe Rankgeriist erf.
Hedera helix Efeu

Loniceral. 8. Heckenkirsche Rankgeriist erf.
Parthenocissus |. S. Wilder Weln

Polygenum aubertll Kn&terich Rankgerist erf.

Verfahren

Prdambal

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 89 der Brandenburglschen Bauordnung (BbgBO) hat die
Stadivorcrdnetenversammiung der Stadt Teltow den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 14b "Gewsrbegebiet shemalige Spsicherstadt™ (2. Anderung zum
Bebauungspian Nr. 14 *Ehemalige | bestshend aus der Planzsichnung und den textiichen Festsetzungen als Satzung beschioszen.

1. Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Teitow hat am 31.01.2001 gemaR § 2 Abs. 1 .V.m. § 13 BeuGB den Bebauungsplan Nr, 14b "Gewsrbsgeblet
shemaligs Spelcherstadi® beschiossen.
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2. Dle frahzeltige Biirgerbetsliigung gemaR § 3 (1) BauGB Ist am 10.04 2001 als Informationsabend durchgafihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung lst

arfoigt.
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3. Die von der Planung berlihrten Tréger Gffentilcher Belangs sind gem. § 4 (1) BauGB mit Schrelben vom 28.03.2001 zur Abgabe eliner Steflungnahme zum
Bebauungsplan aufgefordert worden.
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SVV-Vorsitzender Ort/Datum/Siegel T

4, Der Entwurf des Babauungsplanes Nr. 14b "Gewerbegabist shemalige Speicherstadt”, bsstehend aus der Planzeichnung (Teil A), dam Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung hat In der Zsit vom 08.05.2001 bis einschiluBlich zum 09.07.2001 nach § 3 (2) BauGB &ffentiich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslagung st mit dem
Himwels, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vor: jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am%25:2Tim Amisbiatt
orsfblich bekannt gemacht worden.

OrDatum/Siegel Bﬁ'ruennehi;r//
5. Die ung hat die vorgebrachtsn Anregungen der Biirger und die Stallungnahmen der Triger &ffentlicher Belange am25:2%deprift
und abgewogen.
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SDNBobE?WmNr 14b "Gewerbegeblet shemalige Sipelcherstadt”, bestshend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B) wurde gem. § 10
am=2:97:24von der Stadiverordnstenversammiung als Satzung beschioasen. Die Begrindung zum Bsbauungspian wurde gebilligt.

%

1\
\

i
=
g
™
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7. Dis verwendete Planunieniage enindlt dan inhalt des Liegenschafskaiasters und welst dle pianungsrelevantsn baullchen Anlagen sowls Strallen, Wegs und
Ptitze volistiindig nach. Sie Ist hinsichtilch der planungsrelevanten Bestandtsile geometrisch sinwandfrel. Die Obertragbarksit der nsu zu blidenden Grenzen in
dis Ortlichkett Ist einwandfrel méglich.
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8. Die Genehmigung diessr Bebau , bestshend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B) wurd mit Verfigung der hGheren
Verwaltungsbehéide vom 25,0721 Az: 068104 ertelit
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9. Dis Bebauungsplansatzung gehlermit ausgefertigt.
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10. Der Bebauunysplan Nr. 14b "Gewerbegeblet ehemalige Speicherstadt® st am .......... gem. § 10 BauGB ortsdblich mit dem Hinwels bekannt gemacht wordzn,
dass der Babauu'gsplan mi der Begriindung bel der Stadtverwaltung Teltow von Jedermann werden kann. Auf dia en des § 44 Abs. 5
Satz 1, 2 u. 4 sovie Abs, 4; § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Mit der 0.g. Bekanntmachung st der Bebauungsplan Nr. 14b "Gewerbagabiet shemalige
Spelcherstadt” am .......... In Kraft getrsten.
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