B) Textiiche Festsetzungen

| Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 8 BauNVO)
In dem festgessizien singeschriinkten Gewearbegeblet (GEs) sind nicht wesentlich stirende Gewerbebeir'ebe zulBssig.

Il Oberbaubare Grundstlickefidchen, Grundfidchenzahl, Nebenaniagen (§ 9 Abs, 1 Nr.2 BauGB |. V. m. § 23 BauNVO, § 14 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

a) Geb&ude und Gebiudetsile sind allgemein innerhalb der Zu realisieren. Aus gestalterischan Griinden (z.B. Eckbstonung, Hervarhsbung einer
Gebéudsachse) dDrfen dle Baugrenzen gam. § 23 Abs. 3 BauNVO (bis 1,5 Mster) Obsrschritien werden.

lll Héhenentwiciiung baulicher Anlagen (§ 8 Abs. 2 BauGB . V. m. § 18 BauNVD)

a) Bel den Im Plantell festgelegten Trauf- bzw. Gebdudehdhe bezieht sich der untsrs Bezugspunkt auf dis Im Plantell festgelegten Gal&ndshdhen. Sind Innerhalb
aines Baufeldes unterschiedliche Geléndshhen festgesetzt, bazleht sich die zu berachnends Trauf- bzw. GebSudehéhe auf den hichsten Geldndspunkt.

IV Stelipiétze, Garegen und Gemelnschafisaniagen (§ 12 und § 21 a BauNVO0)

a) Garagengescnosse In sonst anders genutzten Gebiuden sind allgemsin gem. § 21 a Abs. 1 und 4 BauNVO nicht auf dle GeschoRfiEchenzahl anzurechnen.
b) Tlefgaragen sind nur Innerhalb der Baugrenzen zuldsslg. Dabel sind sie unterhalb von Gebduden herzustellen.

c) Die fesigesatizts Fiiche flir Stellplatze Ist dsn Nutzungen des westiich angrenzendsn Mischgebletss z::geordnet.

V Ausachiufl von ansonsten aligemeln zuiBssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
&) Im eingaschr:inkien Gewsrbegebist (GEe) sind Betrisbe mit reiner Biiro- und Verwaltungsnutzung mit siner Nutzfiche > 250 qm unzul8ssig. Ausnahmsweisa

kann von dieser Festsatzung abgesehen werden, wenn dle anscnsten zulBssigen Nutzungen nicht beelnrSchtigt werden.
b} Betrlebe des Speditionsgewerbes sowla Tankstellen sind Im GEe nicht zulésslg.

V1 Abwaichende Bauwelse (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
a) In dam Baugeblet sind Innerhalb der Baugrenzen Geb&udeléngen, bazegen auf dle jewsllige angrenznnde Grundsticksgrenze, von maximel 87 Meter
zuldsslg.

Vil Gestaltungerechtiiche Festsatzungen (§ 89 BbgBauO)
a) Als Baumaterialien sind Waschbetonplatten oder Kunststoffveridsidungen ale gan=fischigs Fassadenelements unzulgssig.
b) Dachziegel mit gianzender Glasur sind allgemsin unzul&ssig.

‘Waerbeaniagen

c) Anlagen zur Werbung dlrfen sich am Ort der Laistung jewells nur bis zu elner Hoha elnes Stockwerkes erstrecken (Oberkants Rohboden - Oberkants
Rohboden). Ausnahmswelsa kann dle zuldssige Hahe bel vertikaler Ausrichtung um die HEhe des daribarllegenden Stockwerkes um 1/2 erhht warden, wenn
die Gesamtbreite der Aniage nicht 80 cm berschreitst.

In der ErdgeschoRzone sind Werbsanlagen zulsslg oberheib des jewelligen zugswandten Fenstersturzss. In diessm Falls darf sich die betreffende
Werbeanlage bis zur GesamthShe des derliber llsgenden Geschosses erstracken,

d) Werden Gebéude oder Geb&udetsile nur 1-geschossig ausgeflhrt, dirfen in der Dachzons Werbeani :gen bis zu 1.5 Meter H3he erichtet werden, gerschnet
ab Traufkante. Ansonsten sind sle In der Dachzone unzulZssig, wobel allerdings vom darunterilegenden (Gescholt heraufragends und senkrecht stehende
Werbeanlagen bis zu 1 Meter In die Dachzone, gerechnet ab Traufkants, hinelnragen diirfan.

@) Andauemd und Im Rhythmus blinkende Werbeanlagen sind aligemein urzulassly.

Vill Textiiche Festsetzungen zur Griinordnung

1 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft sowie Fiichen zun Anpflanzen von B&umen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a + b BauGB)

&) Fiir Stellpl&tza auf Sffentlichen und privatan Fichen let nur eine Befestigung mit wasserdurchlissigan Matariallen zuldsslg. Diess sind wassergebundene
Decken, Pfiastar mit Resenfugen, Okopflaster, Rasenstelne, Spurbahnen, Schottermasan.

b) Im Planungsgebist Ist pro 550 gm Grundstilckafiiche 1 Baum entsprechend der Planzliste zu pfianzen. In Bezug auf dis nicht iiberbauten Flachen der
Grundstiicks sind mindestens 20 % der Bezugsfiichen mit Gehdlzen gem. Pflanziiste (0,8 Gehélzs je qin) zu Gberdecken, sowsit diesbeziglich keine anderen
Festsetzungen getroffen wurden.

c) Je 4 Stelipl&tzs Ist mind. 1 Baum sntsprechend der Pfianziisie zu pflanzen. Die Pllanzfiiche (mind. 8.25qm) soll Anschiu® an den gewachssnen Boden haben.

d) Im angegebensn Flichenpflanzgebot sind Striucher und Biume gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB enisprechend der Pflanzliste zu pflanzen. Die Plianzung muf
mind. 3 -relhig ausgefilhrt werden. Pro 100gm Flichenpflanzgebot sind mindestens 2 Hochst8mma zu pflanzen.

®
a)lmnngmmnmmanpﬂumbotgam.som.1Nr.25£:h‘:emisdmﬂga“ﬁmgam. der Pfianziiste anzulegen. Bls zu 5 % der Wiesenfidche
duﬁundurmsamgam.darpnanzimubewacg;wden.

1) In den Barsichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 nd zur Erechllefung notwsndige Zufahrten, Wege und Stslipiétze zulssig, wobsl die Wege und Zufahrten nicht

aus voll verslegeindsn Matsrialien wie Asphalt oder Betonverbundsteine bestshen dirfen. Stelipliitza dlirfen nur jswells einrelhig hergesteitt warden,

Die fiir dls ErschlieBung der Steliplétze notwendigen Zufahrien sind nicht zul&sslg. In dem gesamten Berelch ab der im Norden festgesstzten &ueren Baugrenzen
In Richtung Teltowkanal Ist auf diesen Fléichen dle Herstsllung von Steliplétzen nicht zulgssly.

g) Fiachdécher sind zu begrinen. Als Initialsaat sind dia Artan der Pfianziiste fir extensive Dachbegrinungen zu verwsnden.
T

Planzliste

Die hier aufgezihiten Arten sind bevorzugt zu pflanzen. Allerdings Ist dle Verwendung weitsrer Artan zul8sslg, sowslt sie standorttyplsch und helmisch sind. Der
Gesamtanteil der sinhelmischen und standorigerachten Gehdlize soll dabsi mind. 90 % betragen.

MindsstgraBa:

Acer campestre Feldahom H,3xv,StU 16-18
Acer platanoldes Spltzahom H,3xv,StU 16-18
Acer pssudoplatanus Bergahom H,3xv,StU 16-18
Betula pandula Birke H,3xv,StU 18-18
Carpinus betulus Hainbuche H,3xv,StU 16-18
Pinus syivestris Klefer H,3xv,StU 16-18
Populus fremula Zittsrpappel H,3xv,StU 16-18
Quercus robur Stieleiche H,3xv,StU 16-18
Quercua pairaea Traubenelche H,3xv,StU 16-18
Sorbus aucuparia Eberesche H,3xv,StU 16-18
Tilla cordata Winterlinde H,3xv,StU 16-18
Obstb&ume In Sorten  H,3xv

Béume

Str&ucher

Acer campesire Feldahom Sir,2xv,60-100
Carpinus betulus Hainbuche Str,2xv,60-100
Comus sanguinea Harirlegel Str.2xv,60-100
Corylus avellana Hassl Sir,2xv,60-100
Crataegus monogyna WelBdom Sir,2xv,60-100
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Str,2xv,60-100
Ligustrum vuigara Liguster Sir,2xv,60-100
Linocsra xylostsum Heckenkirsche Sir,2xv,60-100
Rhamnus cartharticus Kreuzdom Sir,2xv,80-100
Rosa rugosa Apieirose Sir,2xv,60-100

Rosa canine Hundsrose Str,2xv,60-100
Sambucus nigra Holunder Str,2xv,60-100

Filr dle Anlage von Blumenwiesen (zwelschilrig) sollen folgends Arten verwendet wardan:

Achlliea millsfollum Wiesenschafgarbe
Agrosils tenuls Rotstraullgras
Anthaxanthum odoratum Gemeinses Ruchgras
Festuca ovina Schafschwingsl

Festuca rubra

Leucanthemum vulgare

Prunelia vuigaris Gemelne Braunelle
Trifolium repens Weillkies

Filr extansive Dachbegrinungen sind folgenda Leltarten zu verwendsn:

1. Moos-Sedum-Gesellschaft

Bromus tectorum Dachirespe

Bryum spec. Bimmoos

Ceratodon purpureus Homzahnmoos
Poa compressa Flaches Rispangras
Sedum acre Scharfer Mausrpfeffer
Sedumn album WelRer Mauerpfaffer
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffar

2. Sedum-Gras-Gesaellschaft

Sadum aibum WelBar Mauerpisfier
Sedum sexangulare Mlider Mausrpfefier

Fir Fassadenbegriinungen sind folgende Arten zu verwendon:

Clemsiis |. S. Waidrebe Rankgeriist erf.
Hedera helix Efeu

Loniceral, S. Heckenkirsche Rankgerist erf.
Parthenocissus |. S. Wilder Wain

Polygonum aubertll Kn&terich Rankgarist erf.



