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Planzeichnung

Stadt Teltow - Bebauungs
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im Larmpegelbereich IV, der die Baugebiete MI (5), MI (6), MI (8), MI (10}, MI (12}, MI (14), MI (16), MI (18), MI
(23) beinhaltet, muss R*w,res mindestens 40 dB(A) fir Wohn- und Aufenthaltsréume und mindestens 35 dB(A)
$ur Burordume betragen.

Schallgedémmie Liftungseinrichtungen dirfen keine Minderung des bewerteten Gesamtschalldémmmafes der
AuBenbauteile zur Folge haben.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB)

Bei neu zu errichtenden Gebéuden sowie Aus- und Umbauten von Dachgeschossen, die gemé8 der
Brandenburgischen Bauordnung einer Baugenehmigung bedtrfen, sind nur Dachgauben zuléssig, die als
Einzelgauben mit einer maximalen Auf8enbreite von 3,00 m ausgebildet werden. Die Summe aer Frontbraitert

der Gauben je Dach darf die Halfte der Breite der darunter liegenden GebéudeouBenwand nicht tiberschreiten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

36.54
: 36.53 '
36.28 &
5 3629 s
i Nutzungsschablone
: [ Baugebiet | Artder Nutzung | Bauweise | Vollgeschosse | FH | TH | Dachform | Dachneigung |
M1 (1) MI ) s. Planeinschrieb
1 MI(2) MI a s. Planeinschrieb
&3 L MI(3) MI s. Planeinschrieb
T LM MI g s. Planeinschrieb
- S LM a nicht festgesetzt 6.0 5.0 nicht festgesetzt
Mg M o nicht festgesetzt 9.0 5.5 SD 35.45° .
Mm@ MI a [ nicht festgesetzt 5.0 SD 30.45° |||
L MI(8) MI 0 nicht festgesetzt 9.0 5.5 SD 35-45° lf
Ml (9) MI g s. Planeinschrieb nicht festgesetzt | s. Planeinschrieb nicht festgesetzt el
) MI 0 nicht festgesetzt 9.0 5.5 SD | 35-45° :
S M) MI g s. Planeinschrieb nicht festgesetzt si Pluneinschrielb
- . 36 L MI(12 MI ) nicht fesigesetzi 9.0 5.5 SD 35-45°
LSG Parforceheide Pferde- e M {l 3{ Ml a s, PluneirEchrieb nicht festgesetzt s. Planeinschrieb
koppel [ MI(T4) M o nicht festgesetz 9.0 5.5 SD 35-45° f‘
| MI(15) Ml a I nicht festgesetzt 6.0 SD 30-45°
\_\ [ MI(16) MI o nicht festgesetzt 9.0 5.5 SD 35-45°
"\ L MI(17) Ml a s. Planeinschrieb | nicht festgesetzt s. Planeinschrieb
I;(fg;cll:eé-l \\ | MI(18) MI o nicht fesigesetzt 9.0 55 | SD { 35-45°
\ . . 1 MI(19) Ml a s. Planeinschrieb | nicht fesigesetzt s. Planeinschrieb
/ \| Buschwiesen \.-\ [ Mmi[20) Ml a s. Planeinschrieb | nicht fesEesatzt s. Planeinschrieb B
\ / > [T M 9 [ nicht festgesetzt 6.0 SD nicht fesigesefzt | -
/’ | MI(22) Ml g Il nicht fesfgeselzi 6.0 SD 30-45°
N MI (23) ML a _ Il i nicht festggsem_ 5.0 __ _nicht fe_iig_es_eizt N
°
B. Textliche Festsetzungen
B. 1 Planungsrechtliche textliche Festsetzungen 7. Im Mischgebiet ist je angefangene 200 m? nicht tberbaubarer Baugrundstiicksfléche auBerhalbider Fléichen mit B. 3 Artenlisten g 4 . ot s d v es e ¥ = -
Bindungen fur Bepflanzungen mindestens ein Baum (Hochstamm) zu pflanzen. Es gilt Pflanzliste A. Bei der !
Im Geltungsbereich sind nur ausnahmsweise zuldssig: Ermittlung der Zohl der zu pflanzenden B&ume kénnen die zu erhaltenden Gehélze sowie die nach Festsetzung Pflanzliste A: Laubbdume Pflanzliste D: Sammelausgleichsflache
sonstige Gewerbebetriebe Nr. 16 zu pflanzenden B&ume angerechnet werden. Feld-Ahorn Acer campestre
. Gonenbunkaitebs (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Feld-Ulme L||,.,.Itljs L Baume
E§ 9 IE:k!ﬁ.!::ﬂ BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) 8.  Im Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplétzen, deren Zufahrten und zu versiegelnder Flschen nur in ]uﬂ- ::?ng:u:;‘;ke Bcﬂrp?n!::ﬁ:uk;us Elelfi'ghc;:n 'écer Famie:‘rr
und wasserdurchléssiger Ausfihrung (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rosskasianie Aesculus hippocastanum ainbuche _ arpinus berulus
2. Im Geltungsbereich sind Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuléssig. Das gilt nicht Rasensteine oder Schotterrasen) zuldssig. Spitz-Ahorn Acer platanoides \{oge.I-B.eerePru.nus avium
fur die unmittelbar an die Potsdomer StraBe angrenzenden Gebdude. Hier sind Vergnigungsstétten im Sinne (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und ZQ B‘f”GB . ) . o . Stiel-Eiche Quercus robur Eingriffliger Weifidorn  Crataegus monogyna
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléissig. 9. InnerhulP der Fl&:fhe'n mit Blndl.!ng for Bepflunzu-ng sln‘d b?ullch-a Anlcfgan |Fg||cher Art u.nd Befestigungen Traiker-Eicku Quercus petroea
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO) unzuléssig. Zuléssig innerhalb dieser Baugrundstiicksteile sind bis zu einer Tiefe von moximal 3 m Terrassen an Traubenkirsche Prunus padus Stréiucher
Gabduden. T Winter-Linde Tilia cordata Brombeere Rubus fruticosus
3. Inden Mischgebieten M1 2, MI 5, MI 7, MI 13, MI 15, MI 17, MI 19, MI 20 und MI 23 wird als Bauweise Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m? Baugrundstlicksficiche mit Bindungen fr Bepflanzungen Eingriffliger WeiBdorn  Cratoegus monogyna Filz-Rose S S
festgesetzt: Abweichende Bauweise. mindestens ein hochstémmiger Obstbaum zu pflunzen. Es gilt Pflanzliste B: Bei der Ermittlung der Zahl der zu i | Cordus avallorio
Die Errichtung von Gebé&uden an einer seitlichen Grundstiicksgrenze ist zulassig. pflanzenden B&ume kénnen die auf der entsprechenden Baugrundsticksteilfiéche vorhandenen Obstgehdlze Pflanzliste B: Obstbéiume s: - b'fery
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) angerechnet werden. Apfel (in Sorten) Malus domestica Heckenrose Rosa corymbitera
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. b BauGB) Aprikose Pririis arimeniacs g{u:fdsfosiRoso caning
4, In den Mischgebieten MI (6), M1 (8), MI (10}, MI (12}, MI (14), MI (16), MI (18) und MI (23} ist die Errichtung von f e g Echte Walnuss Juglons regio attenhitchen Euonymus europaeus
St n?.lr i jaz ﬁbeibl:uba}-gn )Buug{run}dsl'ﬂc}:sﬂ}ﬁcherg zu}lassié. ) (23) 8 10, In der ,Fléche fir die Anlage einer Mulde' ist eine beidseitig bepflanzte Mul:.ie unzule:gan. Es sind beidseitig e StBkirsche (in Sorten) Prunus spec. Schiehe Prunus spinosa
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) 20 m Grabenlénge 1 Baum (Hochstamm) und 2 Stréucher zu pflanzen. Es gilt Pflonzliste C. Sauerkirsche (in Sorten) S N—— Schsabaill Viburnum opulus
i Pliaume {in Sorfen) Prunus domestica Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
> gyera?je:gﬁs.p;;k;lf;ﬁrrii :‘:;;Ttmu(qi;ﬂar mesimelee:Fiekund T b il olgmtidemcnirtiougenete. TT1: Der Bereich der Sammelousgleichsfléiche A 1 {Flursfﬁck 20, lfiur 1) ist je angefangene 10 m? mit 1 Baum ;?:;c:n Sorten) E;t:;‘:sc::‘r:.:ﬁiis Wein-Rose Rosa rubiginosa
37.40 m . NHN for MI (B), MI (14) (Hochstamm) und 2 Stréuchern zu bepflanzen. Es gilt Pflanzliste D.
37.50 m 0. NHN for MI (12) (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) Pflanzliste C: Grabenbepflanzung / Bepflanzung der Niederung
37.60 m 0. NHN fur M1 (18) - o ) ) . )
37.70 m 6. NHN for MI (6) 12. Im Gelfungsl?erm::h s;llnd die Daochfléchen von I?leubuu.fmn mit einer Ne:g.ung von weniger c.als 15 efxrensw U Baume
37.90 m 6. NHN fir M (9), M1 (19), MI (20) ngrﬁnan. Dies gilt nicht fir Dachfléchen mit einer Seitenlénge von weniger als 1,5 m sowie fechnischer Bruch-Weide Salix fragilis
38.00 m 0. NHN fir MI (2), MI (3), MI (7), MI (11), MI (13), MI (15), MI (17), MI (21), MI (22) und MI (23) Einrichtungen. Gemeine Esche Froxinus exelsior
38.10 m 0. NHN fur MI (4), MI (5) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) Flatter-Ulme Ulmus loevis
v Rétel-Weide Salix rubens
{Sga'g?ngns.ui ';?h: TL.T :Ll('.:s). 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) 13.  Je vier Stellplstzen ist 1 Baum (Hochstamm) anzupflanzen. Es gilt Pflanzliste A. Schwarz-Erle Alnus glutinosa
(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) Silber-Weide Salix alba
i inwi i l&rm) im Sinne des
6. v e Ui s Vot S b ), 8,103,405 M 16, M 07)und W (1920 pauchr
AuBenbauteile der real schutzwiirdigen Réume R'w,res (im Sinne der DIN 4109) ein bewertetes Eingriffen in Notur und Landschoft w"'da':‘ die _‘t”‘“ﬁnﬂhm" innerhalb der Fldche for zugeordnete Mafinahmen Faulbaum Frangula alnus
LuftschalldémmmaB aufweisen, und zwar: nach § 9 Abs. 1a BouGB (Sommelausgleichsfiéiche) A 1 zugeordnet. Grau-Weide Salix cinerea
(§ 9 Abs. 1a BouGB) Korb-Weide Salix viminolis
im Larmpegelbereich V, der die Baugebiete MI (1), MI (2), MI (3), MI (4), MI (7), M1 (9), MI (17), MI [13), MI (15), Sal-Weide Salix caprea
MI (17), MI (19), MI (20), MI (21) und MI (22) beinhaltet, muss R* w,res mindestens 45 dB(A) fir Wohn- und Schwarze Johannisbeere  Ribnis nigrum
Aufenthaltsréume und mindestens 40 dB(A) fir Biror&ume betragen, B.2 Bouerdnungsrechiliche taxtliche Festsatzungen

adt - sudliche Potsdamer Strafde"

C. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) (z.B. MI (1))

2. MaB3 der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16

BauNVO)

FH 9.00
TH 5.50

Firsthéhe als Obergrenze (z. B. 9.00 m)
Traufhéhe als Obergrenze (z.B. 5.50 m)

Zahl der Vollgeschosse, Héchstzahl (z.B. bis zu zwei)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléche, Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(e]

a

35 - 45°

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
Geschlossene Bauweise

Baugrenzen

" Dachform (z.B. Satfteldach)

Haupffirstrichtung
Dachneigung (z.B. 35 - 45°)

4, Grinfléchen (§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griunfléchen

éffentliche Griunfléchen

Zweckbestimmung: Parkanloge

5. Planungen, Nutzungsregeln, Mafinahmen und Flachen fur

MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

e s

o ol e 0

X
()

Umgrenzung von Flachen fir MaBBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Al MaBnohmenfléchen (z.B. Al)

Umgrenzung von Fléchen zum Anlegen einer Mulde(§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzung
(8§ ? Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Einzelbédumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})

6. Sonstige Planzeichen

r

fon

St

i

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellpléize,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGB) |

Stellplétze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Grinflachen 1>
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

D. Nachrichtliche Ubernahmen

st

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) die dem Denk-
malschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4 und § 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
Parforceheide (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich liegt vollstéindig in der Trinkwasserschutzzone lIl.

Der Geltungsbereich unterliegt den Anforderungen der Werbesatzung
der Stadt Teltow.

Der Geltungsbereich liegt vollsténdig im Bereich der
Erhaltungssatzung der Altstadt Teltow.

Der Geltungsbereich liegt vollstéindig im Bereich des fléchenhaften

Bodendenkmals "Altstadt Teltow".

E. Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

36.01

Gebéude (Bestand)
Durchfahrt
Flurstiicksgrenzen
Flursticksbezeichnung

Hohenpunkt der Vermessung (in m. U. NHN)

F. Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 16 "Sudliche Potsdamer Strafe” wurde von
der Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung vom 28.10.1993 gefasst. Der Beschluss wurde

i

(BUrgermeister)

TJatlend A, Zoa]

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Anfrage an die fir die Raumordnung und Landesplanung zustéindige Behérde ist mit

Anschreiben vom 11.01.1994 erfolgt,
cé//

Atlos , M. 2007
(Birgermeister)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die frihzeitige Birgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BouGB wurde vom 17.08. bis zum
21.09.1998 durchgefihrt. In diesem Zeitraum bestand Gelegenheit, zur AuBerung und Erérterung
des vorgestellten Planungskonzepts. Die Méglichkeit zur frihzeitigen Burgerbeteiligung ist am

31.07.1998 orisiiblich &ffentlich bekannt gegeben worden.
= b
U /il

(BUrgermeister)

T 1Y, Zoof

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Stadtverordnetenversammlung hot am 12.5.2004 den Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung zum Bebauungsplan mit
Planstand vom Mai 2004 gebilligt und zur erneuten Auslegung gemdf § 3 Abs. 2 in Verbindung

mit Abs. 3 BauGB beschlossen.
A
(I /{Zf%/

Tiaa, 4. 2008
(Burgermeister)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen sowie
der Begrindung mit Planstand Mai 2004 hat in der Zeit vom 9.6. bis einschliefilich 9.7.2004
weihrend der Dienststunden im Bauamt der Stadt Teltow, Iserstrafie 4, gemé&f § 3 Abs. 2 BauGB
éffentlich ousgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, am 28.5.2004 ortsiiblich

&ffentlich bekannt gegeben worden.
P x
VL M

Telhow ! A ZeoY (Burgermeister)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Stadtverordnetenversammlung hot die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange in ihrer Sitzung am 15.9.2004 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Tethd, Y, 2oy AR,
(Burgermeister)

Der Bebouungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen mit Planstand
September 2004 wurde am 15.9.2004 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan mit Planstand September 2004 wurde von der

c///c/é//

(BUrgermeister)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass das Verfahren ordnungsgeméf
durchgefihrt wurde. Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans stimmt mit dem

Satzungsbeschluss vom 15.9,2004 Uberein.
A M

(Birgermeister)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am £41.8 - O onsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen

(§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Safzung ist am 01-X. 05 in Kraft getreten.

74

(BUrgermeister)

Tetow, 1.8, Z00C

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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Stadt Teltow
B-Plan Nr. 16 "Altstadt -

sUdliche Potsdamer Straf3e"

Lage im Stadtgebiet (M ca. 'I0.000)

M 1:500 im Original DIN AQ
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Planstand:
Satzung, September 2004

Auftraggeber: Bearbeitung durch:
Stadt Teltow complan - Gesellschaft fur
Potsdamer Strafe 47/49 Kommunalberatung, Planung und
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