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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich sind nur ausnahmsweise zuldssig:
- sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich sind Vergnigungssttten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuléssig. Das gilt nicht
fur die unmittelbar an die Potsdomer StraBe angrenzenden Gebdude. Hier sind Vergnigungsstétten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO)

In den Mischgebieten MI 2, MI 5, MI 7, MI 13, MI 15, MI 17, MI 19, MI 20 und MI| 23 wird als Bauweise
festgesefzt: Abweichende Bauweise.

Die Errichtung von Gebé&uden an einer seitlichen Grundstiicksgrenze ist zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Mischgebieten Ml (6), MI (8), MI (10}, MI (12), MI (14), MI (16), MI (18) und MI (23} ist die Errichtung von
Stellplatzen nur nérdlich der Uberbaubaren Baugrundsticksfldchen zuléssig.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB i.V.m. § 12 Abs. é BauNVO)

Der Bezugspunkt fir die Festsetzung der maximoalen First- und Traufhéhe wird folgendermafen fesigesetz:
37.30 m &. NHN fir MI {10}, MI (16)

37.40 m 4. NHN for MI (8), MI (14)

37.50 m . NHN for Ml (12)

37.60 m 0. NHN for MI (18)

37.70 m 0. NHN fir MI (6)

37.90 m 0. NHN fir Ml (9), MI (19), MI (20)

38.00 m 6. NHN for Ml (2), M1 (3), MI (7), M1 (11), M1 (13), MI (15), MI (17), MI (21), MI (22) und M (23)
38.10 m 4. NHN fiir Mi (4), MI (5)

38.30 m 0. NHN fiir MI (1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (insbesondere Verkehrslérm) im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind fiir Geb&ude Vorkehrungen in der Weise zu treffen, doss saémtliche
AuBenbauteile der real schutzwiirdigen Réume R'w,res (im Sinne der DIN 4109) ein bewertetes
Luftschalld@mmmaf oufweisen, und zwar:

im Larmpegelbereich V, der die Baugebiete MI (1), MI (2), M1 (3), MI {4), MI (7), MI (9), MI(17), MI (13}, MI (15),
MI (17), MI (19}, MI (20), MI (21) und MI (22) beinhaltet, muss R*w,res mindestens 45 dB(A) fiir Wohn- und
Aufenthaltsréume und mindestens 40 dB(A) fir Biror&ume betragen,

im Larmpegelbereich IV, der die Baugebiete MI (5), MI (6}, MI (8), MI (10}, MI (12), MI (14), MI {16), MI (18}, MI
(23) beinhaltet, muss R*w,res mindestens 40 dB(A) fir Wohn- und Aufenthaltsréume und mindestens 35 dB(A)
{ur BUrordume betragen.

Schallgedémmite Liftungseinrichtungen dirfen keine Minderung des bewerteten Gesamtschalldémmmafes der
AuBBenbauteile zur Folge haben.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB)
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Im Mischgebiet ist je angefangene 200 m? nicht tiberbaubarer Baugrundstiicksfléche auBerhalbider Fléichen mit
Bindungen fir Bepflanzungen mindestens ein Baum (Hochstomm) zu pflanzen. Es gilt Pflanzliste A. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&ume kénnen die zu erhaltenden Gehblze sowie die nach Festsetzung
Nr. 16 zu pflanzenden B&ume angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Im Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplatzen, deren Zufahrten und zu versiegelnder Flschen nur in lufi-
und wasserdurchl@ssiger Ausfihrung (z.B. wossergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil,
Rasensteine oder Schotterrasen) zul&ssig.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BouGB
Innerhalb der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung sind bauliche Anlagen jeglicher Art und Befestigungen
unzuléssig. Zuléssig innerhalb dieser Bougrundstiicksteile sind bis zu einer Tiefe von maximal 3 m Terrassen an
Gebduden.
Auf den Bougrundstiicken ist je angefangene 100 m? Baugrundsticksfléche mit Bindungen fiir Bepflanzungen
mindestens ein hochstémmiger Obstbaum zu pflanzen. Es gilt Pflanzliste B. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflonzenden Baume kénnen die auf der entsprechenden Baugrundsticksteilfliche vorhandenen Obstgehtlze
angerechnet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. b BauGB)

In der ,Fléiche fir die Anlage einer Mulde' ist eine beidseitig bepflanzte Mulde anzulegen. Es sind beidseitig je
20 m Grabenlénge 1 Baum (Hochstamm) und 2 Stréucher zu pflanzen. Es gilt Pflanzliste C.
(8§ 9 Abs. T Nr. 25a BouGB)

Der Bereich der Sammelausgleichsfléche A 1 (Flurstick 20, Flur 1) ist je angefangene 10 m2 mit 1 Baum
(Hochstamm) und 2 Stréuchern zu bepflanzen. Es gilt Pflanzliste D.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Geltungsbereich sind die Dachfléchen von Neubauten mit einer Neigung von weniger als 15° extensiv zu
begrtinen. Dies gilt nicht fir Dachfléichen mit einer Seitenléinge von weniger als 1,5 m sowie technischer
Einrichtungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Ja vier Stellpléitzen ist 1 Baum (Hochstamm) anzupflanzen. Es gilt Pflanzliste A.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Den in den Mischgebieten M (7), MI (8}, MI (13), MI (14), MI (15), MI (16), MI (17) und MI (18} zu erwartenden
Eingriffen in Natur und Landschaft werden die MaBnahmen innerhalb der Fléche fir zugeordnete Mafinahmen
noch § 9 Abs. 1a BauGB (Sammelausgleichsfliiche) A 1 zugeordnet.

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Bauordnungsrechtliche textliche Festsetzungen

Bei neu zu errichtenden Gebéuden sowie Aus- und Umbauten von Dochgeschossen, die gema8 der
Brandenburgischen Bauordnung einer Baugenehmigung bedtrfen, sind nur Dachgauben zuléssig, die als
Einzelgauben mit einer maximalen Auenbreife von 3,00 m ausgebildef werden. Die Summe cer Frontbreiten
der Gauben je Dach darf die Hélfte der Breite der darunter liegenden Geb&udeauBenwand nicht Uberschreiten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

B.3 Artenlisien

Pflanzliste A: Laubbdume

Feld-Ahorn
Feld-Ulme
Hénge-Birke
Hainbuche
Rosskastanie
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Traubenkirsche
Winter-Linde
Eingriffliger Weifidorn

Acer campestre
Ulmus minor

Betula pendulo
Carpinus betulus
Aesculus hippocastanum
Acer platanoides
Quercus robur
Quuercus petraea
Prunus padus

Tilia cordata
Cratoegus monogyna

Pflanzliste B: Obsthéume

Apfel (in Sorten)
Aprikose

Echte Walnuss
StBkirsche (in Sorten)
Sauerkirsche (in Sorten)
Pflaume (in Sorten)
Pfirsich

Birne (in Sorfen)

Malus domestica
Prunus armeniaca
Juglons regio
Prunus spec.
Prunus cerasus
Prunus domestica
Prunus persica
Pyrus communis

Pflanzliste C: Grabenbepflanzung / Bepflanzung der Niederung

Bdume
Bruch-Weide
Gemeine Esche
Flatter-Ulme
Rétel-Weide
Schwarz-Erle
Silber-Weide

Stréiucher

Faulbaum

Grau-Weide

Korb-Weide

Sal-Weide

Schwarze Johannisbeere

Salix fragilis
Fraxinus exelsior
Ulmus loevis
Salix rubens
Alnus glutinosa
Salix alba

Franguld alnus
Salix cinerea
Salix viminalis
Salix caprea
Ribnis nigrum
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Pflanzliste D: Sammelausgleichsfléche

Béume
Feld-Ahorn
Hainbuche

Acer campestre
Carpinus betulus

Vogel-BeerePrunus avium

Eingriffliger Weiddorn

Stréiucher
Brombeere
Filz-Rose
Haselnuss

Crataegus monogyna

Rubus fruticosus
Rosa tomentosa
Corylus avellana

Heckenrose Rosa corymbifera

Hunds-Rose Rosa canina
Pfaffenhitchen

Schlehe

Schneeball

Schwarzer Holunder
Wein-Rose

Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Rosa rubiginosa



