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N Flur 10

PLANZEICHENERKLARUNG DER 1. ANDERUNG:

Anderung der maximal zuldssigen Traufhche sowie der
festgesetzien ErdgeschoBfuBbodenhohe als Bezugshche

PLANZEICHENERKLARUNG:

Fe‘sts.etzungen:

E Baugrenze ( § 9 (1) 2. BauGB, § 23 BauNv0)
StraBenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11. BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4. und 22. BauGB, § 12 und 54 BauNVO0)
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von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

Umgrenzun,
s epflanzungen (§ 9 (1) p25. BauGB)

sonstigen

Uffentliche Griinflachen § 9 (1) 15. BauGB

Flachen fiir Ver— und Entsorgungsanlagen (§ 9 (1) 12. u. 14. BauGB)

Abwasser

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Firstrichtung

Abrenzung unterschiedlicher Nutzung

HRR INERNRE

ERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

WA

' max. zuldssige Vollgeschosse
em. § 9 (1) 1. BauGB,
16 u. 20 BauNVO

MaB der beulichen Nutzung,
@ —— GFZ gem § 9 (1) 1. BauGB
§ 18 u. 20 BauNVO

Ma8 der baulichen Nutzung
GRZ gem.§ 9 (1) 1. BauGB |

§ 18 w. 19 BauNVO 0.2

Bauweise gem. THmax max. Z e Traufhéhe (TH)
9 (1) 2. BauGB, ——— 35m — gem. § 9 (2) BauGB
22 BauNVO0 § 18 BauNVO
EFH 42,9m bis
43,5m U.HN
Erdgescho8—FuSbodenhhe (Oberkante Rohboden)
iiber HN gem. § 9 (2) BauGE u. § 18 BauNVD
Hinweise:
989/3 Flurstiicksnummern
E Grundstiicksgrenzen

vorhandene Bebauung

Flurgrenze

—

Nachrichtliche Ubernahmen:

Gelandehthe iiber HN (lokales System)

Bezeichnun

der Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und
sonstigen 2

epflanzungen (§ 9 (1) 25. BauGB)

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

Satzung der Stadt Teltow {iber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.18A ,Siidliche Hdndelstrafe”
Gemarkung Teltow, Flur 10, Flurstiicke 907 /1 (teliw.) und 989/3 (feilw.).

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugeseizbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141),

sowie nach § 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994 (GVBI. BB | S. 126, ber. S. 404), gedndert

durch Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Geseize vom 18.12.1997 (GVBIl. Bbg. | S.124) wird nach
BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom
folgende Satzung (iber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.18A ,Sldliche Ha@ndelstraBe” Gemarkung Teltow, Fiur 10,
Flurstiicke 907/1 (teilw.) und 989/3 (teilw.) flir die ErhShung der TraufhBhe um 0,35m, einer Anpassung der Bezugs—

hthe (ErdgeschoBfuBbodenhShe) an das bestehende StraBenniveau der HdndelstraBe sowie eine Angleichung an das HShenbezugs-—

system HN76 als lokales System im Geltungsbereich und die Herausnahme der Gasleitungen (alt und neu),
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A — Planzeichnung

MaBstab: 1 : 1.000

Die ZeichenerklGrung sowie die texilichen Festsetzungen und Nutzungsschablonen (mit Ausnahme der Festsetzungen zur Traufh&he und
zur Bezugshthe (EFH)) des Bebauungsplanes 18A "Sidliche HdndelstraBe” werden vollinhaltlich in die 1. Anderung iibernommen.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist identisch mit dem Gelfungsbereich des Bebauungsplanes 18A.

Teil B — Texiliche Festsetzungen

|. Planungsrechtiiche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB L.V.m. § 1 und § 4 BauNVO
a) Ausnahmen nach § 4 (3) 3., 4. und 5. BauNVO sind nicht zul@ssig.

2. Stellplgtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) 22 BauGB i. V. m. § 21 a und § 12 (6) BauNVO
a) Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen, jedoch mindestens in der ndrdlichen Bauflucht
des jeweiligen Hauptgeb@udes und den daflir fesigesetzten Fldchen zuldssig (§ 12 (6) BauNVO).

b) Stellpldtze sind nur Innerhalb der Baugrenzen und den dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig (§ 12 (6) BauNVO).

3. Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

a) Im Planungsgeblet gilt die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

4. Hohenentwicklung baulicher Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

a) Die ErdgeschoB—FuBbodenhthe (Oberkante Rohboden) wird gem&B Einschrieben im Planteil festgelegt (§ 18 BauNVO).

b) Die im Planteil festgesetzten max. TraufhBhen sind das MaB zwischen der ErdgeschoB—FuBbodenhshe (Oberkante Rohboden)
und der Hohenlage der &GuBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Il. GrGnordnerische Festsetzungen gem. & 9 (1) 20., 25qa. und b BauGB
1. Fléchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20. BauGB
a) Die befestigten Fléchen von Zufahrten und Stellpldtzen sind In wasser— und luftdurchlGssigen Material herzustellen.

b) Das Niederschlagswasser der Dach— und StraBenflichen Ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

2. Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a4. und b BauGB

a) Die mit A belegte Fldche ist als 6m breiter Baum— Strauchsireifen anzulegen. Es sind zusétzlich zu Festsetzung d)
in diese Fldche pro 120 gm Baugrundstiicksfliche 1 Baum gem. Pflanzliste f1)—f3) einzel- und gruppenweise in diese
Strauchabpflanzung einzubinden, wobei pro 300gm Baugrundstlicksfliche 1 Baum hiervon gem. Pfianzliste 1) zu wihlen ist.

b) Die mit B belegte Flache ist mit Strduchern gem. Pflanzliste f4)—f5) abzupflanzen. In die Abpflanzung sind 2 Obstbdume
gem. Pflanzliste f3) zu integrieren. Giftige Pflanzen sind nicht zuldssig.

¢) Zwischen den Baugrundstiicken sind 2,5m brelte Strauchgiirtel (2mal 1, 25m je Baugrundstiick) mit Pflanzen gem.
Pflanzliste f4) —f5) anzulegen. Bei der Errichfung von Garagen als Grenzbauten sind die dafiir ben&tigten Fitchen
von dieser Festsefzung ausgenommen.

d) Die mit A und B belegten Fléchen sowie die Strauchglirtel entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind so zu
gestalten, daB solitdre GroBstriucher gem. Pflanzliste f4) mit Kleinstrauchern gem. Pflanzliste f5) in Gruppen zu je 3
bis 7 Stiick zu unierpflanzen sind.

e) Die Fassaden von Garagen und Carporis sind zu 30% mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste f6) zu begriinen.

f) Pflanzliste:

f1) Bume 1. Ordnung
Verbindliche PflanzgroBe: 20 — 25 cm STU mit Ballen

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche

Uimus carpinifolia Feldulme

f2) Bdume 2. Ordnung
Verbindliche PflanzgrdBe: 16 — 18 em STU mit Ballen

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus terminalis Elsbeere

WA | | WA | |
Andsrung Kndarung
0,2 0,2 0,2
@ ax THmax. A X THmax.
3,85m 3 ' 3,85m
EFH M2, bis EFH 43,2m bls EFH 4 bis EFH 43,0m bls
43,2 NHN 44,4m 0.NHN 43,5 HN 44,4m U.NHN

f3) Obstbdume
Verbindliche PflanzgriBe: 16 — 18 cm STU mit Ballen

Malus domesticus Kultur—Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Birne

f4) Solitdrstraucher

Verbindliche PflanzgréBe: Héhe 150 — 200 cm mif Ballen, Pflanzverband: 2 x 2m
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel ?
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euyonimus europaea Pfaffenhiitchen (giftig)
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum (giftig)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball (giftig)
f5) Gruppenstréducher
Verbindliche PflanzgréBe: Héhe 100 — 150 e¢m mit Ballen, Pflanzverband: 1 x 1m

Berberitze
Flligel—Ginster (giftig)
Farber—Ginster %glﬁig)
Liguster (giftig)
Echtes GeiBblatt (giftig)
Gemeine Heckenkirsche (giftig)

Berberis vulgaris
Genista sagittalis
Genista tinctoria
Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Lonicera xylosteum

Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Ribes uva—crispa Stachelbeere
Ribes idaeus Himbeere
Rubus fruticosus Brombeere

Trauben—Holunder
Schneebeere (giftig)

Sambucus racemosa
Symphoricarpos racemosus

f6) Klettergehdlze
Clematis in Arten und Sorten
Hedera in Arten und Sorten
Jasminium nudiflorum
Lonicera in Arten und Sorten
Parthenocissus in Arten und Sorten
Kletterrosen
Vitis colgnetice
Wisteria sinensis

IIl. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BbgBO
1. Décher

a) Pult— und Flachd&cher sind unzuldssig.

b) Die Ddcher sind mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° auszufiihren.

c) Dachfléchen sind in Ziegel mit rotem bis braunem und anthrazitem Farbton einzudecken.

d) Garagendécher sind in der gleichen Dachform, mit der gleichen Neigung und in der gleichen Farbe
wie die Ddcher der jeweiligen Hauptgebiude auszufiihren.

2. Fassaden
a) Als Fassadenmaterialien sind Putz oder Klinker zuldssig.

b) Verkleidungen aus Kunststoff, Faserzementplatten und Fliesen sind nicht zuldssig.

3. Einfriedungen

a) StraBenseitige Einfriedungen aus MaschendrahtzGunen sind nicht zuldssig. Die Einfriedungen diirfen eine max. Hhe
von 1,Zm nicht dberschreiten.

b) Zwischen den Baugrundstiicken sind als Einfriedungen Hecken gem. textlicher Festsetzung ) 2) ¢) herzustellen.
Bei der Errichtung von Garagen als Grenzbauten sind die dafilir bendtigien Flachen von dieser Festsetzung ausgenommen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Tellow hat am 18.11.98 gemiiB § 2 Abs. 1
i.v.m. § 13 BauGB die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.18A "Siidliche

HindelstraBe” beschlossen. .
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SVV—Vorsitzender

Teltow/Datum

3 o 000

Blrgermelster

2. Die &ffentliche Bekanntmachung des Aufsfellungsbeschiusses Ist oris@iblich am 26.11.1998
im Amisblat der Stadi Teltow erfolgt.

Bilrgermeister

Tellow/Daium&Of &]r MOO
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Die von der einfachen Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

16.8.1999 beteiligt worden.
%0.6- Aoco ak LLfC{{,QCCL’LL s
Blirgermeister |

Teltow /Datum

Der Entwurf der einfachen Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und der Begriindung hat in der Zeit vom 09.08.99 bis 10.09.99 gem. § 3 (3) BauGB &ffentlich ausgelegen,
mit dem Hinwels, daB wihrend der Auslegungsfrist Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten Teilen
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen. Die ortsilbliche Bekanntmachung
der dffentlichen Auslegung erfolgte am 30.07.1999 im Amisblatt der Stadt Teltow.
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Teltow/Datum

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungspianes, bestehend aus Planzeichnung und Text,

wurde am 20.10.1999 auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 18A "Siidliche HandelstraBe”

fir die Erhdhung der Traufhdhe im gesamten Bereich um 0,35m sowie einer Anpassung der Bezugshthe
(ErdgeschoBfuBbodenhBhe) an das bestehende StraBenniveau der HiandelstraBe sowie einer Angleichung

der Festsetzungen an das Hdhenbezugssytem HN76 als lokales Systemn und der Herausnahme der Gasleitfungen
(alt und neu) von der Stadiverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom 20.10.1999

gebilligt. -
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Teltow/Datum SVV—Vorsitzender Biirgermeister .

Die verwendete Plangrundlage enthdlt den In
Anlagen sowie SiraBen, Wege und Plétze v
mefirisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit

Ist hinsichilich der planungsrelevanten Bestandteile geo—
renzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel maéglich.

Oﬁ'q;hﬂich best. Vermessungsingenieur
&/ '
/22 6.2pp,

ekénd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
Az: .............. — mit Nebenbestimmungen

Teltow/Datum

Die Genehmigung dieser Bebauungspians&tz"ﬁﬁ‘g}l

wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom ..........
und Hinweisen — erteilt.

Teltow/Datum Bilirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom
AZ; e bestatigt.

Teltow/Datum Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Teltow /Datum Siegel SVV—Vorsitzender Blrgermeister

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurde gem&B § 10 BauGB am .....cceceeuns

ortsiiblich bekanntgemacht, mit dem Hinweis, daB die 1. vereinfachte Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 18A “Siidliche HtindelstraBe™™ mit der Begriindung

in der Stadiverwaltung Teltow von jedermann eingesehen werden kann. Auf die Rechisfoigen

der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4, § 215, Abs. 1 BauGB

wurde hingewiesen. Mit o.g. Bekanntmachung ist die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.18A
"Shdliche HdndelstraBe” am ..... e in Kraft getreten.

Teltow/Datum Bilrgermeister
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PROJEKT:

1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18A der Stadt Teltow
"Siidliche HandelstraBe”

Satzungsplan 1

AUFTRAGGEBER: BEARB. Moe/Wie
Stadt Teltow GEZ.: Moe/CAD
PLAN: MASSTAB: PROJ. BEZ.:
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