Teil B — Textliche Festsetzungen

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB L.V.m. § 1 und § 4 BauNVO
a) Ausnahmen nach & 4 (3) 3., 4. und 5. BauNVO sind nicht zul@ssig.

2. Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) 22 BauGB i. V. m. § 21 a und § 12 (6) BauNVO
a) Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen, Jedoch mindestens in der ndrdlichen Bauflucht
des jeweiligen Hauptgeb@udes und den daflir fesigesefzten Fléchen zuldssig (§ 12 (6) BauNVO).

b) Stellplétze sind nur Innerhalb der Baugrenzen und den dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig (§ 12 (6) BauNVO).

3. Bauwelse gem. § 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

a) Im Planungsgeblet gilt die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

4. Hohenentwicklung baulicher Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

a) Die ErdgeschoB—FuBbodenhthe (Oberkante Rohboden) wird gemdB Einschrieben im Planteil festgelegt (§ 18 BauNVO0).

b) Die im Planteil festgesetzten max. Traufhdhen sind das MaB zwischen der ErdgeschoB—FuBbodenhdhe (Oberkante Rohboden)
und der Hbhenlage der &GuBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Il. GrGnordnerische Festsetzungen gem. & 9 (1) 20., 25a. und b BauGB

1. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20. BauGB
a) Die befestigten Fléichen von Zufahrten und Stellplétzen sind in wasser— und luftdurchiGssigen Material herzustellen.

b) Das MNiederschlagswasser der Dach— und StraBenfldchen Ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

2. Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen und Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen gem. § 9 (1) 254. und b BauGB

a) Die mit A belegte Fliche ist als 6m breiter Baum— Strauchstreifen anzulegen. Es sind zusétzlich zu Festsetzung d)

in diese Fldche pro 120 gqm Baugrundstiicksfliche 1 Baum gem. Pflanzliste f1)—f3) einzel- und gruppenweise in diese

Strauchabpflanzung einzubinden, wobei pro 300qm Baugrundstlicksfliche 1 Baum hiervon gem. Pflanzliste 1) zu wihlen ist.

b) Die mit B belegte Flache ist mit Strduchern gem. Pflanzliste f4)—f5) abzupflanzen. In die Abpflanzung sind 2 Obstb&ume
gem. Pflanzliste f3) zu integrieren. Giftige Pflanzen sind nicht zuldssig.

c) Zwischen den Baugrundstiicken sind 2,5m breite Strauchglirtel (2mal 1, 25m je Baugrundstiick) mit Pflanzen gem.
Pflanzliste f4) —f5) anzulegen. Bei der Errichtung von Garagen als Grenzbauten sind die daflir ben&tigten Fldachen
von dieser Festsetzung agusgenommen.

d) Die mit A und B belegten FlGchen sowie die Strauchgliriel entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind so zu
gestalten, daB solitire GroBstriucher gem. Pflanzliste f4) mit Kleinstrduchern gem. Pflanzliste f5) in Gruppen zu je 3
bis 7 Stiick zu unterpflanzen sind.

e) Die Fassaden von Garagen und Carports sind zu 30% mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste f6) zu begriinen.

f) Pflanzliste:

f1) BGume 1. Ordnung
Verbindliche PflanzgroBe: 20 — 25 cm STU mit Ballen

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petfraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche

Uimus carpinifolia Feldulme

f2) Bdume 2. Ordnung
Verbindliche PflanzgréBe: 16 — 18 em STU mit Ballen

Acer campestre Feldahorn
Befula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

f3) Obstbdume
Verbindliche PflanzgriBe: 16 — 18 cm STU mit Ballen

Malus domesticus Kultur—Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Birne

f4) Solitdrstraucher
Verbindliche PflanzgréBe: Hohe 150 — 200 cm mit Ballen, Pflanzverband: 2 x 2m

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiBdorn

Euyonimus europaea Pfaffenhiitchen (giftig)
Prunus spinosa Schlehe

Faulbaum (giftig)
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball (giftig)

Rhamnus frangula
Sambucus nigra
Viburnum lantana

f5) Gruppenstrducher
Verbindliche PflanzgréBe: Héhe 100 — 150 cm mit Ballen, Pflanzverband: 1 x 1m

Berberis vulgaris Berberitze

Genista sagittalis Fltigel—Ginster (giftig)
Genista tinctoria Fﬁrber—Binaﬁer% iftig)
Ligustrum vuigare Liguster (giftig

Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt (giftig)
Lonicera xylosteum Gemelne Heckenkirsche (giftig)

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Ribes uva—crispa Stachelbeere

Ribes idaeus Himbeere

Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus racemosa Trauben—Holunder

Symphoricarpos racemosus Schneebeere (giftig)

t6) Klettergehdize
Clematis in Arten und Sorten
Hedera in Arten und Sorten
Jasminium nudiflorum
Lonicera in Arten und Sorten
Parthenocissus in Arten und Sorten
Kletterrosen
Vitis coignetice
Wisteria sinensis
lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 Bbg
1. Décher
a) Puli— und Flachd&cher sind unzuldssig.
b) Die Déacher sind mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45" auszufiihren.
c) Dachfléchen sind in Ziegel mit rotem bis braunem und anthrazitem Farbton einzudecken.

d) Garagenddcher sind in der gleichen Dachform, mit der gleichen Neigung und in der gleichen F:
wie die Ddcher der jeweiligen Hauptgebiude auszufiihren.

2. Fassaden
a) Als Fassadenmaterialien sind Putz oder Klinker zuldssig.

b) Verkleidungen aus Kunststoff, Faserzementplatten und Fliesen sind nicht zuldssig.

3. Einfriedungen

a) StraBenseitige Einfriedungen aus Maschendrahtzdunen sind nicht zuldssig. Die Einfriedungen diir
von 1,2m nicht Gberschreiten.

b) Zwischen den Baugrundstiicken sind als Einfriedungen Hecken gem. textlicher Festsetzung Il) 2
Bel der Errichtung von Garagen als Grenzbauten sind die dafilir bendtigten Fldchen von dieser Fest:



