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| Teil A Planzeichnung

dt Teltow - Bebauungsplan Nr. 1 A "Ruhlsdorter Platz - Weiterer Bereich"

Teil B. Festsetzungen durch Planzeichen Teil C. Nachrichtliche Ubernahmen Teil G. Verfahrensvermerke

.. Der Aufsfell'ungsbésbhluss fir den Babuuungéplun Nr. 1 ,Ruhlsdorfer Platz" wurde von der
e 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, Larmpegelbereich IV Stadtverordnetenversommlung in dexSiffung vom 14.5.1991 gefasst. Der Beschluss wurde ortsiblich &ffentlich
£

| Umgrenzung von Landschaftsschutzgebieten ' R'w.res von mindestens 40 dB(A) in Wohn- und Aufenthaltsréumen, 35 dB(A) in BUrordumen: fkfkﬂnm gegeben. F AN ——
. . 3 i . = - ' . ‘ = 37!""__ -—‘_}-' 7 -:: -
B cr e i ‘ (§ 9 Abs.6 BauGB) . WA 2 Mahlower StraBe 114: Nord- und Ostfassade wa,ff* [‘D}' oo %ﬁ@iféf & /M
. I MR Ser ! . . WA 3 Mahlower Strafle 118: Nord- und Ostfassade (Ort, Datum, Siegelabdruck) Wy (Burgermeister)
Bezirk Ze hlendo T »T _ & : . i _ Landschaftsschutzgebiet "Parforceheide” Mahlower StraBe 120a: West- und Sidfassade
- _ _ . e Allgemeine Wohngebiete {§ 4 BaulNVO) , | WA 5 st Wi dhiekies SareBies 20t Nisrdhseciie Dis Anfrage noch den Zisfen der RagiiSipung und Londesplonung it mit Anschreiben vom 24.10.1995 erfolg.
) I ; = & i G 5 e ~ .
WAT Kennzeichnung eines Allgemeinen Wohngebietes mit externer Nutzungsschablone, z.B. WA 1 , Ernsf-Wa]dhelm~SfraBe 2b und 2¢, 4a und 4b: Ostfassade [2 [tou ( d- [5.0 ZC?Y : / / .
Eor Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Teltow Albert-Wiebach-Strafle 5b - S¢, 7a - 7c und 9a - 9c: Nordfassade - (Ort, Datum, Siegelobdruck) G, W¥37 &/(Burgermeister)
- Mischgebiete (§ 6 Bau NVO) _ Albert-Wiebach-Strafle 9a: Ostfassade 1 I e R
_ Die frihzeitige Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan 1 A ,Ruhisdorfer Platz - Weiterer Bersich" gemaB § 3 Abs. 1
Mi4 Kennzeichnung eines Mischgebietes mit externer Nutzungsschablone, z.B. Ml 4 —— ted : ; MI 5 und MI 8 BauGB wurde vom 28.4, bis zum 16.5.1997 durchgefohrt. In diesem Zeitraum bestand Gelegenheit zur AuBerung
g oberirdische Huupiversorgungslel’rung Samliche der Lichterfelder Allee zugewandien Fossaden und Erdrierung des vorgastellten/gﬁith}:gzqggjmnzapis. Die frihzeitige Burgerbeteiligung ist orisUblich &ffentlich
P g unterirdische Hauptversorgungsleitung (_'?_ekﬂnn' Gesebeﬂ/v;ofdﬂn- i i 7%
2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1 Mi 1- MI 3, Mi 5 - MI 7, MI 9 - M1 11 : lobtoo toh_, 67 %, }L ‘;) ‘/// f
. . ! Samtliche im Winkel bis zu 90 Grad.und Tiefe von 15 m in Beziehung zur PlanstrafBe A, Lichterfelder Allee und Mahlower Straf3e {Ort, Datum, Siegelabdruck) 703"  (Blirgermeister)
0.40 Grundfléchenzahl, z.B. 0,40 L stehenden Fassaden o i : : _ B o _
4 Fir dos Planungsgebiet gilt die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitréigen nach § 8a BNatS¢hG Diegtan dar Plorning bachiten Tidger Ssiiichec Balange und dis Nachbarberalndan sind im © Lo
@ Geschossfléchenzahl, z.B. 0,60 { Lirmipegslbseraich 1 gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgu%&ellungnahma aufgefordert worden.
: § =Dy o P T3 ¥ .
[} héchstzuléssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei '- (Amitsblott der Steidt Teliow, Qldaber 1995) { Rw.res von mindestens 35 dB(A) in Wohn- und Aufenthaltsréumen, 30 dB(A) in Birordumen: [_Q,uéc'_u ¢ cﬂ.. AS5.0%- Lo / e DV / V/
{Ort, Datum, Siegelabdruck) Ly S BUrgermeister’
i WA 1 Sudliche Fassade der 1. Bebauungsreihe zur Osdorfer Strafle : _ ‘
3. Bauweise, Baulinien, Baugrerzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Fur das Planungsgebiet gilt die Satzung zur Fernwérmeversorgung in der Stadt Teltow = WA 2 Mahlower Strafie 110, 112: Wes*"fﬁd- und Ostfassade Der Bebauungsplan ist mit Planstand Okiober 1999 (3.1.-4.2.2000) und geéindert erneut mit Planstand Juni
. . Mahlower Strafie 114: West- und Siidfassade 2001(10.12.2001-18.1.2002) &ffentlich ausgelegt worden. Die Stadiverordnetenversammlung hat die
g eschlossene Bauweise " (Amtsblatt der Stadt Teltow, April 1993) Mahlower Strafle 116: Westfassade vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange in ihrer
g .
| ' WA 3 Mahlower StraBe 120a und 120b: Ostfassade Styngom 17.7.2002 geprdlt. T TEps,
. offene Bauweise Mahlower Strale 120b - 120e: Westfassade Dl

. . 1 , = : gt ——
_ ; I h WA 4 Waldheim-StraBe 1a -1¢: Nordfassad ol e A- A5.01. Zoole 88 &
ﬁ nur Doppelhtiuser und Hausgruppen zuldssig | 1€l | D e Ke NnNzeicnnun g en 1 E:::-wgldh:;z-s:gﬂe 3b - 3d: Ostfassade - e - K ak\\w(? d f///

a abweichende Bauweisen gem. texil. Festsetzung 2.1 n WAS - Albert-Wiebach-StrafBe 3: Nordfassade (Ort, Datumn, Siegelabdruck) (Burgermeister)
u Flachen. d B&d heblich mit haefbhirdarider Stotts , Mi 1 - MI 3 Sémiliche im Winkel bis zu 90 Grad und Tiefe von 20 m in Beziehung zur Planstrae A stehenden Fassaden . - " _
i Baugrenze - m MMPrSNEUng VOT LIGEnen, Dalel Beaell sripelic ume geranrasnaen Sranon ) MI 5, M1 8 Samitliche im Winkel bis zu 90 Grad zur Lichterfelder Allee stehenden Fassaden Eme:r;;g::::m:mlggg Ab“: 2mu:‘3'g'§3l?é;’::s2$5“ﬁ"' 1::"’1 i:'s‘:zlrf de: Bt g plcins: i elam
belostet sind (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) " MI 10 Samtliche im Winkel bis zu 90 Grad und Tiefe von 15 m in Beziehung zur Lichterfelder Allee und Osdorfer StraBBe stehenden ] R ' e
FTITTINIINE
= snaey  Planfestgestellte HauptverkehrsstraBe (Ostspange) Fassaden —idmrs . AS.OF Lo
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des &ffentlichen | Jugendfireizeitheim _ - L‘gﬁfm) e

und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Fléichen fiir Sport- und Spielanlagen. | West- und Nordfassade (Ort, Datum, Siegelabdruck)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) . | | Tei | E . Pl d nzeiCh en | Larimpenelbersich i

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen sowie der BegrOndung

-_ Flschen for dent Gemeinbedarf . . i R'w.res von mindestens 30 dB(A) in Wohn- und Aufenthadltsrumen, 30 dB(A) in Borordumen: mit Planstand Mérz 2004 hat in der Zeit vom 26.4.bis einschlieBilich 27.5.2004 wéhrend der Dienststunden: Mo.
.‘-,‘ X ; w p . R . J .- F i WA 2 Mahtower Si-ru-Be ] 10: Nordfussada, von 10-12 und von 13-15.30 Uhl’, DI. von 7.30-12 und von13-18 Uhr, Mi. von 7.30-12 und von 13-18 Uhl‘, Do.
Jugé@fﬁeizeﬁhaim | Zwi -:_._kbgziﬁimmung: Jugendfreize’ifgéjmk ( s be Bt g ez sk se B oekTee s ¢ R T BE R gﬁo n e es.l-sefz U n g S C 0 rq te‘rﬁb'"h G oin el . : w:: Mahlower Strafie ]Qz.umb Mﬁd : 4 H—-,-kéd;,,__ T T e B Y ety ! = m!j?ﬂuﬁﬁg&;ngf?e;ﬁiﬂugg;l;;on 7.30-'!2.39 Uhr im Bauami der Stadt Teltow, IsersiraBe 4, 9”"&5 §3
' ' o . Ernst-Waldheim-Stroe 5b und 5¢: Ostfassade W : - 1 I e - i ;
) ¢ Die iffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doss Anregungen nur zu den getinderten Teilen des
_ ' £ Ida-Kellotat-Strafie 3¢ und 3d: West- und Nordfassade Bebauungsplanentwurfes wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Mr. 11 und Abs. 6 BauGB) . ] Vorhandene Bordsteine EH WAS5 Ernst-Waldheim-Strafle 2a und 2b:'Westfassade vorgebracht werden k&nnen, am 29.3.2004 orisiiblich &ffentlich bekannt gegeben worden.
i i = e |
Straf3enverkehrsfléchen . 104 | Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer ' MI 1, MI 2 Sémiliche im Winkel von bis zu 90 Grad ob Tiefe'von 30 m in Beziehung zur Ostspange stehenden Fassaden ot e .00,
—— StraBenbegrenzungslinie (auch gegeniber Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung) Y 1E 4 .
. ) - Gebéudebestand 6.2 Bei Verwendung von Liftern ist in allen Baugebieten das gleiche Schalldémmmaf einzuhalten. (Ort, Datum, Siegelabdruck)
masa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt o
: : - ; ar Ti a3l - & i : Die Stadiverordneten mmlung het di brachten Bedenk d An ie die Stellungnah
Varkehrstichen basoriderer Zwsckbesimmung - Beiiiribestarid ( 6.3  Im Geltungsbereich sind zum Schutz der AuBenanlagen fir Tiefgaragen ausschlieBlich mechanische Entliftungen Uber Dach zuléssig. d: : r';ge r ;Dﬁem"ch::;unfg:;:‘ﬂihm 5:::??;?:5.0;.2004 g':l; rtfj;ﬁ Du;?;’;ﬁb:?;;w:iml;a “H:Jonrﬂ::. men
Zweckbestimmung: Parkplatz — Geléindehéhe 4 - 7. Anpflanzungen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und roul [
. . . . . i . e e
fur die Erhaltung von Béumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern. [piAon @~ AS-O3-20°% iy
6. Fléchen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie : < . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) : (Ort, Datum, Siegelabdruck) Lonind” (Borgermeister)
for Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) T | F T X.I.l h F .I. 1. : :
ooefisch . e l o e I C e es S e Z U n g e n X 7.1  Im Geltungsbereich ist grundstiicksbezogen je 5 angefangene Stellplétze ein GroBbaum zu pflanzen. Der Stammumfang muss mindestens E;;{:mrfn?: H“:;;';:";’*?:B:?‘H’&f de"uL"dh::L;’:vzﬁg;?‘?ﬂ?g:;”hﬁigﬁci'zzrrl‘::gs"&sl:;“ﬁr:m
Versorgungsanlagefidichen il 18/20 cm betragen. Es sind Baume der Pflanzliste zu verwenden. : — A g ) o

ainwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

Zweckbestimmung: Fernwérme ) i (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) »
_ - 1. Art der baulichen Nutzung .
Zweckbestimmung: Telekommunikation ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 und 6 BauNVO) : ‘ 7.2  Die nicht zum Anbau bestimmten Fassaden von neu errichteten Geb&uden mit einer Fassodenfléche von mindestens 200 m?2 sind zu mindestens
' 20% zu begriinen : '
Zweckbest : Stromversorgun i
O weckbes lmmllJ:ng : ¥ dHhd J 1.1  Folgende, gem. § 4 Abs. 2 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuléssige Nutzungen sind in den allgemeinen Wohngebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 o BauGB) (Offent bmfy%m%
innerhalb des Geltungsbereiches nicht zuléssig: ‘
7. Grinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) “ Anlagen fur sportliche Zwecke : 7.3 Innerhalb der fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Fléchen sowie innerhalb der bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen mit Planstand September 2004
N y ubrigen &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanloge miissen Baumpflanzungen einen Mindestumfang von 16/18 cm wurde am 15.09.2004 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
g Offentliche Grinflachen 1.2 Folgende, gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zultissige Nutzungen'sind in den allgemeinen autweisen ' | Bebauungsplan mit Planstand 599*9“%%?4 wurde von der Stadiverordnetenversammiung gebilligt.
PR Zweckbestimmung: Parkanlage Wohngebieten innerhalb des Geltungsbereiches nicht zulassig: | (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - A s
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ' [ -‘6(7&’"" ol /‘S-‘O? Je . ]?j’ : 74 M
Zweckbestimmung: Spielplatz " Anlagen fur Verwaltungen, i 7.4  Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen stlich der Planstrafie A und nérdlich der Osdorfer Strasse sind insgesamt 600 m Hecke neu zu | ( 4 %, k&'g/} ;Ev/ .
| g Gartenbaubetriebe und ; . pflanzen. Die Hecke hat eine Mindestbreite von 5 Meter. Je 10 m Hecke sind 2 Grofstréucher, 16 Stréucher und 400 Pflanzen zu pflanzen (Ort; Datum, Siegelabdruck) w&ﬁmmeiﬂad
8. Fléchen for Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) | . Tankstellen. . 1 &:i?; 0231 :rr‘n‘;ler::;er:md. 3-6 Trieben). Die Hecke kann durch ErschlieBungswege, Sichtachsen, Lufischneisen sowie Sport- und Spielanlagen - mu.ng aurn ungsplnn, . nd ous der Planzeichnung und den.'}exdlichen Fmtur}gen R
'.._ ausgefertigt. Es wird bestifigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf durchgefthrt wurde. Der textliche und
- Fléchen fiir Wald ! 1.3 Folgende, gem. § 6 Abs, 2 BauNVO in Mischgebieten allgemein zuléssige Nutzungen sind in den Mischgebieten innerhalb des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) | zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom 15.09.2004 Gberein.
nicht zuléssig: .
. Gartenbaubetriebe, 7.5  In den &ffentlichen Parkanlagen sind die Feldgehblz- und Waldstrukturen zu erhalten sowie Anpflanzungen von B&umen und Stréuchern geméf — -‘ﬁm i /
9. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Fléchen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege - Tankstellen und ! Pflanzliste durchzufiihren. Mindestbepflanzung pro 100 m? Fléche sind 1 Baum, 3 Solitérstraucher, 10 Stréucher und 120 Stauden bzw. L@é{w{i /f.a}.z ) ﬁ.gr Z}V / /
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - Vergnigungsstétten 1 Bodendecker (O, Dotum, Siegelabdruck) ’%«ﬁg:;{\ﬁ (Borgermeister)
U Flachen for MaBnah m Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von I' '. 7.6  Innerhalb der Baugebiete WA 2 bis WA 5 sind Pflanzungen von B&umen und Stréuchern zu erhalten und Neupflanzungen gemaf} der Pflanzliste N _ - . :
N:lgrenz:rll-g v;n h ;(;r; AL :Nnazgnendz:bs 6CB:L|GBL; eg e 2. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfléche ' durchzufishren. Die Pflanzungen missen den Bestimmungen der DIN 18916 und des BdB (Bund deutscher Baumschulen) genligen. Die Bdume Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend dsr %ani!fuﬂdﬂn_\'ﬂ_n jedermann eingesehen werden kann und
urung Langseha s.1 Aneuun ) | (§ 9 Abs. 1 I:i 2 BauGB i ; : mossen einen Stammumfang von mindestens 16/18 cm haben. Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind pro 100 m? 1 Baum, 3 Ober den Inhalt Auskunit zu erhalten ist, ist am 04.02.2005_ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
: . - " 3 . s. r. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVOQ) : A ; Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von
Umgrenzung ven Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von BGumen, Solitérstréucher, 10 Stréucher gem. Pflanzliste und 120 Stauden oder Bodendecker zu pflanzen und zu unterhalten Manbseiin der Abwagunig sowis cuf dis Rachisiigen (5 215 Abs, 1, Nr. 1, 2 und 3 BauGB) und weiter ouf die
Stréuchern und,sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b 2.1  Im Baugebiet MI 7 ist innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfléche eine Kettenhausbebauung in abweichender Bauweise {a1) zulassig: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . Falligkeit unii Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sotzung iist am
und Abs. 6 BauGB) Die einzelnen Bauké&rper diirfen eine maximale Lénge von 25 m parallel zur Planstrasse A nicht Uberschreiten. Die Héchstzahl der .?1'03"005/ in Kraft gefreten.
: Vollgeschosse fir die verbindenden Baukdrper betragt 2, die Héchstzahl der Vollgeschosse der Hauptbaukdrper betrégt 3. ) f . {Tet tas o 01.63 .2 —
Umgrenzung ven Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ' (§ 22 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) ! 7.7  Entlang folgender Strafien sind B”“mf’ shEungen jforzu_nehmen. _ o o AT / / _/:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe o) und Abs. 6 BouGB) - PlanstraBBe A (Ostspange), stidlicher Abschnitt zwischen Osdorfer StraBe und Mahlower Strafe: Beidseitige, durchgéngige Pflanzung von . NS L
) i ' 3 Stellplétz dG - insgesamt 24 Stiick Acer platanoides (Spitzahorn) innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfléche. (Biirgermeister)
s 25 BauGR - Vielipiaize und Lxaragen J - Lichterfelder Allee, stlich der PlanstraBe A, auBerhalb des Planfeststellungsbereiches:
Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) : Beidseitige Ergéinzungspflanzung in Liicken der bestehenden Allee mit insgesamt 7 Stick Ulmus laevis (Flatterulme) innerhalb der
_ offentlichen Verkehrsfléiche.
. 3.1  In den Baugebieten Ml 3, Ml 7 und MI 10 sind Stellplétze, Nebenanlagen und ihre Zufahrten nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksfléiche, - Mahlower Strafe:
10. Sonstige Planzeichen = innerhalb der gekennzeichneten Bereiche fiir Tiefaaranen (GTaall und im Bereich zwischen Gebduden und Planstrafie A Beidseitige, durchgéngige Pflanzung mit insgesamt 60 Stiick Ulmus laevis (Flatterulme) innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfiéiche. ,
. zuldéissig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 250 BauGB) '
E::] Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) {
(8§ 9 Abs. 1T Nr. 4 und 22 BauGB) : 7.8  Der Stammumfang von neu gepflanzten Baumen, innerhalb von StraBenverkehrsfléichen muss mindestens 18/20 cm betragen.
oSt Zweckbestimmong: Gemeinschuftsstellplﬁize : 4.  MaBnahmen und Fléichen zum SchU‘IZ, Zur Pﬂege und zur En1wick|ung von Bodgn, Baumscheiben innerhalb der StrafBenverkehrsfléiche missen eine Mindestgréfle von 5 m? haben
. o] . . P— ' I g o s ' Natur und Landschaoft - _ ‘ e (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .. ; | _
Taal . B . o i - i Lt R T s T - Sp—
.; GTga Zweckbestimming: Eingeschossige Gemeinsc iefgarage (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) o A i
.. Pflanzlisten - S'I' d.|- T |.|.
— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche 4.1  Tiefgaragen und Kellergeschosse ohne Uberbauung sind - mit Ausnahme erforderlicher FahrstraBen fir Rettungswege - mit einer mindestens ' ! 0 e OW
Abs. 1 Nr. 21 BauGB : 80 cm starken Bodenschicht zu Uberdecken und zu begriinen ; sume:
= . N e 4 D #AR: 1 NE20:Ba0aR) izzr:‘:umpesire Feld - Ahorn Acer platanoides Spitz - Ahorn B b - | .I A
Bezeichnung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (z.B. GFL 6) . ; . ; : o e " ' 1 . . Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn Aesculus hippocastanum  RoBkastanie e 0 U n g S p O n
4.2 Eine Befestigung von Geh- und Radwegen innerhalb &ffentlicher Griinfléchen, von Stellplétzen und ihren Zufahrien sowie von sonstigen Alrios glufiness Schwitirs - Erle ! Retule perdula Sandbirke
mm Grenze des raumlichen Geltungsbreichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) F”;t];in VTe rl:eh;sélucl?derr;lstzng B'n lc‘;g und wasserdurchléssiger AusfGhrung zuldssig | Carpinus betulus Hainbuche Fraxinus excelsior Gemeine Esche I R h | d rf PI _I,
8 Rk TN VRIS auGh) : Juglans regia WalnuB . Malus sylvestris Wildapfel U s O e r 0 Z
. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles ' ) Populus alba Silberpappel | Populus x canescens Graupappel " .
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte . Pyrus communis Wildbirne Quercus peirea Traubeneiche W -I- B h I
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB}) Quercus robur Stiel - Eiche Salix alba Silber - Weide - e I e re r e re I c
Salix fragilis Bruch - Weide | Salix pentantra Lorbeer - Weide
5.1  Die Fléchen GFL 1, GFL 2, GFL 3 und GFL 4 werden mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréiger der bestehenden Sorbus aucuparia Eberesche : Sorbus infermedia Mehlbeere
Versorgungsleitungen belastet. Tilia cordata Winterlinde Tilia x europaea Kaiserlinde |
Tilia platyphyllos Sommerlinde Ulmus glabra Berg - Ulme L
i 5.2 Die Flache GFL 5 wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicksnutzer im Bargebiet WA 1 belastet. Ulmus laevis Flatter - Ulme Ulmus minor Feld - Ulme . )
5.3 Die Flache GFL 6 wird mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der EigentUmer des Flurstickes 81 der Flur 12 der Gemarkung Teltow Stréucher: .--}ﬂ
(auBlerhalb des Geltungsbereiches) belastet. Amelanchier ovalis Felsenbirne Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas Kornelkirsche
6. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor gornus sunlguir_rea gofer eri?;ef gor:flus avellana ?.asefnalﬁ o
o . J . rataegus laevigata weigr. Weiidorn rataegus monogyna ingr. Weiidorn
Einwirkungen i.5.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Frangula alnus Faulbaum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
- . ' Philadelphus coronarius  Pfeifenstrauch . Prunus spinosa Schlehe '.
Nutzun gss chablonen Yir Gebiete MI1 - MI11 und Y, Al 6.1  Fur die folgenden Fassaden werden dem Larmpegelbereich entsprechende Bauschalldémmwerte festgesetz: Ribes rubrum: - Rote Johannisbeere ! Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere 3
. Rosa arvensis Kriechrose Rosa canina Hundsrose ;
: Lﬁrmpege]ber.elch v _ _ Rosa rubiginosa Weinrose Rubus fruticosus Gewshnliche Brombeere '
MI 1 MI 2 MI 3 MI 4 M5 MI & J Rw.res von mindesfens 45 dB(A] in Wohn- und Aufenthalfsréumen, 40 dB(A] in Biroréumen: Rubus ideaus Echte Himbeere Sambucus nigra Schwarzer Holunder
M 0 MI 0 MI 0 MI " MI - MI i WA 2 Mahlower Strafie 116: Siid- und Ostfassade Salix aurita Ohr - Weide Salix cinerea - Graue Weide
WA 3 Muhlowelrd?:‘ruﬂe 118: West- und Sidfassade Salix purpurea Purpurweide : Salix viminalis Flechtweide
. . WA 4 Ernst-Waldheim-Strafie 3d: Nordfassade Syringa vulgaris Flieder Viburnum opulus Gemeiner Schneeball |
0.30 @ 030 | 0.60 0.40 0.40 Q.40 @ . WA S5 Ernst-Waldheim-StraBe 2a: Ostfassade ,
(v] o g g (=] g J
: Ml 1-4 Alle der Planstrafie A zugewandten Fassaden I P
' - MI6,7,9und 10 - M 1:1.000
M7 M8 M9 MI 10 M 11 Alle der Planstrafie A oder der Lichterfelder Allee zugewandten Fassaden
' MI 11 All hi i :
MI MI 3 MI P MI i M . e der Mahlower Strafle zugewandten Fassaden _ . e — o .
o | | | oo w0 | (@) | | o o2
al & .
2 - s | Planstand: Satzung, September 2004
WA 1 M1 —— Baugebietsbezeichnung i
WA I Art der baulichen Nutz MI I B V :? hosse (H&chstzahl) AUﬁmgeber: Beurbeﬂung:
er ulicnen U e —_— Q SCI0! a |
& = Stadt Teltow complan GmbH
030 | 0.9 Grundfischenzohl |- 020 | .60 |~ Geschossfiachenzahl |' Potsdamer Strafle 47/49 Jagerallee 21
. | - - | 14513 Teltow 14469 Potsdam
D/H Bouweise - A ‘ ] | 2




