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Teil F. Textliche Festsetzungen

"
it

Art der baulichen Nutzung ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 und 6 BauNVO) '

Folgende, gem. § 4 Abs. 2 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuléssige Nutzungen sind rln den allgemeinen Wohngebieten
innerhalb des Geltungsbereiches nicht zuléssig:
- Anlagen fur sportliche Zwecke

Folgende, gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zul@ssige Nutzungen'sind in den allgemeinen
Wohngebieten innerhalb des Geltungsbereiches nicht zul&ssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenboubetriebe und :
- Tankstellen. . i

1

Folgende, gem. § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten allgemein zuléssige Nutzungen sind in den Mischdabieten innerhalb des Geltungsbereiches
nicht zuléssig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnigungsstétten

Bauweise, Gberbaubare Grundsticksfléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

1

Im Baugebiet MI 7 ist innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléche eine Kettenhausbebauung in abweichender Bauweise { a1) zuldssig:
Die einzelnen Baukérper dirfen eine maximale Lénge von 25 m parallel zur Planstrasse A nicht Gberschreiten. Die Héchstzahl der
Vollgeschosse fir die verbindenden Baukdrper betréigt 2, die Héchstzahl der Vollgeschosse der Hauptbaukérper betrégt 3.

(§ 22 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) "

Stellplétze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Baugebieten MI 3, Ml 7 und MI 10 sind Stellplétze, Nebenanlagen und ihre Zufahrten nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfléche,
innerhalb der gekennzeichneten Bereiche fiir Tiefaaranen (GTaall und im Bereich zwischen Geb&uden und Planstrafie A

zuldissig.

(§ 23 Abs. 5 BauNVYO)

MafB3nahmen und Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e . . . 3

Tiefgaragen und Kellergeschosse ohne Uberbauung sind - mit Ausnahme erforderlicher FahrstraBen fur Rettungswege - mit einer mindestens
80 cm starken Bodenschicht zu Uberdecken und zu begriinen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. |
Eine Befestigung von Geh- und Radwegen innerhalb &ffentlicher Griinfléichen, von Stellplétzen und ihren Zufahrten sowie von sonstigen

privaten Verkehrsfléichen ist nur in luft- und wasserdurchlassiger Ausfohrung zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 20 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fléichen GFL 1, GFL 2, GFL 3 und GFL 4 werden mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréiger der bestehenden
Versorgungsleitungen belastet.

Die Fléche GFL 5 wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicksnutzer im Bargebiet WA 1 belastet.

Die Fléche GFL 6 wird mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer des Flurstickes 81 der Flur 12 der Gemarkung Teltow
(auflerhalb des Geltungsbereiches) belastet.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
Einwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die folgenden Fassaden werden dem Lérmpegelbereich entsprechende Bauschalldémmwerte festgesetzt:

Lérmpegelbereich V
Rw.res von mindesfens 45 dB(A} in Wohn- und Aufenfhalfsrdumen, 40 dB(A] in Biror&umen:

WA 2 Mahlower Sirafle 116: Sod- und Ostfassade
WA 3 Mahlower Sirafle 118: West- und Siudfassade
WA 4 Ernst-Waldheim-Strafie 3d: Nordfassade
WAS Ernst-Waldheim-Strafle 2a: Ostfassade

MI 1-4 Alle der Planstrafie A zugewandten Fassaden

MI6,7,9und 10
Alle der Planstrafle A oder der Lichterfelder Allee zugewandten Fassaden
MI 11 Alle der Mahlower Strofle zugewandten Fassaden

Larmpegelbereich IV

R'w.res von mindestens 40 dB(A) in Wohn- und Aufenthaltsrdumen, 35 dB(A) in BUror&umen:
WA 2 Mahlower Strafle 114: Nord- und Ostfassade
WA 3 Mahlower Strafle 118: Nord- und Ostfassade

Mahlower Strafle 120a: West- und Stidfassade

WAS Ernst-Waldheim-StraBBe 2a: Nordfassade
Ernst-Waldheim-Strafie 2b und 2¢, 4a und 4b: Ostfassade
Albert-Wiebach-Strafle 5b - 5¢, 7a - 7c und 9a - 9¢: Nordfassade
Albert-Wiebach-Strofle 9a: Ostfassade

MI 5 und MI 8

Sémtliche der Lichterfelder Allee zugewandten Fassaden

Mi1-MI3 Mi5-MI7, MI9-MIT _
Samtliche im Winkel bis zu 90 Grad und Tiefe von 15 m in Beziehung zur Planstrafle A, Lichterfelder Allee und Mahlower Strafe
stehenden Fassaden

Lérmpegelbereich llI

R'w.res von mindestens 35 dB(A) in Wohn- und Aufenthaltsrédumen, 30 dB(A) in Biirordumen:
WA 1 Sudliche Fassade der 1. Bebauungsreihe zur Osdorfer Strafle
WA 2 Mahlower Strafle 110, 112: West-, Std- und Ostfassade

Mahlower Strafie 114: West- und Siidfassade
Mahlower Strafle 116: Westfassade

WA 3 Mahlower Strafe 120a und 120b: Ostfassade
Mahlower Strafle 120b - 120e: Westfassade
WA 4 Ernst-Waldheim-Strafie 1a -1¢: Nordfassade
Ernst-Waldheim-Strafle 3b - 3d: Ostfassade
WAS Albert-Wiebach-StraBe 3: Nordfassade

Mi 1 - MI 3 Samiliche im Winkel bis zu 90 Grad und Tiefe von 20 m in Beziehung zur Planstrafie A stehenden Fassaden
MI 5, Ml 8 Samtliche im Winkel bis zu 90 Grad zur Lichterfelder Allee stehenden Fassaden

MI 10 Samtliche im Winkel bis zu 90 Grad und Tiefe von 15 m in Beziehung zur Lichterfelder Allee und Osdorfer Strafle stehenden
Fassoden
Jugendfreizeitheim
West- und Nordfassade
Larmpegelbereich |I
R'w.res von mindestens 30 dB(A) in Wohn- und Aufenthalisréurnen, 30 dB(A) in Birordumen:
WA 2 Mahlower StraBe 110: Nordfassade:
WA 3 Mahlower StraBe 120c-und-120ds@sifassader: ~is + atrmmic smvyrinan O !
WA 4 Ernst-Waldheim-Strafle 5b und 5¢: Dstassade ! :
|da-Kellotat-Strafle 3¢ und 3d: West- und Nordfassade
WAS Ernst-Waldheim-Strafle 2a und 2b:'Westfassade

MI 1, MI 2 Sémiliche im Winkel von bis zu 90 Grad ab Tiefe'von 30 m in Beziehung zur Ostspange stehenden Fassaden

6.2 Bei Yerwendung von Liftern ist in allen Baugebieten das gleiche Schalldémmmaf einzuhalten.

6.3  Im Geltungsbereich sind zum Schutz der Aulenanlagen fir Tiefgaragen ausschlieBlich mechanische Entliftungen Uber Dach zuléssig.

7. Anpflanzungen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Béumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1  Im Geltungsbereich ist grundstiicksbezogen je 5 angefangene Stellplétze ein GroBbaum zu pflanzen. Der Stammumfang muss mindestens
18/20 cm betragen. Es sind Baume der Pflanzliste zu verwenden. :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.2  Die nicht zum Anbau bestimmten Fassaden von neu errichteten Gebéuden mit einer Fassadenfléiche von mindestens 200 m?2 sind zu mindestens
20% zu begriinen : : '

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7.3 Innerhalb der for MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Fléichen sowie innerhalb der
Gbrigen &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanloge miissen Boumpflanzungen einen Mindestumfang von 16/18 cm
oufweisen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

7.4 Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen éstlich der PlanstraBe A und nérdlich der Osdorfer Strasse sind insgesamt 600 m Hecke neu zu
pflanzen. Die Hecke hat eine Mindestbreite von 5 Meter. Je 10 m Hecke sind 2 Grofistréucher, 16 Stréiucher und 400 Pflanzen zu pflanzen
{(H 80-120 cm, mit mind. 3-6 Trieben). Die Hecke kann durch ErschlieBungswege, Sichtachsen, Lufischneisen sowie Sport- und Spielanlagen
unterbrochen werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) |

7.5  In den &ffentlichen Parkanlagen sind die Feldgehslz- und Waldstrukturen zu erhalten sowie Anpflanzungen von Bdumen und Stréuchern geméf
Pflanzliste durchzufiihren. Mindestbepflanzung pro 100 m?2 Fléache sind 1 Baum, 3 Solitérstréucher, 10 Stréucher und 120 Stauden bzw.
Bodendecker

7.6  Innerhalb der Baugebiete WA 2 bis WA 5 sind Pflanzungen von B&umen und Stréiuchern zu erhalten und Neupflanzungen geméf der Pflanzliste
durchzufuhren. Die Pflanzungen missen den Bestimmungen der DIN 18916 und des BdB (Bund deutscher Baumschulen) gentigen. Die Bdume
missen einen Stammumfang von mindestens 16/18 cm haben. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléichen sind pro 100 m2 1 Baum, 3
Solitgrstraucher, 10 Stréucher gem. Pflanzliste und 120 Stauden oder Bodendecker zu pflanzen und zu unterhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.7  Entlang folgender Straflen sind Baumpflanzungen vorzunehmen:

- PlanstraBBe A (Ostspange), stdlicher Abschnitt zwischen Osdorfer StraBe und Mahlower Strafle: Beidseitige, durchgéngige Pflanzung von

- insgesamt 24 Stiick Acer platanoides (Spitzahorn) innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfléche.

- Lichterfelder Allee, éstlich der Planstraf3e A, aulerhalb des Planfeststellungsbereiches:
Beidseitige Ergéinzungspflanzung in Liicken der bestehenden Allee mit insgesamt 7 Stiick Ulmus loevis (Flatterulme) innerhalb der
offentlichen Verkehrsfléiche.

- Mahlower Strafie:
Beidseitige, durchgéngige Pflanzung mit insgesamt 60 Stiick Ulmus laevis (Flatterulme) innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfléche.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB) '

7.8  Der Stammumfang von neu gepflanzten Bédumen innerhalb von StraBenverkehrsfléichen muss mindestens 18/20 cm betragen.
Baumscheiben innerhalb der Straflenverkehrsflédhe missen eine Mindestgréfie von 5 m? haben
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ~ ;

|

PHanzlisten

BGume:

Acer campestre Feld - Ahorn Acer platanoides Spitz - Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn Aesculus hippocastanum  RoBkastanie

Alnus glutinosa Schwarz - Erle Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Juglans regia Walnu3 Malus sylvestris Wildapfel

Populus alba Silberpappel Populus x canescens Graupappel

Pyrus communis Wildbirne Quercus petrea Traubeneiche

Quercus robur Stiel - Eiche Salix alba Silber - Weide

Salix fragilis Bruch - Weide Salix pentantra Lorbeer - Weide

Sorbus aucuparia Eberesche Sorbus infermedia Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde Tilia x europaea Kaiserlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde Ulmus glabra Berg - Ulme

Ulmus laevis Flatter - Ulme Ulmus minor Feld - Ulme

Stréucher:

Amelanchier ovalis Felsenbirne Buxus sempervirens Buchsbaum

Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuf3

Crataegus laevigata Zweigr. Weifidorn Crataegus monogyna Eingr. Weifidorn

Euvonymus europaeus Pfaffenhiitchen Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche

Philadelphus coronarius  Pfeifenstrauch Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere

Rosa arvensis Kriechrose Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere

Rubus ideaus Echte Himbeere Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix aurita Ohr - Weide Salix cinerea Graue Weide

Salix purpurea Purpurweide Salix viminalis Flechtweide

Syringa vulgaris Flieder Yiburnum opulus Gemeiner Schneeball



