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Planzeichenerkiarung

Art der baulichen Nutzung gem&R § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -20 BauNVO

GRZ 0,8 Grundfidchenzahl (GRZ) als HéchstmaR
GFZ1,6 Geschossflichenzahl (GRZ) als HochstmaR
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal®

Oberbaubare Grundstiicksfiiche gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2. BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

[ | Baugrenze

Flachen fiir Versorgungsaniagen gemas § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB

@ | Elektriztat

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache geméR § 9 Abs.6 BauGB

E 3 Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsiriger (einschl. Schutzstreifen)
Kennzeichnung der Flachen fiir das Leitungsrecht

Satzung der Stadt Teltow dber die 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 1a "Ruhisdorfer Platz - Welterer Bereich”

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBL I S. 1509),

- dle Baunutzungsverordnung (BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 8. 132), zuletzt ge&indert durch Arilkel 3
(Investitionserieichterungs- und

- die Anlage zur Verordnung lber dis Ausarbeitung der Baulelipliine und die Darsteliung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO280)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Jull 2003 in der Bekanntmachung der Neufassung vom 17. Sepiember 2008 (GVBL. | $.226),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesstzes vom 13. April 2010,

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | 5.286), ge&ndert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 23. September 2008 (GVBI. | 5.202, 207).

Der entsprechende Tellbereich des Bebauungsplanes 1 "Ruhisdorfer Platz - Welterer Bereich” wird bezliglich der zeichnerischen und textiichen
Festsetzungen durch diese Satzung mit deren zeichnerischen und texdiichen Festsetzungen ersetzl.

Planzeichnung
Mag@stab 1:1.000

Texiiche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem&B § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L. V. m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVD

1 Sondergeblet "Nahversorgungszentrum”® gemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

1.1 Das Sondergeblet "Nahversorgungszenfrum” (SO E) dient der Unterbringung von Einzsthandels-, Dienstieistungs-, Gastronomie- und
Handwerksbetrieben verschiedener Art und GriBe, von Stelipiitzen, deren Zi+- und Abfahrien, Betriebs- und Lagereinrichtungen sowie Einrichtungen
der Verwaltung und der technischen Infrastrukiur des Einkaufszentrums.

1.2 ZulSssig sind Innerhalb der als SO "Nahversorgungszentrum® festgesstzten Fliche nur Einzeihandelsbetriebe und Fachmérkie verschiedener Art
und Grde mit einer Verkaufsfiiche von insgesamt max. 3.200 m*. Davon sind auf mindestens 75 v.H. zenfrenrelevante Sortimente gem&R Anlage 1
des Einzelhandelsariasses (Bauplanungsrechtiche Bsurtsiiung von gro8fiachigen Einzelhandelsvorhaben (Einzelhandelseriass - Runderiass Nr.
23/1/2007 des Ministeriums flir infrastrukiur und Raumordnung vom 10. April 2007) anzubietsn:

- Nahrungsmittel, Getrinke und Tabakwaren.
- Apotheken, medizinische, orthopédische und kosmetische Artikel (einschilelich Drogerieartikel).

- Biicher, Zeltschriften, Zeltungen, Schrelbwaren und Biirobedarf,
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Anlagen zum Be- und Entladen von Fahrzeugen sowie deren Zu- und Abfahrten und Stelipldtze,

- sonstige untergeordnets Nebenaniagen und Einrichfungen verschiedener Art und GriBe, die dem Nutzungszweck des Sondergebletes diensn und
die seiner Elgenart nicht
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sowelt flir sle im Bebauungspian ksine besonderen Flichen fesigesetzt wurden,

- Riumse, Einrichtungen und Anlagen der Verwaliung des Nahversorgungszentrums sowie der haustechnischen Infrastruktur
2 MaR der baulichen Nutzung gemag § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V. m. §§ 16 -21a BauNVO

2.1 Die Fléchen von Tiefgaragen blelben bei der Berechnung der GFZ unberiicksichtigt.

3 Mit Geh-, Fahr- und Lelungsrechien zu belastende Fisiche gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 21

3.1 Die mit "L 1" bis "L 3" fesigessizien Fiichen werden mit sinem Lsitungsrecht zu Gunsten der Versorgungsiriger der bestshenden Lsltungen
belastat.
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4 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schuiz vor schiidiichen Umwelteinwirkungen 1.8.d. Bundes-immissionsschutzgeseizes sowie zum Schutz vor
soichen Einwirkungen oder zur Vermeldung oder Minderung solcher Einwirkungen zu freffende bauliche und sonstige technlsche Vorkehrungen
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Fiir die folgenden Fassaden werden dem Larmpegelbereich enfsprechende Bauschalldémmwerts fesigesstzt

Larmpegelbersich V:
R'w.res von mind. 40 dB(A) in Blror&umen: smiliche der Schinower Strals, Lichisrfelder Allee und Osdorfer Sirale direkt zugewandtsn Seiten.

Lirmpegeibersich IV:
R'w.res von mind. 35 dB(A) in BlrorSumen: sémtliche in Winksl bis zu 90 Grad und Tiefe von 15 Metem in Bezlehung zur Sch3nower Strafle und
Lichterfelder Allee stehenden Fassaden.

Larmpegeibersich lil:
R'w.res von mind. 30 dB(A) in BlrorSumen: simiiiche in Winksl bis zu 80 Grad und Tisfe von 15 Metem in Bezishung zur Osdorfer Strale stshenden
Fassaden.

5 Hinwels

Kampfmittal

Die eingshende Prilfung des Kampfmitielbeseitigungsdienstes hat zum gegenwértigen Zelipunkt keine konkreten Anhaltspunkis auf das
Vorhandensein von auf der Fi&che ergeben.

Sollte bel Erdarbeltan dennoch Kampfmitisl gefunden werden, welse ich Sle darauf hin, dass es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der

Verondnung zur Verhiiung von Schiden durch Kampimitiel (Kampimiiteiverordnung fiir das land - KampfmV) vom 23.11.1988, verbotsn
ist entdeckie Kampfmittel zu berlihren und deren Lage zu verBndsm. Es bestsht die Verpfiichiung, diese Fundstsile gem&8 § 2 der genannten
Verordnung unverziiglich der néichsten Srifichen Ordnungsbehdrde oder der Polizel anzuzsigen.

Lelungsrechte
Vor der Herstellung baulicher Anlagen ist dis genaue Lage der Madien festzustslien und dinglich zu sichem.

Verfahren

Préambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches 1.V.m. § 13a (BauGB) hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Teliow die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a "Ruhisdorfer Platz - Weiterer Bereich”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsstzungen
als Safzung beschiossen.

1. Die Stadtverordnetenversammiung
beschiossen.
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OrtfDatum/Slegel @ Blrgermelstar

hat am 30.03.2011 gemaB § 2 Abs. 1 BauGE dle Aufstsfiung des Bebauungsplanes
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BauGB mit Schreiben vom .. zur Abgabe siner Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert worden.

3. Die Betefligung der Offentiichkeft ist gem&R § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt worden. Der Entwurf zum Bebauungspian, bestehend aus
Planzeichnung (Tell A), dem Texttell (Tell B) sowle der Begriindung hat in der Zeit vom £3:.7-.21. bis einschlleBlich zum Z¢.. E..ﬁff{nlr:hgﬁﬂhs 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der Auslegungsiiist von jedermann

schrifich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen, im Amisblatt orts{iblich bekannt gemacht worden.

26.10. ZOVM

Ort/Datum/Siegel

Ort/Datum/Slegel

6. Die verwendete Planunteriage enthéit den Inhalt des Liegenschaftskatastsrs und welst die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowle Strallen,
Wege und Pléize volistindig nach. &umwwmmmmwwmm
bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandtrel mdglich.
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7. Die Bebauungsplansatzung wird hlermit ausgeferiigt.
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Projekt

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a "Ruhisdorfer Platz - Weitere Bereich"

Auftraggeber Stadt Teltow

Stand MaRstab: 1:1.000

- Satzung - Stand: 6. September 2011
Bauleitplanung
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