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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung gem&R § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum

MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -20 BauNVO

GRZ 0,8 Grundfidachenzahl (GRZ) als HochstmaR
GFZ1,6 Geschossfiichenzahl (GRZ) als HochstmaR
] Zsahl der Vollgeschosse als Hochstmal®

Oberbaubare Grundstiicksfiiche gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2. BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

[ | Baugrenze

HémanermwmanlagengenﬁB§9Aba.1 Nr. 12 BauGB

© | Elektrizitat

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche geméaR § 9 Abs.6 BauGB

E 3 Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsirdger (einschl. Schutzstreifen)
[L1] Kennzeichnung der Flichen fiir das Leitungsrecht

Satzung der Stadt Teltow dber die 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 1a "Ruhisdorfer Platz - Welterer Bereich”

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBL I S. 1509),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 8. 132), zulstzt ge&indert durch Ariikel 3
des Geselzes zur Erleichiterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereltstsilung von Wohnbauland (investitionserieichterungs- und

- die Anlage zur Verordnung lber die Ausarbsitung der Baulsiipline und die Darsteliung des Planinhaltes (Pianzeichenverordnung 1980 - PlanZvO980)
vom 18. Dezember 1920 (BGBI. | S. 58),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 186. Jull 2003 in der Bekanntmachung der Neufassung vom 17. September 2008 (GVBI. | S.226),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. April 2010,

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | 5.288), gefindert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 23. September 2008 (GVBI. | 5.202, 207).

Der entsprechende Tellbersich des Babauungsplanes 1 "Ruhisdorfer Platz - Welterer Bereich” wird bezliglich der zeichnerischen und textiichen
Festsetzungen durch diese Satzung mit deren zeichnerischen und texdlichen Festsetzungen ersetzl.

Planzeichnung
Ma@stab 1:1.000

Texdiiche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gemaB § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L. V. m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

1 Sondergeblet "Nahversorgungszenfrum”® gemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

1.1 Das Sondergebiet "Nahversorgungszenfrum” (SO E) dlent der Unterbringung von Einzelhandels-, Dienstielsiungs-, Gastronomie- und
Handwerksbetrieben verschiedener Art und Gri8e, von Stelipiitzen, deren Zi+- und Abfahrien, Betriebs- und Lagereinrichiungen sowie Einrichtuingen
der Verwaliung und der fechnischen Infrastrukiur des Einkaufszentrums.

1.2 ZuiSssig sind innerhalb der als SO "Nahversorgungszentrum” festgesstzten Fliche nur Einzelhandsisbetriebe und Fachmérkie verschiedener Art
und Grda mit einer Verkaufsfiiche von insgesamt max. 3.200 m?®. Davon sind auf mindestens 75 v.H. zentrenrelevante Sortimente gem&R Anlage 1
des Einzslhandeisariasses (Bauplanungsrechtiiche Bsurtsiiung von gro8fiachigen Einzelhandelsvorhaben (Einzelhandelseriass - Runderiass Nr.
23/1/2007 des Ministeriums flir Infrastrukiur und Raumordnung vom 10. April 2007) anzubleten:
- Nahrungsmiitel, Getr@nke und Tabakwaren.
- Apotheken, medizinische, orthopédische und kosmetische Artiksl (einschilsfSlich Drogerieartikef).

- Biicher, Zeltschriftan, Schreibwaren und Biirobedarf,
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Anlagen zum Be- und Entiaden von Fahrzeugen sowie deren Zu- und Abfshrien und Stelipléize,

- sonstige untsrgeordnets Nebenanlagen und Einrichiungen verschiedsner Art und GroBe, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes diensn und
die ssiner Elgenart nicht widersprechen,
- die der Versorgung des Sondergebietes mit Elekirizitit, Gas, Wamme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasssr disnenden Nebsenanlagen, auch
sowelt flir sle im Bebauungsplan ksine besonderen Flachen fesigesetzt wurden,
- R&ume, Einrichfungen und Anlagen der Verwaliung des Nahversorgungszenirums sowie der haustechnischen Infrastruktur

2 MaR der baufichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. §§ 16 -21a BauNVO
2.1 Die Fléchen von Tiefgaragen bleiben bel der Berechnung der GFZ unberlicksichtigt.

3 Mit Geh-, Fahr- und Leliungsrechien zu belastende Fisiche gemaLR § 9 Abe. 1 Nr. 21

3.1 Dis mit "L 1" bis "L 3" festgessetzisn Fiichen werden mit einem Lelfungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrger der bestshendsn Leitungen
belastet.

4 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen 1.8.d. Bundes-immissionsschutzgeseizes sowie zum Schutz vor
soichen Einwirkungen oder zur Vermeldung oder Minderung solcher Einwirkungen zu freffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Fir die folgenden Fassaden werden dem L&rmpegelbereich entsprechende Bauschalldémmwerts fesigesetzt

Larmmpegelbersich V:
R'w.res von mind. 40 dB(A) in BirorSumen: similiche der Schinower Strals, Lichisrfeider Alles und Osdorfer Sirale direkt zugewandian Saiten.

Larmpegeibersich IV:
R'w.res von mind. 35 dB(A) in Blrordumen: simtliche in Winksl bis zu 90 Grad und Tiefe von 15 Metem in Beziehung zur Schinower Strale und
Lichterfelder Allee stehenden Fassaden.

:
R w.res von mind. 30 dB(A) in BlrorSumen: similiche in Winksl bis zu 80 Grad und Tiefe von 15 Metem in Beziehung zur Osdorfer Stralle stshenden
Fassaden.

5 Hinwels

Kampfmittal

Die singshende Prilfung des Kampfmitislbessitigungsdienstes hat zum gegenwértigen Zeltpunkt keine konkreten Anhaltspunkts auf das
Vorhandensein von auf der Fi&che ergeben.

Sollte bel Erdarbeltsn dennoch Kampfmittel gefunden werden, welse ich Sle darauf hin, dass es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der

Verordnung zur Verhiitung von Schiden durch Kampimitiel (Kampimittelverordnung fiir das land - KampfmV) vom 23.11.1988, verbotan
ist entdeckis Kampfmittel zu berlihren und deren Lage zu verBndem. Es bestsht die Verpfiichiung, diese Fundstslle gem&8 § 2 der genannten

Verordnung unverziiglich der niichsten Srifichen Ordnungsbehdrde oder der Polizel anzuzsigen.

Leltungsrechte
Vor der Herstellung baulicher Anlagen ist die genaue Lage der Medien festzustalien und dinglich zu sichem.

Verfahren

Préambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugessizbuches 1.V.m. § 13a (BauGB) hat die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Tefiow die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a "Ruhisdorfer Piatz - Welterer Bereich”, bestshend aus der Planzeichnung und den textiichen Festsetzungen
als Safzung besachiossen.

hat am 30.03.2011 geméa8 § 2 Abs. 1 BauGE die Aufsisliung des Bebauungsplanes
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3. Die Betefligung der Offentiichksit ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefilhrt worden. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung (Tell A), dem Texttell (Tell B) sowle der Begriindung hat in der Zeit vom £2:.7:.71. bis einschlleBlich zum £&- ﬁ...’.ff(nﬂﬁﬁﬁibs 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der Auslegungsiiist von jedermann

schrifich oder zur Niederschrift vorgsbracht werden kinnen, im Amisbiait ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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6. Die verwendets Planunteriage enthéit den Inhalt des Liegenschaftskatastsrs und welst die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Siralten,
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bildenden Grenzen In die Ortlichksit ist einwandirel mgiich.
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7. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgeferiigt.
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Projekt

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a "Ruhlsdorfer Platz - Weitere Bereich"

Auftraggeber Stadt Teltow

Stand MaRstab: 1:1.000

- Satzung - Stand: 6. September 2011
Bauleitplanung
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