Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gema8 § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L. V. m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

1 Sondergeblet "Nahversorgungszentrum® gema8 § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

1.1 Das Sondergebiet "Nahversorgungszenirum” (SO E) dient der Unisrbringung von Einzelhandels-, Dienstieistungs-, Gastronomie- und

Handwerksbetrieben verschiedaner Art und GriBs, von Stelipiitzen, deren Zis- und Abfahrien, Befriebs- und Lagereinrichtungen sowie Einrichfungen
der Verwalfung und der technischen Infrasirukiur des Einkaufszentrums.

1.2 Zutsssig sind innerhaib der als SO "Nahversorgungszentrum” fesfgessizten Fiiche nur Einzelihandelsbefriebe und Fachmérkie verschiedener Art
und Grde mit einer Verkaufsfiiche von insgesamt max. 3.200 m®. Davon sind auf mindestens 75 v.H. zenfrenrelevante Sortimente gem&R Anlage 1
des Einzelhandelseriasses (Bauplanungsrachtiiche Bsurtsliung von Einzelhandelsvorhaben (Einzelhandelseriass - Runderiass Nr.

grofifichigen
23/1/2007 des Ministeriums fir Infrasfrukiur und Raumordnung vom 10. April 2007) anzubletsn:
- Nahrungsmitiel, Getrinke und Tabskwaren.
- Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikal (einschileBlich Drogerieartikal).
- Biicher, Zelischrifien, Zeltungen, Schrelbwaren und Blirobedarf,
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Anlagen zum Be- und Entladen von Fahrzeugen sowie deren Zu- und Abfahrien und Stelipiitze,
- sonstige untergeordnets Nebenanlagen und Einrichfungen verschiedsner Art und GriBe, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes diensn und
die ssiner Elgenart nicht widersprechen,
- die der Versorgung des Sondergebietes mit Elekirizitit, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablsitung von Abwasssr dienenden Nebsnaniagen, auch
sowelt flir sle im Bebauungspian keine besonderen Flichen fesigesetzt wurden,
- REume, Einrichfungen und Anlagen der Verwaliung des Nahversorgungszenirums sowie der haustachnischen Infrastruktur

2 MaR der baufichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. m. §§ 16 -21a BauNVO
2.1 Die Fidchen von Tiefgaragen bleiben bel der Berechnung der GFZ unberlicksichtigt.

3 Mit Geh-, Fahr- und Lelungsrechten zu belastende Fiiche gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21

3.1 Die mit "L 1" bis "L 3" festgesstzien Fifichen werden mit sinem Lelungsrecht zu Gunsten der Versorgungsirger der bestshenden Lsiiungen
belastet.

4 Fichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiidiichen Umwelteinwirkungen 1.8.d. Bundes-immissionsschutzgeseizes sowle zum Schutz vor
soichen Einwirkungen oder zur Vermeldung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
gemas § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Fir die folgenden Fassaden werden dem La&rmpegelbereich enfsprechende Bauschalldémmwerte fesigesstzt

V:
R’w.res von mind. 40 dB(A) in Biror&umen: similiche der Schinower Sirate, Lichierfelder Allee und Osdorfer SiraBle direkt zugewandtsn Seiten.

Lirmpegeibersich IV:
R'w.res von mind. 35 dB(A) in BlrorSumen: sémtliche in Winkel bis zu 90 Grad und Tiefe von 15 Metem in Beziehung zur Schinower Stralle und
Lichterfelder Allee stehenden Fassaden.

Larmpegeibersich lil:
R w.res von mind. 30 dB(A) in Blrordumen: simiiiche in Winksl bis zu 80 Grad und Tisfe von 15 Metem in Beziehung zur Osdorfer Stralle stshenden
Fassaden.

Kampfmittel

Die eingshende Prilfung des Kampfmiiisibeseltigungsdienstes hat zum gegenwértigen Zeltpunkt keine konkreten Anhaitspunkis auf das
Vorhandensein von auf der Fiiche ergeben.

Solite bel Erdarbeltan dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der

Verondnung zur Verhiitung von Schiden durch Kampimittsl (Kampfmitteiverordnung fiir das land - KampfmV) vom 23.11.1988, verboten
ist entdeckie Kampfmittel zu berlihren und deren Lage zu veriindsm. Es besisht die Verpfiichiung, diese Fundstsile gem&8 § 2 der genannien
Verordnung unverziiglich der néchsten Srifichen Ordnungsbehdrde oder der Polizel anzuzeigen.

Lelumgsrechta
Vor der Herstellung baulicher Anlagen ist die genaue Lage der Medien festzustalien und dinglich zu sichem.



