Texdiiche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gemaB § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L V. m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

1 Sondergeblet "Nahversorgungszentrum” gemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

1.1 Das Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” (SO E) dlent der Untsrbringung von Einzsihandels-, . Gastronomie- und

Dienstielstungs-
Handwerksbetrieben verschiedener Art und GrBe, von Stelipiitzen, deren Zu- und Abfahrien, Befriebs- und Lagereinrichtungen sowie Einrichtungen
der Verwalfung und der fachnischen Infrastrukfur des Einkaufszentrums.

1.2 Zuldssig sind Innerhalb der als SO "Nahversorgungszentrum® festgesstzten Fliche nur Einzelhandelsbefriebe und Fachmérkie verschiedener Art
und GrBBe mit einer Verkaufsfiiche von insgesamt max. 3.200 m*®. Davon sind auf mindestens 75 v.H. zenfrenrelevante Sortimente gem&R Anlage 1
des Einzelhandelserlasses (Bauplanungsrachtiiche von

Einzelhandeisvorhaben (Einzelhandelseriass - Runderiass Nr.

- Apotheken, medizinische, orthopédische und kosmetische Artikel (einschilsfilich Drogerieartikel).

- Biicher, Zeltschriftan, Zaltungen, Schraeibwaren und Blrobedarf,

- das Verhélinis der Verkaufsfifiche flir Betriebe und Anlagen mit der Warengruppe Bekleidung zur Grundstiicksfidche darf den Wert von 0,0329 nicht
Oberschreiten.

Warenanileferung des Nahversorgungszenirums elnschileBlich Einrichtungen und
Anlagen zum Be- und Entladen von Fahrzeugen sowie deren Zu- und Abfahrten und Stelipldtze,
- sonstige untergeordnets Nebenaniagen und Einrichfungen verschiedsner Art und GroBe, die dem Nutzungszweck des Sondergebletes diensn und
die seiner Elgenart nicht widersprechen,
- die der Versorgung des Sondergebistes mit Elekirizitit, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebsnanlagen, auch
sowaelt fOr sle im Bebauungsplan kesine besonderen Flichen fesigesetzt wurden,
- R&ume, Einrichfungen und Anlagen der Verwalfung des Nahversorgungszentrums sowie der haustechnischen Infrastruktur

2 MaR der baulichen Nutzung gem&g § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. m. §§ 16 -21a BauNVO
2.1 Die Fléchen von Tiefgaragen blelben bei der Berechnung der GFZ unberiicksichtigt.

3 Mit Geh-, Fahr- und Lelungsrechien zu belastende Fisiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21

3.1 Die milt "L 1" bis "L 3" fesigessizien Fiichen werden mit sinem Lsitungerecht zu Gunsten der Versorgungsiriger der bestshenden Leltungen
beilastat.

4 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schuiz vor schiidliichen Umwelteinwirkungen 1.8.d. Bundes-immissionsschutzgeseizes sowie zum Schutz vor
soichen Einwirkungen oder zur Vermeldung oder Minderung solcher Einwirkungen zu freffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Fir die folgenden Fassaden werden dem Larmpegelbereich enfsprechende Bauschalldémmwerte fesigesstzt

V:
R’w.res von mind. 40 dB(A) in Blror&umen: similiche der Schiinower Siralis, Lichierfelder Allee und Osdorfer SiraBie direki zugewandtsn Seiten.

Larmpegelbersich IV:
R'w.res von mind. 35 dB(A) in BOrorSumen: sémfliche in Winkel bis zu 90 Grad und Tiefe von 15 Metem in Beziehung zur Schinower Stralle und
Lichterfelder Allee stehenden Fassaden.

I
R w.res von mind. 30 dB(A) in BlrorSumen: sdmiiche in Winksl bis zu 80 Grad und Tiefe von 15 Metem in Beziehung zur Osdorfer Stralle stshenden
Fassaden.

Kampfmittal
Die eingshende Prilfung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwértigen Zeltpunkt keine konkreten Anhaltspunkis auf das
Vorhandensein von auf der Fi&che ergeben.
Sollte bel Erdarbeitsn dennoch Kampfmitiel gefunden werden, welse ich Sle darauf hin, dass es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der

(Kampfmitteiverordnung fir das land - KampfmV) vom 23.11.1988, verbotsn
ist entdeckie Kampfmittel zu berlihren und deren Lage zu verSndem. Es bestsht die Verpfiichiung, diese Fundstsile gem&8 § 2 der genanntsn
Verordnung unverzilglich der néichsten Srifichen Ordnungsbehdrde oder der Polizel anzuzsigen.

Lelungsrechte
Vor der Herstellung baulicher Anlagen ist die genaue Lage der Medien festzustslien und dinglich zu sichem.



