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PLANES (§ ¢ Abs 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICCHEN NUTZUNG (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIE:p |ICHER NUTZUNG
(§1 Abs 2-9 und § 16 Abs 5 E3auNVQ)

BAUGEBIETSBEZEICHNUNG,;
fur At una MaB der baulichen Nutzung und fur die Bauweise laut

FESTSETZUNGSSCHLUSSEi
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ALLGEMEINES WOHNGEBIE: 1 '§ 4 BauNVO)
Folgende Ausnahmen nach 4% 4 Aps 3 BauNVO sind unzulas 1g ‘§ 1 Abs 6
BauNVO)

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

MISCHGEBIET (§ 6 BauNV0D)
Folgende Nutzungen nach § g
BauNVO)
Gantenbaubetriebe
Tankstellen
Vergnugungsstatten

Abs 2 BauNVO sind unzulas -(§ 1 Abs 5

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 BauNVO)
als Hochstgrenze, z B |l
als Mindest- und Hocnstgrenze, z B 11 - 1

zwingend, z B IV

HOHE DER BAULICHENANL_AGEN (§ 16 Abs 2 Nr 4 und § 13 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagien (§ 16 Abs 2 Nr 4 und § 18 BauNVO) wird als
zulassige Traufhohe (Schnittinie von Aulenwand und Dachhaut bei Flachda-
chern Oberkante Attika) unc als zulassige Firsthohe uber dem naturlichen
Gelande fur die Baugebiete B C. D und F wie folgt festgesatzt D.e Male
gelten nicht fur technische Aulbauten sowie Schornsteine und Luftungsrohre

Zahl der Voligeschosse I S vV Vv
Zulasage Traufhohe in m 9 10 13 16
Zulassige Firsthohe inm ‘ 2 19 16 19

ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§§ 16 und 19 BauNVO)
zB GR 225 m?

GemalR § 19 Abs 4 Satz1, 2 und 3 BauNVO wird festgesetzt, {1 die

zulassige Grundflache der bezelchneten Anlagen in deq Teilgebete @
a um b zu 60 % wnd in den Teilgebieten [@ - @ - @

und 18] um bis zu 80 % uberschritten werden darf.

ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE (§§ 16 und 20 BauNVO)
zB GF 810 m?

DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN AN-
LAGEN (§ S Abs 1 BauGB)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs 2 BauNVO)

GESCHLOSSENE BAUWEISE (§ 22 Abs 3 BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE Nr. 1 (§ 22 Abs 4 BauNVO)
Es konnen Gebaude ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise errichtet
werden

ABWEICHENDE BAUWEISE Nr. 2 (§ 22 Abs 4 BauNVO)
Es konnen Gebaude bis zu 2iner Lange von hochstens 16 m in offener Bau-
weilse errichtet werden

UBERBAUBARE UND NlCHF UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ S Abs 1 Nr 2 BauGB)

BAUGRENZE (§ 23 Abs 3 ByyNVO)
Die Uberschreitung von Baigrenzen durch untergeordnete E auteile (Vorda-

cher. Balkone Erker Wintegarten Eingangstreppen ua) k:nn um bis zu
2 0 m zugelassen werden

NICHT UBERBAUBARE GRJNDSTUCKSFLACHE IM ERDGESCHOSS

(§ 23 Abs 1 BauNVO)

z B Durchaang Arkade

Die lichte Hone wird mit mindestens 30 m festgesetzt

Notwendige Stutzen/Pfeller sind aufterhalb der festgesetzten Flazhen fur Geh-
recht zulassig

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§9 Abs 1 Nr 4 und § 22 Ba,GB)

Stellplatze und Garagen sind \n den WA-Gebieten nur innerhalty der dafur fest-
gesetzten Flachen sowie INNsrhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen der
Baugebiete zulassig

Tiefgaragen sind auf den ubrigen Grundstucksflachen in allen Baugebieten
zulassig, sofern andere Fes'setzungen und nachbarliche Belange dem nicht
entgegenstehen -

STELLPLATZE

Stellplatze auf dem Baugrundgstuck sind mit einer berankten Pergola oder an-
derweltig einzugrunen

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs 1 Nr 5 BauGB)

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
Kinderkrippe, Kindergarten, Kinderhort (Kita) =

Schule

VERKEHRSFLACHEN (§ S Abs 1 Nr 11 BauGRB)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

:-,_:;-STRASSENBEGRENZUNGSEUN|E

STRASSENVERKEHRSFLAGHEN

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs 1 Nr 13 BauGE)

OBERIRDISCHE 110 kV-HOCHSPANNUNGSLEITUNG EINSCHLIESSLICH
FREIHALTETRASSE

'{ OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs 1 Nr 15 BauGB

PARKANLAGE

SPIELPLATZ / BOLZPLATZ
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ S Abs 1 Nr_20 25 BauGB)

BEPFLANZUNG MIT STANDORTGERECHTEN LAUBBAUMEN UND

-STRAUCHERN

D e Flachen sind mit standortgerechten Laubbaumen und -strauchern gemal
P#anzliste C zu bepflanzen Je angefangene 50 m? ist mindesiens 1 Baum mit
e nem Stammumfang von mindestens 18/20 cm anzupflanzen

BEPFLANZUNG MIT STANDORTGERECHTEN LAUBBAUMEN UND
-STRAUCHERN

D.e Flachen sind mit standorigerechten Baumen und Strauchern gemal}
P anzliste C anzulegen Je angefangene 100 m? i1st mindestens 1 Baum mit
e nem Stammumfang von mindestens 18/20 cm anzupflanzen 50 % der Flache
snd mit Laubstrauchern zu bepflanzen Die verbleibende Restflache ist als
[\iese anzulegen

ANLAGE EINER OBSTWIESE

D e Flachen sind als Wiesen anzulegen Je 100 m’ Flache Ist mindestens ein
hozhstammiger Obstbaum gemal Pflanzliste A mit einem Stammumfang von
r ndestens 16/18 -m 7y pflanren

PFLANZLISTE A:
Obstbaumsorten:

Acfel

E_-en Golarenette von Blenheim Adersleber Kavill, Jacob Lebel, Schoner
a_s Hennhat Baumanns Renette Schoner aus Boskoop, Grofle Kasseler
Rz=nette Rheinischer Bohnapfel, Roter Trierer Weinapfel Rheinischer Win-
tecrambur, Ananasrenette

B ne
Gute Luise Gellents Butterbirne, Konferenzbirne, Clapps Liebling, Alexander
Lucas

Hauszwetschge Wangenheims Fruhzwetschge Grune Reneklode, Czar, Hu-
C=rtus

S .kirsche
H=delfinger Riesenkirsche Schneiders spate schwarze Knorpelkirsche, GroRRe
P-inzessin. Kassins Fruhe Herzkirsche

Sauerkirsche

Szhattenmorelle Fanal Kelleris

REGENWASSERRUCKHALTUNG UND -VERSICKERUNG

Dzas auf den Dachflachen und auf den versiegelten Flachen der Baugrund-
s'.che anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grund:s.ucken zu ver-
sickern, oder in den Regenwasserruckhalteteich innerhalb der offentlichen
Grunflache emnzuleiten Dies gilt auch fur das auf den offentlichen Ver-
kenrsflachen anfallende Niederschlagswasser nach entsprechender Vorkla-
rung Die Randbereiche des Regenwasserruckhalteteiches is! gemal Pflanz-
ls:e B zu bepflanzen. eine Dauerwasserflache ist zu gewahrleisten

PFLANZLISTE B:

Rzsenmischung

Azrostis gigantea 10 % Weilles Straullgras
Festuca ovina 20 % Schafschwingel
Festuca rubra communicata 20 % Horst-Rotschwingel
Festuca rubra rubra 30 % Auslaufer-Rotschwingel
Lclium perenne 10 % Deutsches Weidelgras
Pca trivalis 10 % Gemeine Rispe

\/=ichholzzone (gelegentlich uberflutet)
A 1us glutinosa Schwarzerle

Szlix alba Silberweide
S3alix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Szlix purpurea Steinweide
Salix viminalis Korbweide

zur Erganzung der Weichholzzone mit einer Krautschicht
Czlitha palustris Sumpfdotterblume
Lysimachia nummularia Pfennigkraut

Lyvthrum salicaria Blutweiderich
Myosotis palustris SumpfvergiBmeinnicht

Hartholzzone (oberhalb des hochsten Wasserspiegels)

Azer platanoides Spitzahorn
Czrylus avellana Hasel

Fraxinus excelsior Esche

Populus canescens Graupappel
Prunus padus Traubenkirsche
Q _ercus robur Stieleiche
R-amnus frangula Faulbaum
Szmbucus nigra Holunder

U mus carpinifolia Feldulme

BEFESTIGUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Fu- die befestigten Teile der Grundstucksfreiflachen sind in nur wasser- und
lu=durchlassigen Ausfuhrungen zulassig (z B wassergebundene Decken, Ra-
senpflaster, Rasengittersteine o a ) Grundstuckszufahrten und Zuwege durfen
n.- in der erforaerlichen Breite von max 3 5 m befestigt werder

BEFESTIGUNG DER WEGE IN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN

F.3- und Radwege in offentlichen Grunflachen sind ausschlielilich mit wasser-
g=oundener Decke auszufuhren (z B Promenadengrant) Fur Treppen und
Rzmpen konnen auch andere Belage aus Natursteinpflaster verwendet wer-
dzn

BEFESTIGUNG DER STELLPLATZE UND PARKPLATZE

D = Befestigung der Stellplatze und der Parkplatze ist ausschliefllich in luft-
urd wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z B Rasenfucienpflaster. Ra-
se~gittersteine o a )

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 3 Abs 1 Nr 21 BauGB)

GEHRECHT zugunsten der Allgemeinheit und
LEITUNGSRECHT zugunsten der Versorgungstrager

GEHRECHT zugunsten der Allgemeinheit
FAHRRECHT zugunsten der Anlieger
LEITUNGSRECHT zugunsten der Versorgungstrager

GEHRECHT zugunsten der Allgemeinheit,
FAHRRECHT zugunsten der Allgemeinheit,
LEITUNGSRECHT zugunsten der Versorgungstrager

GEBIETE, IN DENEN BESTIMMTE, DIE LUFT ERHEBLICH BEEINTRACH-
TIGENDE STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN
(§ S Abs 1 Nr 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fur die Warmeversorgung (Be-
heizung und Warmwasserversorgung) allgemein nur die Fernwarmeversor-
gung und die Verwendung von Erdgas zugelassen. Die Verwendung von
anderen Brennstoffen ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dald die
Emissionswerte von Schwefeloxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub In
Kilogramm Schadstoff pro Tetra Joule Energiegehalt (Kg/TJ) des einge-
setzten Brennstoffes gleichwertig oder geringer als die Emissionen von Erd-
gas sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB). Bei Blockheizkraftwerken ist leichtes
Heizol (HEL) zugelassen. Je Wohnung ist die Verwendung von festen
Brennstaffen mit einer Feuerstelle (offene Kamine, Kaminofen, Kachelofen)
und hochstens 5 kW Nennleistung zugelassen.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN SOWIE DIE ZUM
SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIGUNG
ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN Baii
LICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes mussen die Aullenbauteile einschliefdfich der Fenster
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Buroraumen ein bewertetes | uft-
sc-alldammafl (R, . nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen,
und zwar.

1. Larmbereich V (R'y s von mindestens 45 dB(A), Buroraume 40 dB(A)):
fur AuRenbauteile der Gebaudeseiten in den Teilgebieten {1) und .
die der Ernst-Schneller-Stralte zugewandt sind, schallgedammte Luftungs-
einrichtungen fur Schlaf- und Kinderzimmer sind vorzusehen,

2 Lérmbereich IV (R', s vOn mindestens 40 dB(A), Buroraume 35 dB(A)):
fur Au baule:ie der Gebaudeseiten in den Teilgebieten (4
und ' die der Ernst-Schneller-Stralle zugew dl smd
fur AuGenbauten der Gebaudeseiten in den Teilgebieten @ und .
" die der Ruhlsdorfer Stralle zugewandt sind, schallgedammite Luftungsein-
richtungen fur Schlaf- und Kinderzimmer sind vorzusehen,
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3 Larmbereich Ill (R', ... von mindestens 35 dB(A), Buroraume 30 dB(A))
fur Aullenbauteile der Gebaudeseiten in den Teilgebieten @ - die

einer der Planstralle A. B, C, D, E bzw der Bertholdstralle oder einem der
Anliegerwege AA AC EB. ED. DE zugewandt sind,

4 Larmbereich Il und | (R' . .. von mindestens 30 dB(A)).
restliche Gebaudeseiten des aligemeinen Wohngebietes,

oder es sind MalBnahmen mit gleicher Wirkung zu treffen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN / BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN (§ 8 Abs 1 Nr 25 BauGB)

ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN:
MINDESTBEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Mindestens 20 % dieser Grundstucksflachen sind dabei mit standortgerechten
Baumen und Strauchern gemal Pflanzliste B zu bepflanzen Daber ist ab einer
Grundstucksgrole von 200 m? je angefangene 250 m? Grundstucksflache
mindestens ein hochstammiger Baum gemalR Pflanzliste C mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen

PFLANZLISTE C:

Geholze fir Grin- und Freiflachen:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rolkastanie
Betula pendula Weillbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana Haselnul3
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Fagus sylvatica Rotbuche
Genista tinctora Farber-Ginster
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes divaricatum
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Rubus fri ticosus

Sparrige Stachelbeere
Hunds-Rose
Wein-Rose
Brombeere

Schwarzer Holunder
Mehibeere
Eberesche

Winterlinde
Sommerlinde
Flatterulme
Schneeball

Sambucus nigra
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus laevis
Viburnum opulus

- MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE

Anlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch mindestens 1,5 m breite Pflanz-
inseln so zu gliedern, dall maximal 4 Stellplatze zusammengefal’t sind Je 4
Stellplatze 1st mindestens 1 hochstammiger Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 20/25 cm anzupflanzen Dabei sind dieselben Arten zu
verwenden, die den einzelnen Planstraien fur die Anpflanzung hochstammiger
StralRenbaume zugeordnet sind

MINDESTBEPFLANZUNG DER FASSADEN

In allen Baugebieten sind mindestens 10 % der Gebaudefassaden und min-
destens 30 % der Garagenfassaden dauerhaft mit seibstkimmenden, ranken-
den oder schlingenden Pflanzen gemaR Pflanzliste D zu bepflanzen, wobei je
angefangene 3,0 m Fassadenlange mindestens eine Pflanze zu setzen st

PFLANZLISTE D:

Selbstklimmer

Hedera Helix

Hydrangea peticlaris
Partenocissus quinquefolia

Gemeiner Efeu
Kletterhortensie
Wilder Wein

Gerustkletterpflanzen
Clematis alpina
Clematlis vitalba
Humulus lupulus
Loniceria caprifolia
Polygonum aubert
Vitis vinifera
Wisleria sinensis

Alpen Weinrebe
Gemeine Weinrebe
Heimischer Hopfen

Jelangerjelieber

Knoterich
Echter Wein
Chinesischer Blauregen

BEGRUNUNG DER DACHFLACHEN

Flachdacher bis zu einer Neigung von 13° die nicht als Terrassen genutzt
werden, sind mit Ausnahme von technischen Einrichtungen, Beleuchtungs- und
Belichtungsanlagen vollstandig gemaR Pflanzliste E zu begrunen, wobei die
Erdschicht maximal 10 cm betragen darf

PFLANZLISTE E:

Graser

Briza media Zittergras
Bromus erectus Aufrechte Trespe
Bromus tectorum Dachtrespe

Schafschwingel
Rotschwingel
Blauschopfgras
Platthalmrispe

Festuca tectorum
Festuca rubra
Koeleria glauca
Poa compressa

Krauter

Achillea millefolium Schafgarbe
Anthemis t:nctoria Farberkamille
Armena maritima Grasnelke

Skabiosen Flockenblume
Echtes Labkraut

Kleines Habichtskraut
Orangerotes Habichtskraut
Wiesenmargerile

Blutwurz

Gemeine Braunelle
Kleiner Wiesenknopf
Selfenkraut

Tagnelke

Centaurea scabiosa
Galium verum
Hieracium pilosella
Hieracium auranthiacum
Leucanthemum vulgare
Potentilla erecta
Prunella vulgaris
Sanguisorba minor
Saponaria officinalis
Silene nutans

Sedum

Sedum acre

Sedum album
Sedum rupestre
Sedum sexangulare

Scharfer Mauerpfeffer
Weille Fetthenne
Felsen-Fetthenne

Milde Fetthenne

BEGRUNUNG DER TIEFGARAGEN

Unterirdische bauliche Anlagen, die nicht uberbaut werden, sind mit einer Erd-
schicht zu uberdecken und gartnerisch anzulegen Wege, Terrassen, Zufahrten
und Stellplatzen sowie Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen, Ein- und Aus-
fahrten von Tiefgaragen sind einzugrunen

EINFRIEDUNGEN
Fur heckenartige Einfriedungen sind ausschliellich Laubgeholze zulassig
BEPI 1. ANZUNG DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN

s % Jer offentlichen Grunflachen sind mit standortgerechten Laubbaumen
und -strauchern gemaR Pflanzliste C zu bepflanzen, wobei je 200 m* Pflanzfla-
che nundestens ein grofkroniger, hochstammiger Baum mit einem Stamm-
umfang von 18/20 cm in die Pflanzung zu integrieren ist

BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN:
PFLANZFESTSETZUNG A

Die Flachen sind mit standortgerechten Laubbaumen und -strauchern gemaf}
Pflanzliste C zu bepflanzen. Je angefangene 50 m? ist mindestens 1 Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm anzupflanzen. Die restlichen
Flachen sind mit Laubstrauchern zu bepflanzen

PFLANZFESTSETZUNG B

Die Flachen sind als offentlich zugangliche Vegetationsflachen, auller der not-
wendigen Wege und Spielplatze, anzulegen und gemall Pflanzliste A zu be-
pflanzen.

PFLANZFESTSETZUNG C

Die Flachen sind als offentlich zugangliche Vegetationsflachen, aufler der not-
wendigen Wege und Spielplatze, anzulegen und gemaR Pflanzliste A zu be-
pflanzen Die an die Pflanzflachen angrenzenden Flachen mit Geh- und
Leitungsrechten sind durch einen mindestens 2.5 m breiten Weg zu verbinden.
Einfriedungen sind unzulassig
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ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN

Ent.ang der Ruhlsdorfer Stralle ist der luckige Alleebaumbestand durch Nach-
pflanzen von Sommerlinden (Tilia platophylios) zu erganzen Der durch-
schnittliche Abstand betragt 10 m (ohne Standortbindung)

In den Verkehrsflachen und den Stellplatzen an Verkehrsflachen sind in durch-
schnitthich 14 m Abstand (minimal 12 m bis maximal 16 m) hochstammige
Laubbaume anzupflanzen (ohne Standortbindung) Es sind nur Baume mit el-
nem Stammumfang von mindestens 20/25 cm zulassig
Folgende Arten sind in den Planstralen zu verwenden

Ernst-Schneller-Stralke
Planstralfie A
Planstralle B, D

Tilia cordata
Acer platanoides

Winterlinde
Spitzahorn

(parkseitig) Schwedische Maulbeere  Sorbus intermedia
Planstralle C E F Eberesche Sorbus aucuparia
Planstraie G

(Bereich Bertholdstralle) Weifdorn Crataegus monogyna

Folgende Arten sind in den mit Geh- und Fahrrecht gekennzeichneten Flachen
Zu verwenden

Rotdorn
Spitzahorn

Crataegus laevigata
Acer platanoides

ANPFLANZUNG VON QBSTBAUMEN (Standort nicht aufgemessen)

An den festgesetzten Punkten sind hochstammige Obstbaume gemall Pflanz-
liste A anzupflanzen Es sind nur Baume mit einem Stammumfang von 16/18
cm zulassig

ERHALTUNG
Durch Festsetzungen nach § 39 Abs 1 Nr 25 BauGB betroffene Baume und

Straucher sind zu erhalten, zu schutzen und erforderlichenfalls geman Pflanz-
liste C zu ersetzen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BbgBO

SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorschriften sind anzuwenden beir Neubauten, Umbauten und Erweite-
rungen fur bauliche Anlagen, Einfriedungen Kfz-Steliplatze und Grundstucks-
freiflachen Den Vorschriften unterhegen neben den baugenehmigungs-
pflichtigen MalRnahmen nach § 66 BbgBO auch samtliche genehmigungsfreie
MaRnahmen nach § 67 BbgBO

1 VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BESONDERE
ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN (§ 85 Abs 1 und 2 BbgBO)

BAUKORPERSTELLUNG

Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Gebaudeteile mit unterschiedlicher
Traufhohe oder unterschiedlicher Firstrichtung mussen sich durch einen Vor-
oder Rucksprung der Fassade um mindestens 0,3 m markieren.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und durfen den
Erdgescholbereich im allgemeinen Wohngebiet von max. 3 m uber dem natur-
lichen Gelande und im Mischgebiet von max. 5m uber dem naturlichen Ge-
lande nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sind unzulassig.

BAULICHE NEBENANLAGEN
Mulltonnen/Mulitonnenplatze/l agerplatze/Abfaliplatze sind mit einem festen
Sichtschutz und zusatzlicher Bepflanzung zu umgeben.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Trinkwasserschutzzone |l /

Erhaltung vorhandener Alleebaume (geschutzt gem § 31 BbgNatSchG)

HINWEISE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER:

FLURSTUCKSGRENZEN GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN,
HAUSNUMMER

HOHENLINIE,
HOHENPUNKT

VORHANDENE BOSCHUNGEN

TRINKWASSERSCHUTZGEBIET:

Innerhalb der vorhandenen Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes
Teltow sind die Belange des Trinkwasserschutzes zu beachten und die Bauan-
trage sowie die Behandlung des Niederschlagswassers mit der Trinkwasser-
schutzkommission des Landkreises Potsdam-Mittelmark abzustimmen

GESTALTUNGSVORSCHLAG:

Der dem Bebauungsplan beigefugte Plan "Gestaltungsvorschiag” ist Bestand-
teill der Begrundung gemall § 9 Abs 8 BauGB Er dient der Erlauterung der
dem Bebauungsplan zugrunde liegenden funktionellen, stadtebaulichen. bauli-
chen und grunordnerischen Gestaltungsabsichten

GRUNORDNUNGSPLAN:

Der dem Bebauungsplan beigefugte Grunordnungsplan (s Plan 6) ist Be-
standteil der Begrundung gemafl® § 9 Abs. 8 BauGB Er dient der Erlauterung
der in den Bebauungsplan aufgenommenen landschaftsplanerischen Festset-
zungen

LAGEPLAN:

Beim Bauantrag ist neben dem Lageplan (gemaf § 2 BauVorlVO) ein Freifla-
chenplan im MaRstab 1200 beizufugen Dieser muld einen nachprufbaren
rechnerischen Nachweis uber die Einhaltung der die Freiflachen betreffenden
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beinhalten

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE:

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z B Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
und dergleichen sind nach § 19 Abs 1 und 2 DSchGBbg unverzuglich dem
Brandenburgischen Landesamt fur Ur- und Fruhgeschichte in Potsdam und der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark anzuzei-
gen Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
bis zum Eintreffen der zustandigen Mitarbeiter abzusichern und mindestens
5 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 19 Abs 3 DSchGBbg)

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN:

Bel Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen,
dal mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist Bau-
werke, wie Einzaunungen und Mauern sind so zu grunden, dal} sie die Leitun-
gen nicht gefahrden und ber Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet
sind



