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Aufgrund des § 10 des BauGB i.d.F.v. 8.12.1986 (BGBI. IS. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Maunetschwebebhahngesetzes v. 23.11.1994 (BGBI. IS. 3486) sowie nach §; 89 ter BhyBO0 i.d.Fv. 1.6.1994 (GVBI. Bhg. IS. 126) wird nach Beschlufifassung durch die Stadtverordnetenversammiung.........ceesesssinsess: UNG Mt Genehmigung der hoheren
Verwaltungshehirde folyende Satzing iiber den Bebauungsplan Nr. 23 fiir das Gebiet "Miihlendorf", hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Gartenbaubetriebe
Tankslellen

s'.che anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grund:.ucken zu ver-
sickern, oder in den Regenwasserruckhalteteich innerhalb der offentlichen

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

BAUKORPERSTELLUNG
Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Gebaudeteile mit unterschiedlicher

7 e Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachien gedenken und Anre-

gungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am

1 6 Okt. $996:epruft Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Baugebiete zulassig

Tiefgaragen sind auf den ubrigen Grundstucksflachen in allen Baugebieten
zulassig, sofern andere Fes'setzungen und nachbarliche Belange dem nicht
entgegenstehen :
STELLPLATZE

Stellplatze auf dem Baugrundstuck sind mit einer berankten Pergola oder an-
derweitig einzugrunen

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs 1 Nr 5 BauGB)

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

Kinderkrippe, Kindergarten, Kinderhort (Kita) =

P schue

GEBIETE, IN DENEN BESTIMMTE, DIE LUFT ERHgBLICH BEEINTRACH-
TIGENDE STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN
(§ S Abs 1 Nr 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fur die Warmeversorgung (Be-
heizung und Warmwasserversorgung) allgemein nur die Fernwarmeversor-
gung und die Verwendung von Erdgas zugelassen. Die Verwendung von
anderen Brennstoffen ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dald die
Emissionswerte von Schwefeloxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in
Kilogramm Schadstoff pro Tetra Joule Energiegehalt (Kg/TJ) des einge-
setzten Brennstoffes gleichwertig oder geringer als die Emissionen von Erd-
gas sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB). Bei Blockheizkraftwerken ist leichtes
Heizol (HEL) zugelassen. Je Wohnung ist die Verwendung von festen
Brennstaffen mit einer Feuerstelle (offene Kamine, Kaminofen, Kachelofen)
und hachstens 5 kW Nennleistung zugelassen.

BEGRUNUNG DER TIEFGARAGEN

Unternrdische bauliche Anlagen, die nicht uberbaut werden, sind mit einer Erd-
schicht zu uberdecken und gartnerisch anzulegen Wege, Terrassen, Zufahrten
und Stellplatzen sowie Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen, Ein- und Aus-
fahrten von Tiefgaragen sind einzugrunen

EINFRIEDUNGEN

Fur heckenartige Einfriedungen sind ausschliellich Laubgeholze zulassig
BEPI 1 ANZUNG DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN

s % .er offentichen Grunflachen sind mit standortgerechten Laubbaumen

und -strauchern gemaR Pflanzliste C zu bepflanzen, wobei je 200 m* Pflanzfla-
che nundestens ein grofkroniger, hochstammiger Baum mit einem Stamm-

Bel Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen,
dal mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist Bau-
werke, wie Einzaunungen und Mauern sind so zu grunden, dafl sie die Leitun-
gen nicht gefahrden und ber Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet
sind

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8 Dezember 1986 (BGBI | S 2253f), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 23 November 1994 (BGBI | S 3486).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990
(BGBI | S 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
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