SATZUNG DER STADT TELTOW UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 23 "MUHLENDORF", TEILBEREICHE A UND B

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. SEPTEMBER 2004, ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 21. DEZEMBER 2006) SOWIE NACH § 81 DER BRANDENBURGISCHEN BAUORDNUNG VOM 16. JULI 2003; ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES
GESETZES VOM 28. JUNI 2006 WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG VOM 17.10.2007 FOLGENDE SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 23 FUR DAS GEBIET "MUHLENDORF", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VON 1990.
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P L A N Z E I C H N U N G ( - E I L A_ ) ; F E ST S ETZU N G EN 1. Art der bauli,:hen Nutzunq (§9 (1) Nr. 1 BauGB)“ _ 9. Von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen (§9 (1) Nr. 24 BauGB)
7598 1.1 Im "Aligemeinen Wohngebiet" (WA) werden gemaf §1 (6) BauNVO die Die in der Planzeichnung eingetragene Schutzflache (110 kV-Freileitung) ist von
M 1 " 1 000 \ \ 7 _ \ Ausnahmen des §4 (3) BauNVO Nr. 4 und 5 (Gartenbaubeiriebe, Tankstellen) jeglicher Bebauung freizuhalten, die zum nicht nur vorlibergehenden Aufenthalt
" \ B Art der baulichen Nutzung ausgeschlossen. von Menschen geeignet ist.
) 17 1.2 Im ,Mischgebiet" (MI) werden gemaf §1 (5) BauNVO die allgemein zuldssigen
\ === 2 Ines Wohnaebiet Nutzungen des §6 (2) BauNVO Nr. 6, 7 und 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, 10. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
7597 1050 WA s gesn;iaﬁz) | V”g_l t: R e Vergniigungsstétten) ausgeschlossen. GemaR §1 (6) BauNVO werden die Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (§9 (1) Nr. 24 BauGB)
0 10 50 100 150 m ) : _ S : MR HAELLEE Ausnahmen des §6 (3) BauNVO ausgeschlossen. 10.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
o — e 1 — | ji=sa=—) 5 A | o ,. 1.3 Im Baugebiet B5 (WA) ist entlang der Ruhisdorfer Stralie die Errichtung einer Immissionsschutzgesetzes missen die AuRenbauteile (einschlieftlich der
P e q , Siitnis ) ) Larmschutzanlage mit einer maximalen Héhe von 4,50 m lber der Fenster, Rollladenkasten, Lifter und ggf. anderer AuRenbauteile) der Wohn- und
MQ‘%_ T~ o “ Mlsscgge:%to G G ot K 15 Fahrbahnoberfidche in Fahrbahnmitte des jeweils angrenzenden Blroraume, die innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV gelegen sind, ein
P e 1610 g (§6BauNVO), L.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1. StraRenabschnitts der Ruhlsdorfer StralRe ohne Léngenbegrenzung zuldssig. bestimmtes erforderliches und am Bau zu erbringendes resultierendes Luft-
25 Yam \ 195 - JIESN g schalldamm-Maf (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) aufweisen, und
| 7957 o\ 7967 1077\ MaR der baulichen Nutzung 2, MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauBG) zwar:
- 7959 -~ : \ 2.1 Eine Uberschreitung der zul&ssigen Grundfldche (GRZ) durch Terrassen, Bal- 1. Innerhalb des Larmpegelbereiches IV mindestens 40 dB (Biirordume 35 dB)
f % . % 3 z.B. Grundﬂéchlanzahl als Hochstman kone, Kellertreppen und sonstige unterkellerte oder nicht unterkellerte Treppen- in den Baugebieten B5 und A9 an den der Ruhisdorfer Stralke zugewandten
iz ; - 757\ ¥ N ' GRZ 0,4 i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1, 2.2, 2.3 und 2.4 anlagen um héchstens 30 qm je abgeschlossener Wohneinheit ist zul&ssig. Gebaudeseiten;
P e —— 737 : 1000\%%0 o\ 7968 2.2 Es wird festgesetzt, dass die zul4ssige Grundfldche durch die Grundfiachen 2. Innerhalb des Larmpegelbereiches Ill mindestens 35 dB (Birordume 30 dB) in
- 5 5 . g o\ " 1259 % d 7B Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaR der in §19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen sowie durch die Grundfl&ichen von den Baugebieten B5 und A9 an den nérdlichen und siidlichen Gebaudeseiten, im
GO/];?— L il g f% %7 ‘ i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.5 und Nr. 2.6 baulichen Anlagen, soweit sie nach BbgBO in den Abstandsflachen zuléssig sind westlichen Bereich des Baugebiets A1-Nord an den nérdlichen und westlichen
. s s 7678 j PECR N G i T v Z . . oder zugelassen werden kénnen, um bis zu 60% (berschritten werden diirfen. Gebaudeseiten sowie im Baugebiet A8 an den der Kanada-Allee zugewandten
| ) e e\ _ Va”"a e Bauweise, Baugrenzen 2.3 Bei Hausgruppen im Sinne des §22 (2) BauNVO ist filr Teilgrundsticke mit Gebaudeseiten.
i f\ L - - g o 7 N 17 Gebauden, die beidseits an der Grundstiicksgrenze errichtet werden, in den Fir die genannten Bereiche sollten die Fenster von Schiaf- und Kinderzimmer
. wl - o 3 e 3\ A 7983 ",.E- offene Bauwelse Aligemeinen Wohngebieten ausnahmsweise eine Uberschreitung der vorzugsweise nach der, der jeweiligen Stralle abgewandten Gebaudeseite
& J - P T 1 NA# Q\ fefa'( : /( B 9 Grundfléchenzahl bis zu einer GRZ = 0,5 zuldssig. orientiert sein. Falls diese Grundorientierung aus schwerwiegenden Griinden
: | _ = . | e : N o / ) ) 2.4 Bei privater Erschlieung diirfen die gemeinschaftlichen privaten nicht moglich ist, sind schallgedammte Liiftungseinrichtungen fiir diese Zimmer
e\ | a sbweichends Bauwsise : Verkehrsflachen entsprechend den jeweiligen Eigentumsverhaltnissen der vorzusehen.
\ _ e TNEE | ™, , gem. textlicher Festsetzung Nr. 3.1 bzw. 3.2 anliegenden Grundstiicke gemaf §21a (2) BauNVO bei der Ermittiung der 10.2 Innerhalb der éffentlichen Griinflache ist entlang der Ruhlisdorfer StraRe die
s o ; g zulasslgen Grundflachen (GRZ) hinzugezogen werden. ErriChtung einer LérmSChutzanlage oder eines Larmschutzwalls mit einer
_ == L GRZ 04 -5('“ ) e offene Ba.uweise und abwaichende Bauweise 2.5 Die zulassige Gebaudehdhe errechnet sich aus der Anzahl der ZUIéSSigen maximalen Hohe von 6,00 m liber der Fahrbahnoberflache in Fahrbahnmitte des
47 : AN i e ol ‘ &1 W _ _ gem. textlicher Festsetzung Nr. 3.3, 3.4 und 3.5 Vollgeschosse multipliziert mit 3,0 m als maximale Traufhdhe, zzgl. einmalig 2,5 jeweils angrenzenden StraRenabschnitts der Ruhisdorfer Stralte ohne
u ‘ F1.12 # P i ¢ \ % o T Azsia |\ . - m als maximale Firsthohe tiber der Gelandeoberflache. Als Gelandeoberflache Léngenbegrenzung zulassig.
) - <di A o . B e e WA LIl - g geschlossene Bauweise ¢ , gilt die Oberkante Stralenbelag (Gehweg) der dem Grundstiick am néachsten _
7—97[ g - S R & liegenden StraRRenverkehrsflache. Die MaRe gelten nicht fiir technische Aufbauten 11. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§9 (1) Nr. 25 a BauGB)
| G, | CREDD ets sowie Schornsteine und Luftungsrohre. 11:‘1 Im __allgemelnen Wohngeble_t ist je Baugrundstiick ab 350 gm Baugrund-
N Z \ '% E/D nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 2.6 Fiir die Baugebiete A1-Siid, A2-Siid, A3, A4, A5, A9, A10, B1-Siid, B2 und B3 stiicksflache 1 Baum de[ Pﬂanz_llste A oder C zu pﬂanzgn und auf Dauer zu
. B = : ) ' wird festgesetzt, dass das oberste der maximal zuléssigen Voligeschosse erhalten. Vorhandene Baume sind anzurechnen. Die Baume sind als Hoch-
i ) e 7 héchstens tiber drei Viertel seiner Grundfiéche eine Hohe von 2,30 m oder hiher stamm mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. Abgang von
" = Baugrenze als Raum-Innenmaf erreichen darf. Baumbestand ist durch Neupflanzung gemaf Pflanzliste A oder C zu ersetzen.
» = ) ) I.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 4 11.2 Im Mischgebiet sind insgesamt 5 Badume der Pflanzliste A oder C zu pflan-
47 _ : f Hinweis: Wenn die Baugrenze mit der Grenze des Anderungsbereichs 3. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauBG) zen und auf Dauer zu erhalten. Vorhandene Baume sind anzurechnen.
i oA B EL Aisid [ 0 W o1 ; [ zusammenfallt (Baugebiet BS), ist sie nicht dargestellit. 3.1 In den Baugebieten A1-Siid, A2-Siid, A3, A4, A5, B1-Siid, B2 und B3 kénnen Die Baume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm
- &\’/ WA | \e Gebéude bis zu einer Lédnge von maximal 25 m in offener Bauweise errichtet zu pflanzen. Abgang von Baumbestand ist durch Neupflanzung gemaf Pflanz-
~ AN )/ BN R e 8 8 149 % / . ) ' werden. liste A oder C zu ersetzen.
7 A L= Fiachen fir den Gemeinbedarf 3.2 In dem Baugebiet B4 kénnen Geb#ude bis zu einer Linge von maximal 16 m 11.3 In der Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses R1 ist ein Regen-
> @ b . = | in offener Bauweise errichtet werden. auffan_gbeckan ar_?zulagap. Dals Gewassgmfer_lst zZu begizunen. Die
’ - - A8 N G | ! i B e - Fiéichen fir den Gerneinbedadt, 3.3 In dem Baugebiet B5 ist die offene Bauweise zulassig. Abweichend davon verbleibenden Flachen sind mit Rasen einzusaen und mit Arten der Pflanzlisten
A S [ 3N N e g P L = S i | T e . ° o7 749 Zweckbestimmung Kinderkrippe, Kindergarten, Kinderhort (Kita) konnen Gebaude und Hausgruppen bis zu einer Lange von maximal 60 m A undl_oder Czu Pep_iflanzgn ur_'ld auf Dauer zu arh_alten. Je 50 gm angefangener,
% A Rz ] TN N 7 [ A | _ | 1 e P 7904 2008 ‘ : 0 : - B9 - errichtet werden. Vl?rblelbender Grinflache ist ein Baum der Pflanzliste A oder C zu pflanzen. Der
e S 7 A Pl a0 NSNS | s WA | | . _—— P e Py L SHa N .: W= 3.4 Wenn Gebéude oder Gebaudeteile im Baufeld B5 Bestandteil einer Larm- Mindeststammumfang der anzupflanzenden B&ume betragt 16/18 cm.
) v ) 27 : | GaR2035 | ) _.15__,’.?5_:._5 = . o | o T e S Verkehr&fidchen schutzanlage sind, kénnen sie zur Grundstiicksgrenze an der Ruhlsdorfer StraRe 11.4 In der Flache fur"dle Wass'enmrtschaf.t R2 |st. ein Reglenauffanglaecken .
% /Z:? / ; e B sy . N . 35 | ¥ T = @'7 " - S > . grenzsténdig errichtet werden. Dies gilt auch fiir Gebaude und Hausgruppen, die ar_nzulegen. I_:)as Q_ewasserufer ist zu begriinen. Die verbleibenden Flachen sind
7 o I et 0L g crzo4 iy e b o | v IRy 228 59 0 als durchgehender Geb#uderiegel auf der gesamten Lénge der iiberbaubaren mit Rasen einzusaen und mit Arten der Pflanzliste A zu bepflanzen und auf
bos. / : AT i i N <, % o9 <§b : . 2020 20 . - i @ Offentliche StraRenverkehrsfisch Grundstiicksfldchen entlang der Ruhlsdorfer StraRe errichtet werden. Dauer zu erhalten. Auf der Flache sind insgesamt mindestens 6 Baume zu pflan-
/A, L 2 8 e By v 4 [ & : Vi U : : ! IR R asavarkensacnon i i " srdli - . Der Mindeststammumfang der fl den Biume betragt 16/18
Whs A& T St |, AT 4 e e 7, {b s 8N o 497 3.5 In dem Baugebiet B5 sind Gebaude zur nérdlichen Grundstlicksgrenze des 280, U8l MDOes:= niang der anzuprianzenden baume betrag cm.
i i S S /[ S Y e T %\ A/ 9 2021 "o 2 757 Baugebiets B5 (Flurstiick 566/3) auf einer Lénge von maximal 15 m grenzsténdig 11.5 In der &ffentlichen Griinfiache G 1 sind entlang der Grenzen zum alige-
o & . T / 2 : ~ o, 7 2L 7 P 20357 R, % StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsfiachen zulassig. meingn .Wo.hngabiet 5m _t_Jreite I-]eckan mit Arten Eier Arte_»niiste Bzu pﬂangen.
= = . S /[ £ & : ) - v 3 S besonderer Zweckbestimmung . Dapel sind je gm Pflanzflache mindestens 1,5 Straucher in den Pflanz- gréften
s A ~ e V\ &% - %\l “ e 4. Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§9 (1) Nr. 2 BauBG) f:”'gi’;"dzgf?&ﬁ("e’h“;ﬁ,_ﬁgﬂ =aen o Pﬂﬂnz?)') U"dTan D:a;'?f o r‘ac';:aéf"_-ttr "
' = ; : . 20 A - . ; . rsfla it Breiten von bis zu 7 m sind in durchschnittlic
_ ( = *_W“Q?' G 2073 o 6: 2093 « U B% | / ' F Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: Die Uberschreltung o _l?.augrepzen durchuntergeardisis ‘B"’!.”"e"e {Vordéclzher, 14 m Abstand (minimal 12 m bis maximal 16 m) hochst&mmige Laubbaume der
2 o 4 S A/ 3 | ] e 1745 FuR- und Radwa Balkone, Erker, Wintergarten, Eingangstreppen, Terrassen-u.a.) kann um bis zu 2 Phanzlists G 2U ohianzen. Def Mindestsiarn fai q d
7 e ' 2723 a7 03 = _ 152 / &7 4 g m zugelassen werden. Das gleiche gilt flir Nebenanlagen im Sinne des §14 B3 e / ' FIHATArg ooy ansupranzencer)
/ = 4, ('F P . & i BauNVO und fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach BbgBQ in den Abstands- &ume betragt 16/18 cm. Abgang von Baumbestand ist durch Neupflanzung zu
b5 [\ § mfa- W ‘:% e ; «;;f L fiachen aumealg einc.ades ZLiooagaen Wamen ke , ?T’?tzi?-den Verkehrsflachen mit Breiten (iber 7 m sind in durchschnittlich 22 m
. % o~ @ - % 7 . - Griinflachen 5. Flichen filr Steliplitze und Garagen mit ihren Einfahrte Abstand hochstdmmige Laubbdume der Pfl nzliste C zu pflanzen. Der Mindest-
RS k= 217 - 7 (§9 (1) Nr. 4 BauBG) _ stammumfang_der anzupflanzenden Bdume betragt 16/18 cm. Abgang von
29 7 o v/ : N 5 ' Offentliche Griinflachen In den Aligemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen nur in einem Baumbestand ist durch Neupflanzung zu ersstzen.
%57 » 407 N 670 ST Abstand bis zu 15 m zur StraRenbegrenzungslinie zuléssig. MaRgeblich ist die 12. Bedinate Zulissiakeit bsuiichen Nt 9 (2) BauGB
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. = i [ I - e s | | N S : : q CQ ) A Sonstiae P fatisn 6.2 Die Befestigung der Stellplatze innerhalb der Parkstreifen der dffentlichen 133' BBagordnungsrechtliche Festsetzungen (59 (4) BauGB L.V.m. §81
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Py ™ 2 | _ A\ ;] XN =2 \ s\vd : ' : - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréger 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) Nr. 21 BauGB) ggs !e"':}e“'_st angreqzegden Straﬂznsbicm'ﬁls der thls?oger Strafte nicht
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E . T~ . Em 13 = : ‘ X AR ; Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfischen ' e!nes“Gebaudes zulasgg. Fl._lr dBI.'I Faﬁ,_ dajss 99b§udg_ mit ihren Giebelseiten in
g - | = GaRzuas ] N N 3 o / : _ _ > A A AR i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 9 8. Geblete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoife nicht oder nur SJ:“L:(??;SEQ%Z:;:ﬁ?zzmgeg%"g:;i?: égiltliti:r:edsef:::gcg;éﬁn:?glgggsgéigt?ami,
o RS e, S ) o o ® N ,E 5 / / beschrénkt verwendet werden diirfen (§9 (1) Nr. 23 BauGB) arbnite Wanidakisahite:aufvelst. dis she Bislts vor mingd o ————
— [wa [ i 4 o | v 1 ~ > ' - > Fiir die Warmeversorgung der Geb&ude im Geltungsbereich der Bebauungsplan- E ; ; = : ; SR e
_ : ' ¥ B ot _ 103 > . 5 ol sBom 3 2/ ¢ weom % . i 5 ; : .. 5 unterschreiten und zu einem Flachenanteil von mindestens 75 von Hundert aus
/ | oa =~ B AL e T — ) o 7907 . 57 / 4 - . \ mmm mmm Grenze der Anderungsbereiche A und B antlorung s aligemeln nur die Femwinmavemsorsung adargle Venwandung von licht- und blickdurchlassigen Materialen bestehen
s - [GrRzoa | ey SN S, o £ *\ i 78 % o 787 S : N : Erdgas zugelassen. Weiterhin zuldssig ist die Nutzung von Erdwéarme, '
= & R LA o~ 11 % " ( a ° 3 A A / - % 754 X : Solarenergie t_::der der Anschluss an ein Bllockheiz!qﬁftwem; Je Wohnung"ist inne
N E 0 f‘ff‘;f’ . \ \,_ooF D - - - / < messss  Grenze des riumlichen Geltungsbefeiches des Bebauungsplanes Teltow 23 Feuerstelle mit festen Brennstoffen (Kamine, Kamintfen, Kacheldfen) zulassig.
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o/ @ o o : Bebauungsplan Nr. 23
> S —~ ‘f . ‘ ° 1oy ™~ ;e 7 Y iy / je- Apfel: Boiken, Goldrenettevon Blenheim, Adersleber Kavill, Jacob )
\ S / / 795 . O Lebel, Schéner aus Herrnhut, Baumanns Renette, Schoner aus n M llj h I e n d O rf"
4 A iRy V4| — i : i o/ o ” " Boskop, GroRe Kasseler Renette, Rheinischer Bohnapfel, Roter
@ - i ”?9 ; g ; T . ) / o “f / 7% /_ - P o < 7 4 y % Vernanaene sailiche fnsgs Trierer Weinapfel, Rheinischer Winterambur, Ananasrenette.
N/ . \ /. g 2 ~ 5
~J & WAB4 S = o % o \ = g Birne: Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Konferenzbirne, Clapps
82 |ED | - T % M e R / w7 o f ———  vorhandene Flurstiicksgrenze Liebling, Alexander Lucas
GRZ 0,25 / am
. =" P 2 / Pflaume: Hauszwetschge, Wangenheims Frilhzwetschge, Griine 1 A d T - I b ' h A B
- ) I 0 / 7 . z B. %«?ﬁ' T mm— Reneklode, Czar, Hubertur - n e ru n g 5 e I e re I C e y
SiiBkirsche: Hedslfinger Riesenkirsche, Schnelders spate schwarze
E o\ ’ 0, 2B. 19, Vermalung n Meter Knorpelkirsche, GroRe Prinzessin, Kassins Friilhe Herzkirsche
o} af. = b
: z d - 74 Sauerkirsche: Schattenmorelle, Fanal, Kelleris MaBStab: 1 . 1 .000
L N
0 B ' e Pflanzliste B (Strducher)
; Y AL \ ° 50/ b Cornus mas Kornelkirsche PlanStand: Satzu ngsplan
2 {g /S L 4 ® o). 1847 Cornus snaguinea Roter Hartriegel _
:\/ o = ® o Corylus avellans Haselnuss
o o ° o P> 739 Euonymus europaea Pfaffenhitchen
oo |\ N . Py V E R F A H R E N S - U N D Genista tinctoria Farberginster
: Lo 2 o Lonicera xylosteum Heckenkirsche
d o ] Rhamnus catharticus Kreuzdorn
i AUSFERTIGUNGSVERMERK || i
i 72 Ribes divaricaturn Sparrige Stachelbeere
el Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
M B/ ' S 7 Ribes rubrum Rote Johannisbeere
=y 7 Rosa canina Hundsrose
b . Die 1. Anderung des Bebauungsplans Teltow 23, Teilbereiche A und B, bestehend aus der Rosa rubiginosa Weinrose
812 2R 737 _ Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 17.10. 2007 von der Rubus fruticosus Brombeere
. 7 N 1672 / Stadtverordnetenversammilung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Sambucus nigra Schwarzer Holunder
/ i 2 \ wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 17.10. 2007 gebilligt. Viburnum opulus Schneeball
oF /’%ﬁ / & ; Die 1. Anderung des Bebauungsplans Teltow 23, Teilbereiche A und B, bestehend aus der
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