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SATZUNG DER STADT TELTOW UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 23 "MUHLENDORF", TEILBEREICH C

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. SEPTEMBER 2004, ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 21. DEZEMBER 2006) SOWIE NACH § 81 DER BRANDENBURGISCHEN BAUORDNUNG VOM 16. JULI 2003; ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES
GESETZES VOM 28. JUNI 2006 WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG VOM 05.07.2007 FOLGENDE SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 23 FUR DAS GEBIET "MUHLENDORF", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VON 1990.
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PLANZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung |

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO), i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung

z.B. Grundflachenzahl als Héchstmalk
GRZ 0,4 i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1, 2.2, 2.3 und 2.4
ZB. 1l Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.5 und Nr. 9

Bauweise, Baugrenzen

E/D nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

abweichende Bauweise

2 gem. textlicher Festsetzung Nr. 3.1 bzw. 3.2
|
Baugrenze
i.vV.m. textlicher Festsetzung Nr. 4
Verkehrsflachen
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Offentliche Stratenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
Fuf- und Radweg

« » w » w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

mmm mmm  Crenze des Teilbereichs C der 1. Anderung

EEEEEEEs = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Teltow 23

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlage

o e vorhandene Flurstlicksgrenze

z.B. ;'rﬁ Flursticksnummer
z.B. 0 VermaRung in Meter

TEXT (-TEILB-)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) werden gemaR §1 (6) BauNVO die
Ausnahmen des §4 (3) BauNVO Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
ausgeschlossen.

2, MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauBG) 1
2.1 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache (GRZ) durch Terrassen,
Balkone, Kellertreppen und sonstige unterkellerte oder nicht unterkellerte
Treppenanlagen um hochstens 30 gm je abgeschlossener Wohneinheit kann
ausnahmsweise zugelassen werden. :

2.2 Es wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
chen der in §19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen sowie durch die Grund-
flachen von baulichen Anlagen, soweit sie nach BbgBO in den Abstands-
flachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, um bis zu 60%
Uberschritten werden dirfen.

2.3 Bei Hausgruppen im Sinne des §22 (2) BauNVO ist fir Teilgrundstiicke mit
Gebauden, die beidseits an der Grundstiicksgrenze errichtet werden, in den
Aligemeinen Wohngebieten ausnahmsweise eine Uberschreitung der Grund-
flachenzahl bis zu einer GRZ = 0,5 zulassig, sofern die Hausgruppe die fiir das
Baugebiet festgesetzte GRZ einhait.

2.4 Bei privater ErschlieBung diirfen die gemeinschaftlichen privaten
Verkehrsflachen entsprechend den jeweiligen Eigentumsverhaltnissen der
anliegenden Grundstiicke gemaR §21a (2) BauNVO bei der Ermittlung der
zuldssigen Grundflachen (GRZ) hinzugezogen werden.

2.5 Die zuléssige Gebaudehdhe errechnet sich aus der Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse multipliziert mit 3,0 m als maximale Traufhthe, zzgl. einmalig
2,5 m als maximale Firsthohe lber der Gelandeoberflache. Als Gelandeober-
fiache gilt die Oberkante StralRenbelag (Gehweg) der dem Grundstiick am
nachsten liegenden Strallenverkehrsflache. Die Mal3e gelten nicht flr
technische Aufbauten sowie Schornsteine und Liftungsrehre,

3. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauBG)

3.1 In den Baugebieten C2, C3 und C4 kénnen Gebaude bis zu einer Lange
von maximal 25 m in offener Bauweise errichtet werden. -

3.2 In den Baugebieten C1, C5 und C6 kdnnen Gebaude bis zu einer Lange
von maximal 16 m in offener Bauweise errichtet werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) Nr. 2 BauBG)

Die Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vor-
déacher, Balkone, Erker, Wintergarten, Eingangstreppen, Terrassen u.d.) kann
um bis zu 2 m zugelassen werden. Das gleiche gilt flir Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO und fur bauliche Anlagen, soweit sie nach BbgBO in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.

5. Flachen fiir Stellpldatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§9 (1) Nr. 4 BauBG) :

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen nur in einem
Abstand bis zu 15 m zur StralRenbegrenzungslinie zuléssig. MaRkgeblich ist die
StralRenbegrenzungslinie der Stralie, von der aus die Erschliefung des
Grundstucks erfolgt. '

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

6.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind private Stellpldtze und Wege in
wasserdurchldssigem Aufbau herzustellen. Grundstiickszufahrten und Zuwege
durfen nur in der erforderlichen Breite von max. 3,50 m befestigt werden.

6.2 Die Befestigung der Stellplatze innerhalb der Parkstreifen der Gffentlichen
StraRenverkehrsflachen ist in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Ver-
kehrsflachen mit Breiten kleiner als 7 m sind als Pflasterflachen herzustellen.

7. Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrankt verwendet werden diirfen (§9 (1) Nr. 23 BauGB)

Fur die Warmeversorgung der Gebaude im Geltungsbereich der Bebauungs-
plandnderung ist allgemein nur die Fernwarmeversorgung oder die Verwen-
dung von Erdgas zugelassen. Weiterhin zulassig ist die Nutzung von
Erdwérme, Solarenergie oder der Anschluss an ein Blockheizkraftwerk. Je
Wohnung ist eine Feuerstelle mit festen Brennstoffen (Kamine, Kamindfen,
Kachelofen) zulassig.

8. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

8.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick ab 350 gm
Baugrundstiicksflache 1 Baum der Pflanzliste A oder C zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Vorhandene Baume sind anzurechnen. Die Baume sind
als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen.
Abgang von Baumbestand ist durch Neupflanzung geman Pflanzliste A oder
C zu ersetzen.

8.2 Auf den Verkehrsflachen mit Breiten von bis zu 7 m sind in
durchschnittlich 14 m Abstand (minimal 12 m bis maximal 16 m)
hochstdmmige Laubbaume der Pflanzliste C zu pflanzen. Der
Mindeststammumfang der anzupflanzenden Baume betragt 16/18 cm.
Abgang von Baumbestand ist durch Neupflanzung zu ersetzen.

8.3 Auf den Verkehrsflachen mit Breiten {iber 7 m sind in durchschnittlich 22
m Abstand hochstammige Laubbdume der Pflanzliste C zu pflanzen. Der
Mindeststammumfang der anzupflanzenden Baume betragt 16/18 cm.
Abgang von Baumbestand ist durch Neupflanzung zu ersetzen.

9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) BauGB i.V.m. § 81
BbgBO)

Fir die Baugebiete C1, C2, C3 und C4 wird festgesetzt, dass das oberste
der maximal zul&ssigen Vollgeschosse hochstens Uber drei Viertel seiner
Grundflache eine Hohe von 2,30 m oder héher als Raum-Innenmal
erreichen darf.

PFLANZLISTE

Pflanzliste A (Obstbaumsorten)

Apfel: Boiken, Goldrenettevon Blenheim, Adersleber Kavill, Jacob
Lebel, Schoner aus Herrnhut, Baumanns Renette, Schiner aus
Boskop, Grofle Kasseler Renette, Rheinischer Bohnapfel, Roter
Trierer Weinapfel, Rheinischer Winterambur, Ananasrenette.

Birne: Gute Luise, Gellerts Butterbime, Konferenzbirne, Clapps
Liebling, Alexander Lucas

Pflaume: Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge, Griine 1
Reneklode, Czar, Hubertur i

Siikirsche: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders spéte schwarze
Knorpelkirsche, Grofle Prinzessin, Kassins Frilhe Herzkirsche

Sauerkirsche: Schattenmorelle, Fanal, Kelleris Ma

Pflanzliste B {Straucher)

Bebauungsplan Nr. 23
"Muhlendorf”

Anderung, Teilbereich C

Rstab: 1: 1.000

VERFAHRENS- UND
AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Teltow 23, Teilbereich C, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 05.07. 2007 von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom 05.07. 2007 gebilligt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Teltow 23, Teilbereich C, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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SVV-Vorsitzender

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23, Teilbereich C durch die
Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt vom 34:34‘«290?’ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung Ist auf dle Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden.
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Comus mas Kornelkirsche
Comus snaguinea Roter Hartriegel
Corylus avellans Haselnuss
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Genista tinctoria Farberginster -
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangulus Faulbaum
Ribes divaricatum Sparrige Stachelbeere
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Rasa rubiginosa Weinrose i
Rubus fruticosus Brombeere !
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball
i

Pflanzliste C (Baumarten) .
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Betula pendula Weillbirke i
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdom
Crataegus monogyna Weilkdorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche

Stieleiche

Quercus robur

Sorbus aria . Schwedische Mehl__beere
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinsje

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus laevis Flatterulme
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