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Hinweis zur Planunteriage

Als Planunteriage dient der amtliche Vermesserplan erstelit

vom Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Herrn
Bernd Mengelkamp, Annastrafie 4 in 14532 Stahnsdorf,

Stand 28.04.2017
Lagesystem: ETRS89, Hohensystem: HN76
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Lageplan zur 2. Anderung:

Bebauungsplan Nr. 23 "Muhlendorf" der Stadt Teltow, 1. Anderung, Teilbereiche A und B )
Planzeichnung in der Fassung von Oktober 2007 mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 2. Anderung

(ohne MaRstab)

Planzeichenerkldrung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
WA gemal § 4 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) gemaf} § 9 Abs. 1
28.GRZ 0’4 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

zB. W Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochst- maB
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

=== Baugrenze
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

(o) offene Bauweise
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 3 BauNVO

g geschlossene Bauweise
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 3 BauNVO

a abweichende Bauweise
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 3 BauNVO

Fiillschema der Nutzungsschablone

Bezeichnung des Baugebietes

Art der baulichen Zahl der zulassigen
Nutzung Vollgeschosse

Bauweise

Grundflachenzahl

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich / Stadtplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

) | Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
b : gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Zweckbestimmung:
Regenwasserrickhaltung und-versickerung

Sonstige Festsetzungen

FP P00 Flache, die mit einem Gehrecht bzw. einem Geh- und Fahrrecht
D g zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist, gemaR § 9 Abs. 1
‘onno Nr.21BauGB

Zweckbestimmung:

Flache die mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten ist

Flache, die mit einem Geh- und Fahrrecht
fur Fahrradfahrer zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten ist

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
gemal § 9 Abs. 7 BauGB

-e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gemaR § 16 Abs. 5 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
z.B, lichen Umwelteinwirkungen (Larmpegelbereiche llI; IV und V nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989)

Sonstige Planzeichen

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
= der 1. Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 "Muahlendorf" der Stadt Teltow

Nachrichtliche Ubernahmen

™ ™71 Planfeststellungsgrenze Ortsdurchfahrt Teltow,

Ruhlsdorfer Stralle im Zuge der L 794
| AN |

In Aussicht genommene Anschliisse an die
Ortsdurchfahrt Teltow, Ruhlsdorfer Strale im Zuge der
L 7%4

Legende zurPlanunterlage

T Flurstiicksgrenze
2598 Flursticksnummer
@ eingemessenes Gebéaude

Wns/schp  Wohnhaus / Schuppen
l.sb.zi Geschossigkeit, Dachform, Dachdeckung

Amtlicher Lageplan zur
Planfeststellung Orts-
durchfahrt Teltow,
Ruhlsdorfer Strale im Zuge
der L 794

Der Bebauungsplan Nr. 23 , Miihlendorf“ der Stadt Teltow

wird im Geltungsbereich dieses Anderungsbebauungs-
planes wie folgt gedndert:

A Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollsténdig gestrichen und durch die zeichnerischen
Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes ersetzt.

B Die textliche Festsetzung 10.1 in der Fassung der 1. Anderung, Teilbereiche A und B, wird ge-
strichen und durch die folgende textliche Festsetzung ersetzt:

TF 10.1:

Zum Schutz vor Larm mussen die AuRenbauteile (einschliellich der Fenster, Rolladenkasten, Lufter und
ggf. anderer AuRenbauteile) von Gebauden mit Aufenthaltsraumen, die innerhalb der Larmpegelberei-
che lll, IV und V gelegen sind, bewertete Luftschallddmmmafe (R'w,res) aufweisen, die geman DIN
4109 (Ausgabe Nov. 1989) je nach Raumart und Larmpegelbereich erforderlich sind:

1. Innerhalb des Larmpegelbereiches V mindestens 45 dB (Buroraume mindestens 40 dB) in den Bau-
gebieten A1-Nord, A1-Sud, A1-West, A6 und A10 an den der Planstralle zugewandten Geb&udeseiten,

2. Innerhalb des Larmpegelbereiches IV mindestens 40 dB (Burordume mindestens 35 dB) in den Bau-
gebieten A1-Nord, A1-Siid und A6 an den der Planstrale zugewandten Gebaudeseiten, in den Bauge-

bieten A1-West und A10 an den der PlanstraBe und der Ruhlisdorfer Strale zugewandten Gebaudeseiten.

3. Innerhalb des Larmpegelbereiches Ill mindestens 35 dB (Burordaume mindestens 30 dB) in den Bau-
gebieten A1-Sid und A6 an den der Planstralle zugewandten Gebaudeseiten, im Baugebiet A1-Nord an
den der Planstralle und der Gonfrevillestrale zugewandten Gebaudeseiten, im Baugebiet A10 an den
der Planstra3e und der Ruhlsdorfer Strale zugewandten Gebaudeseiten sowie im Baugebiet B1-Nord
und im Baugebiet A6 an den der Kanada-Allee zugewandten Gebaudeseiten.

Der Stralle zugewandt sind solche AuBenwande, bei denen der Winkel zwischen StraRenachse und
AuRenwand unter 100 Grad betragt.

Far die genannten Bereiche sollten die Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern vorzugsweise nach der,
der jeweiligen StraRe abgewandten Gebaudeseite orientiert sein. Falls diese Grundorientierung aus
schwerwiegenden Griinden nicht méglich ist, sind schallgedammte Luftungseinrichtungen fur diese
Zimmer vorzusehen.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten BauschallddmmmaRe sowie ein Verzicht auf
die Ausstattung mit schallgedammten Luftungseinrichtungen zugelassen werden, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren ein geringerer Auenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenom-
men (gemaR Unterlage 15.2 zur Planfeststellung L 794 - Ortsdurchfahrt Teltow, Ruhidorfer StraRe vom
14.04.2009: ,Darstellung Anpassungsbereich Teltow 23" mit Abgrenzung der Larmpegelbereiche il - V
gemaR DIN 4109 Schallschutz im Hochbau).

C Die sonstigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 ,, Miihlendorf“ in der Fas-
sung der 1. Anderung Teilbereiche A und B gelten unverindert.

D Hinweise

Planfeststellung L 794 - Ortsdurchfahrt Teltow, Ruhisdorfer Strafe

Die zwischen der Planfeststellungsgrenze und dem in Aussicht genommenen Anschluss an die Orts-
durchfahrt Teltow gelegenen Flachen werden bauzeitlich zur Herstellung des Anschlusses benétigt
(-Arbeitsstreifen”). Eine Nutzung der Flachen gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes steht
unter der aufschiebenden Bedingung, dass die BaumaRnahmen zur Herstellung des Anschlusses
gemaR Planfeststellung L 794 - Ortsdurchfahrt Teltow, Ruhlsdorfer Strae abgeschlossen sind.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt
Teltow. Fir die Fallung von Baumen, die dem Schutz der Baumschutzsatzung unterliegen, ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ein schriftlicher Antrag auf eine Ausnahmegenehmigung nach § 6 der
Baumschutzsatzung zu stellen. Mit Erteilung der Ausnahmegenehmigung wird dem Antragsteller eine
Auflage zum Ersatz fur beseitigte, geschiitzte Baume und Gehdlze erteilt.

Besonderer Artenschutz (§ 44 Nr. 1 BNatSchG)

Mit Umsetzung der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Verbindung mit den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG die nachfolgend benannten Vermei-
dungsmafRnahmen erforderlich:

1. Eine Gehélzbeseitigung ist zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstatten und zur Vermeidung
einer Beeintrachtigung von frei britenden Végeln gemafR § 39 BNatSchG grundsatzlich nur wah-
rend des Zeitraums von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufithren. Zur Vermeidung der
Toétung von Gehdlz- und Héhlenbritern oder die Zerstérung ihrer Entwicklungsformen sind Baum-
fallungen auflerhalb der Brutzeit durchzufiihren.

2. Sollten vor Umsetzung der Planung Fortpflanzungs- und Ruhestétten europaisch geschiitzter
Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung)
zur Realisierung der Planung unabdingbar sein, sind diese der zustandigen Naturschutzbehérde
zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich weitere Restriktionen fiir die BaumaRnahmen erge-
ben oder die Durchfiihrung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen bzw. die Erteilung einer Aus-
nahmegenehmigung oder Befreiung von den Verboten des besonderen Artenschutzes erfor-
derlich werden.

Kampfmittelbelastung

Das Stadtgebiet von Teltow gehért zu den potentiell kampfmittelbelasteten Ge bieten. Der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt und um Auskunft gebeten. Eine erste Bewertung hat
ergeben, dass sich der Planungsbereich in einem Kampfmittel belasteten Gebiet befindet und vor Aus-
fuhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich wird. Diese kann durch den
Vorhabentrager / Grundstiickseigentimer beim Kampfmit- telbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt
werden oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit einer vom Grundstiickseigentiimer beauf-
tragten Fachfirma beigebracht werden.

Einsichtnahmemaglichkeit

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschrif-
ten) kdnnen eingesehen werden in der

Stadtverwaltung Teltow
Sachgebiet Stadtentwicklung
Marktplatz 1/3

14513 Teltow

E Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet Teltow

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone lil) des
Wasserschutzgebietes Teltow, festgesetzt durch Verordnung vom 02. Dezember 2008 (GVBL.11/08,
[Nr. 33], S. 498). In der Zone Il gelten die Verbote des § 3 der Schutzgebietsverordnung.

Verfahrensvermerke

- Katastervermerk

D/i’eivemendetg Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
AN 9L # und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze

vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsreleva es,\t?ndteile geometrisch einwand- frei. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in di %ﬁfs}giqwandfrei méglich. ..
O , Dipl.-Ing,
8 D% Bernd Mengelkamp

Offentl. best. Verm.-Ingenieur
Annastrafe 4
14532 Stahnsdorf
Tel.: (03329) 63780
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Ausfertigung Fax (Q 33 29) 63

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am 26, 4 0@/9 die Abwéagung der vorge-

brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geprift und die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Mihlendorf" der Stadt Teltow gemaf

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Burgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Miihlendorf' der Stadt Teltow
sowie die Stelle, bei der die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Miihlendorf' der Stadt Teltow
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 25’3.20/9 ortstblich durch Veroéffentlichung im Amtsblatt fur die
Stadt Teltow bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Muhlendorf' der
Stadt Teltow ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Tettow, L8+ 3- 2048 o /

Burgermeister

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gen-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI. I/16 Nr. 17)

Satzung zum Schutz des Baumbestandes und anderer Gehdlze der Stadt Teltow (BaumSchS)
Stellplatzsatzung der Stadt Teltow

Kinderspielplatzsatzung der Stadt Teltow

Die Stadt Teltow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,,Der Teltow* (WAZV).
Es gelten die Satzungen und Vertragsbestimmungen in der jeweils giiltigen Fassung.

Ubersichtskarte MaRstab 1 : 5.000

BP 23, 2. Anderung

BP 23

Stadt Teltow
Landkreis Potsdam-Mittelmark

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Miihlendorf*
2. Anderung

Fassung zum Satzungsbeschluss

Stand: November 2017

MaRstab: 1 : 1.000 (im Original DIN A1)
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