Der Bebauungsplan Nr. 23 ,Miihlendorf“ der Stadt Teltow

wird im Geltungsbereich dieses Anderungsbebauungs-
planes wie folgt geadndert:

A

Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstéandig gestrichen und durch die zeichnerischen
Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes ersetzt.

Die textliche Festsetzung 10.1 in der Fassung der 1. Anderung, Teilbereiche A und B, wird ge-
strichen und durch die folgende textliche Festsetzung ersetzt:

TF 10.1:

Zum Schutz vor Larm muissen die AuBenbauteile (einschlieBlich der Fenster, Rollddenkésten, Liufter und
ggf. anderer AuBenbauteile) von Gebauden mit Aufenthaltsraumen, die innerhalb der Larmpegelberei-
che lll, IV und V gelegen sind, bewertete LuftschallddmmmaRe (R w,res) aufweisen, die geman DIN
4109 (Ausgabe Nov. 1989) je nach Raumart und Larmpegelbereich erforderlich sind:

1. Innerhalb des Larmpegelbereiches V mindestens 45 dB (Buroraume mindestens 40 dB) in den Bau-
gebieten A1-Nord, A1-Sad, A1-West, A6 und A10 an den der PlanstraRe zugewandten Gebaudeseiten,

2. Innerhalb des Larmpegelbereiches IV mindestens 40 dB (Burordume mindestens 35 dB) in den Bau-
gebieten A1-Nord, A1-Sud und A6 an den der PlanstraRe zugewandten Geb&udeseiten, in den Bauge-
bieten A1-West und A10 an den der PlanstraBe und der Ruhlisdorfer Strale zugewandten Gebaudeseiten.

3. Innerhalb des Larmpegelbereiches Il mindestens 35 dB (Burordume mindestens 30 dB) in den Bau-
gebieten A1-Siid und A6 an den der Planstralle zugewandten Gebaudeseiten, im Baugebiet A1-Nord an
den der Planstralle und der Gonfrevillestrale zugewandten Gebaudeseiten, im Baugebiet A10 an den
der PlanstraBe und der Ruhlisdorfer Stralle zugewandten Gebaudeseiten sowie im Baugebiet B1-Nord
und im Baugebiet A6 an den der Kanada-Allee zugewandten Geb&udeseiten.

Der StraBe zugewandt sind solche AuRenwande, bei denen der Winkel zwischen StraRenachse und
AuRenwand unter 100 Grad betragt.

Fir die genannten Bereiche sollten die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern vorzugsweise nach der,
der jeweiligen StraRe abgewandten Gebaudeseite orientiert sein. Falls diese Grundorientierung aus
schwerwiegenden Griinden nicht méglich ist, sind schallgedammte Luftungseinrichtungen fur diese
Zimmer vorzusehen.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten BauschallddmmmaRe sowie ein Verzicht auf
die Ausstattung mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen zugelassen werden, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren ein geringerer AuRenléarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenom-
men (gemal Unterlage 15.2 zur Planfeststellung L 794 - Ortsdurchfahrt Teltow, Ruhidorfer StraRe vom
14.04.2009: ,Darstellung Anpassungsbereich Teltow 23" mit Abgrenzung der Larmpegelbereiche il - V
gemaB DIN 4109 Schallschutz im Hochbau).

Die sonstigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 , Miihlendorf“ in der Fas-
sung der 1. Anderung Teilbereiche A und B gelten unverindert.

Hinweise

Planfeststellung L 794 - Ortsdurchfahrt Teltow, Ruhlsdorfer StraBe

Die zwischen der Planfeststellungsgrenze und dem in Aussicht genommenen Anschluss an die Orts-
durchfahrt Teltow gelegenen Flachen werden bauzeitlich zur Herstellung des Anschlusses benétigt
(-Arbeitsstreifen”). Eine Nutzung der Flachen gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes steht
unter der aufschiebenden Bedingung, dass die BaumaRnahmen zur Herstellung des Anschlusses
gemaB Planfeststellung L 794 - Ortsdurchfahrt Teltow, Ruhlsdorfer StraBe abgeschlossen sind.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt
Teltow. Fir die Féllung von Badumen, die dem Schutz der Baumschutzsatzung unterliegen, istim Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ein schriftlicher Antrag auf eine Ausnahmegenehmigung nach § 6 der
Baumschutzsatzung zu stellen. Mit Erteilung der Ausnahmegenehmigung wird dem Antragsteller eine
Auflage zum Ersatz fur beseitigte, geschiitzte Baume und Geholze erteilt.

Besonderer Artenschutz (§ 44 Nr. 1 BNatSchG)

Mit Umsetzung der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Verbindung mit den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG die nachfolgend benannten Vermei-
dungsmafRnahmen erforderlich:

1. Eine Gehdlzbeseitigung ist zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstatten und zur Vermeidung
einer Beeintrachtigung von frei britenden Végeln gemaR § 39 BNatSchG grundsatzlich nur wah-
rend des Zeitraums von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufithren. Zur Vermeidung der
Toétung von Gehdlz- und Héhlenbritern oder die Zerstérung ihrer Entwicklungsformen sind Baum-
fallungen auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren.

2. Sollten vor Umsetzung der Planung Fortpflanzungs- und Ruhestéatten europaisch geschitzter
Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung)
zur Realisierung der Planung unabdingbar sein, sind diese der zustandigen Naturschutzbehérde
zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich weitere Restriktionen fir die BaumaRnahmen erge-
ben oder die Durchfihrung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen bzw. die Erteilung einer Aus-
nahmegenehmigung oder Befreiung von den Verboten des besonderen Artenschutzes erfor-
derlich werden.

Kampfmittelbelastung

Das Stadtgebiet von Teltow gehért zu den potentiell kampfmittelbelasteten Ge bieten. Der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt und um Auskunft gebeten. Eine erste Bewertung hat
ergeben, dass sich der Planungsbereich in einem Kampfmittel belasteten Gebiet befindet und vor Aus-
fuhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich wird. Diese kann durch den
Vorhabentrager / Grundstiickseigentumer beim Kampfmit- telbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt
werden oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit einer vom Grundstiickseigentiimer beauf-
tragten Fachfirma beigebracht werden.

Einsichtnahmemadglichkeit

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschrif-
ten) kénnen eingesehen werden in der
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Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet Teltow

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone lil) des
Wasserschutzgebietes Teltow, festgesetzt durch Verordnung vom 02. Dezember 2008 (GVBL.11/08,
[Nr. 33], S. 498). In der Zone Il gelten die Verbote des § 3 der Schutzgebietsverordnung.



