SATZUNG DER STADT TELTOW ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 28
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Teil A: Planzeichnung
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 1 Abs. 2-9 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO)

BAUGEBIETSBEZEICHNUNG
fir Art und MaR der baulichen Nutzung laut

FESTSETZUNGSSCHLUSSEL:

~ Baugehiet = Nutzungsart = Nutzungsmaf
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 18 BauNVO)
z.B. GRZ 0,2

ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL (§§ 16 und 20 BauNVO)
2.8. GFZ0.,3

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 BauNVQ)
als Hachstgrenze, z.B. ||

als Mindest- und Hochstgrenze, z.B. [I-l|

max. zuldssige Trauthéhe ,z.B.8,0m
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BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
GESCHLOSSENE BAUWEISE
ABWEICHENDE BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr.4
und § 22 BauGB)

STELLPLATZE

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, SOWIE FUR SPORT- UND_
SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Kita

Sparthalle

Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude

Schule

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Verkehrsberuhigter Bereich (§ 42 Abs. 4a StVO/Zone 30)

Parkplatz

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage

Abenteuerspielplatz

Sportplatz

Flachenbezeichung, 2z.B. Flache 2

MIT GEH- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger

Fahr- und Gehrecht zugunsten des Rettungsdienstes und der Feuerwehr

- om— - e — ——

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ, ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SCHADLICHER
UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Kennzeichung der Abschnitte der festgesetzten Larmschutzwand,
z.B. Punkt a

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
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Flachenbezeichnung, z.B. Flache 1
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ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
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Flachenbezeichnung, z.B. Flache 4

ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN (ohne Standortbindung)

® O

ERHALTUNG VON BAUMEN

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

2. Im Mischgebiet sind die folgenden Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig:
- Gartenbaubelriebe
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten.

3. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO wird festgesetzt, daf die zulassige Grund-
flache der bezeichneten Anlagen im Baugebiet A um bis zu 100 % und im Baugebiet C um
bis zu 75 % Uberschritten werden darf.

4. In den Baugebieten B und C wird die abweichende Bauweise a wie folgt festgesetzt: In der
abweichenden Bauweise st einseitiger Grenzanbau zulassig.

5. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordacher, Balkone,
Erker, Wintergarten, Eingangstreppen, Rampen fur den behindertengerechten Zugang, u.a.)
um bis zu 1,5 m ist zuldssig.

6. In den Baugebieten A, B und C sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der dafir festge-
setzten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen der Baugebiete zu-
|assig. Tiefgaragen sind auf den Ubrigen Grundstiicksflachen in allen Baugebieten zulassig,
sofern andere Festsetzungen und nachbarliche Belange dem nicht entgegenstehen.

7. Das auf den Dachflachen sowie auf den befestigten Teilen der Grundstlcksfreiflachen an-
fallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

8. Die Befestigung von Grundstiicksfreiflachen ist nur in wasser- und luftdurchlassiger Aus-
fihrung zulassig. Zuwege duirfen nur in der erforderlichen Breite, Grundstiickszufahrten nur
als Fahrspurrinne befestigt werden.

9. Ful- und Radwege in &ffentlichen Griinflachen sind nur in wasser- und luftdurchiassiger
Ausfihrung zuléssig. Ausnahmsweise kénnen bei Treppen Belédge aus Natursteinpflaster
verwendet werden. Die Wege sind In die angrenzenden Vegetationsflachen zu entwés-

sern.

10. Die Befestigung von Park- und Stellplatzen ist nur In wasser- und luftdurchlassiger Aus-
fuhrung zulassig.

11. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes missen die AulRenbauteile einschliefltlich der Fenster von Aufenthalts-
raumen in Wohnungen und Blroraumen ein bewertetes Luftschalldammal (R'w, res nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen, und zwar:

Larmbereich VI (R'w, res von mindestens 50 dB(A) (Blroraume 45 dB(A)):
Baugebiet C: Gebaudeseite entlang der Ruhlsdorfer Strafe (westliche Bebauungsseite) mit einer Tiefe
von 50 m von Suden beginnend;

Larmbereich V (R'w, res von mindestens 45 dB(A) (Buroraume 40 dB(A)):

Baugebiet A: Gebaudeseite entlang der Sidumfahrung (sudliche Bebauungsseite) ;
Gebaudeseite entlang der Mahlower Stralke (ndrdliche Bebauungsseite) mit einer Tiefe

von 65 m von Osten beginnend; Gebaudeseite zur Mahlower SralRe / Slidspange (ostliche
Bebauungsseite) mit einer Tiefe von 12 Metern von Norden und mit einer Tiefe von 10 m

von Suden;

Baugebiet C: Gebaudeseite entlang der Sidspange (siidliche Bebaungsseite), restliche Ge-
baudeseite entlang der Ruhlsdorfer Strafie (westliche Bebauungsseite)

Baugebiet B und E: Gebaudeseite entlang der Ruhlsdorfer Stralle (westliche Bebaungsseite);

Larmbereich |V (R'w, res von mindestens 40 dB(A) (Blrordume 35 dB(A)):

Baugebiet A: Gebaudeseite zur Albert-Wiebach-Stralbe (westliche Bebauungsseite) mit einer Tiefe
von 10 Metern von Siiden beginnend; restliche Gebaudeseite zur Mahlower Strale / Stidspange
(bstliche Bebauungsseite), restliche Gebaudeseite entlang der Mahlower Strale (nérdliche Bebau-
ungsseite), ostliche Hoffront des Bestandsgebaudes in einer Tiefe ven 10 Metern beginnend

von Suden;

Baugebiet B und E: sidliche und nordliche Bebauungsseiten an der Ruhlsdorfer StralRe in einer

Tiefe von 30 Metern von Westen;
Baugebiet C: nordliche Bebauungsseite an der Ruhlsdorfer Strale in einer Tiefe von 30 Metern,

Gebaudeseite entlang des Parkplatzes (Ostliche Bebauungsseite);

Larmbereich Il (R'w, res von mindestens 35 dB(A) (Burordume 30 dB(A)):

Baugebiet A: Gebdudeseite entlang der Albert-Wiebach-Stral3e (westliche Bebauungsseite) mit
einer Tiefe von 20 Metern von Norden beginnend und in einer Tiefe von 20 Metern beginnend nach
10 Metern von Siiden, ostliche Hoffront des Bestandsgebaudes in einer Tiefe von 20 Metern be-
ginnend nach 10 Metern von Slden;

Baugebiet B: restliche Gebaudeseiten;

Baugebiet C: restliche ostliche Gebaudeseite;

Baugebiet E: dstliche Gebaudeseite

oder es sind andere MaRnahmen von mindestens gleichwertiger Wirkung zu treffen.

In den Larmpegelbereichen 1V bis VI sind fur Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m* je Person und
Stunde unter Beibehaltung des erforderlichen Luftschalldamm-Malies garantieren.

Entlang der stdlichen StraRenbegrenzungslinie der Slidspange ist innerhalb der fest-
gesetzten Verkehrsflache ein aktives Larmschutzsystem (Larmschutzwand) zu errichten.
Die Hohe der Larmschutzwand wird wie folgt festgesetzt:

Zwischen den mit a und b bezeichneten Punkten: 2,0m.

12. Die mit()bezeichneten Flachen sind mit standortgerechten Laubbaumen und -strauchern
gemaR Pflanzliste (Festsetzung 26) zu bepflanzen. Je angefangene 100 m? ist mindes-
tens 1 klein- oder mittelkroniger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm
anzupflanzen. Die restliche Flache ist deckend mit Laubstrauchemn zu bepflanzen.

13. Die mit2)bezeichnete Flache ist mit standortgerechten Laubbaumen und -strauchern
geman Pflanzliste (Festsetzung 26) zu bepflanzen. Je angefangene 200 m? ist mindestens
1 klein- oder mittelkroniger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm
anzupfianzen. 50 % der restlichen Flachen sind deckend mit Laubstrauchern zu bepflan-
zen. Die verbleibenden Flachen sind als Wiese anzulegen. Innerhalb der Flache ist ein
maximal 2 Meter breiter Weg anzulegen.

14. Die mit@bezeichnete Fldche ist mit standortgerechten Laubbaumen und -strauchemn
geman Pflanzliste (Festsetzung 26) zu bepflanzen. Je angefangene 100 m? ist mindes-
tens 1 klein- oder mittelkroniger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20
cm anzupflanzen. 50 % der restlichen Flachen sind deckend mit Laubstréauchern zu be-
pflanzen. Die verbleibenden Flachen sind als Wiese anzulegen. Die Bestimmungen der
RAS-K-1 beziiglich der Sightfelder im Bereich von Knotenpunkten sind zu beachten.

156. Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir Neben-
anlagen geman § 19 (4) BauNVO nutzbaren Grundstlcksflachen in Wohn- und
Mischgebieten sind als Vegetationsflichen anzulegen und auf Dauer gértnerisch zu
unterhalten. Mindestens 20 % dieser Grundstlcksflachen sind dabei mit standort-
gerechten Baumen und Strauchern geman Pflanzliste (Festsetzung 26) zu bepflanzen.
Dabei Ist ab einer Grundstiicksgrofe von 200 m? je angefangene 250 m? Grundstlicks-
flache mindestens ein hochstémmiger Baum geman Pflanzliste (Festsetzung 26) mit
einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen.

16. Parkplatze und Stellplatze sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Anlagen mit
mehr als 4 Park- oder Stellplatzen sind durch mindestens 2 m breite Pflanzinseln so zu
gliedern, dalk maximal 4 Park- bzw. Stellplatze zusammengefaft sind. Je 4 Park- bzw.
Stellplatze ist mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 20/25 cm anzupflanzen. Die Baume sind mit Baumscheiben in einer GréRe
von mindestens 6 m? zu versehen. Die Baumscheiben sind bodendeckend zu bepflanzen.
Bei Parkplatzen im Straflenraum kann die Einrichtung gliedernder Pflanzinseln und die
Pflanzung von Baumen entfallen, wenn auf der betreffenden StralRenseite bereits eine
Baumreihe vorhanden bzw. aufgrund anderer Festsetzungen anzupflanzen ist.

17. Mindestens 10 % der Fassadenflachen neu errichteter oder wesentlich baulich verander-

ter Gebdude sind dauerhaft mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflan-
zen gemaR Pflanzliste (Festsetzung 26) zu begriinen. Je Meter ist eine Pflanze zu setzen.

18.

19.

20.

2t

22.

23.

24,

25.

26.

e —

Die festgesetzte Larmschutzwand ist dauerhaft mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen gemal Pflanzliste (Festsetzung 26) zu begriinen. Je zwei Meter
ist eine Pflanze zu setzen.

Carports und Garagen sind dauerhaft mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Pflanzen gemaR Pflanzliste (Festsetzung 26) zu begrinen. Je Meter ist eine Pflanze zu
setzen,

Flachdacher bis zu einer Neigung von 15°, die nicht als Terrassen genutzt werden, sind mit
Ausnahme von technischen Einrichtungen, Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen
vollstandig geman Pflanzliste (Festsetzung 26) extensiv zu begrinen.

Unterirdische bauliche Anlagen, die nicht Uberbaut werden, sind mit einer mindestens 80 cm
starken Erdschicht zu (berdecken und mit Ausnahme von Wegen, Terrassen, Zufahrten und
Stellplatzen sowie Beleuchtungs- und Belichtungsaniagen gartnerisch anzulegen.
Mindestens 20 % dieser Flachen sind dabei mit standortgerechten Baumen und Strduchern
geman Pflanzliste (Festsetzung 26) zu bepflanzen. Die Anlage von Kieinkinderspielplatzen
und Quartiertreffs ist zuldssig.

Entlang der ndrdlichen Seite der Siidspange sind hochstammige Stiel-Eichen (Quercus
robur) anzupflanzen (ohne Standortbindung). Entlang der Ruhlisdorfer Straflle und der
Mahlower Strafte sind Alleen aus Winter-Linden (Tilia Cordita) anzupflanzen (ohne
Standortbindung). Der durchschnittliche Abstand zwischen den Baumen darf hochstens 12
Meter betragen. Es sind nur Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm
zulassig. Die Bdume sind in einen mindestens 2 m breiten, durchgangigen Pflanzstreifen mit
bodendeckendem Bewuchs einzubinden. Die Integration von Versickerungsmulden in die
Pflanzstreifen ist zulassig.

Entlang der Albert-Wiebach-Stralle und der Anton-Saefkow-Strafe ist der Ilckige
StralRenbaumbestand durch Nachpflanzung zu erganzen. Es ist jeweils die im Bestand
vorhandene Baumart zu verwenden. Es sind nur Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm zuldssig. Die Baume sind in Pflanzinseln von mindestens 4 m*
(Mindestbreite 2 m) oder einen mindestens 2 m breiten, durchgangigen Pflanzstreifen zu
pflanzen. Pflanzinseln bzw. -streifen sind bodendeckend zu begrinen.

Verkehrsfidachen, die nicht voll- oder teilversiegelt sind und nicht fiir Beleuchtungsanlagen
und sonstige technische Einrichtungen bendtigt werden, sind, sofern keine anderen Pflanz-
gebote gelten, als Wiese anzulegen und extensiv zu pflegen.

Die auf der mit@ bezeichneten Flache vorhandenen Obstbaume sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang wieder durch Obstbaume zu ersetzen.

Fiir die Bepflanzungsvorschriften gemaf der Festsetzungen 12-15 und 17-21 sind stand-
ortgerechte, gebietstypische Straucher, Baume und Pflanzen entsprechend der folgenden
Pflanzliste zu verwenden:

Geholze fur Grin- und Freiflachen
Feld-Ahorn 2)

Spitz-Ahorn 1)

Sand-Birke 1)

Hainbuche 1)

Roter Hartriegel 3)

Gemeine Haselnul 3)
Eingriffliger Weilkdorn 2) / 3)
Europaisches Pfaffenhltchen 3)
Faulbaum 3)

Gemeiner Sanddorn 3)

Rote Heckenkirsche 3)
Holz-Apfel 2)

Zitter-Pappel 1)

Vogel-Kirsche 1)

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus mongyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Hippophae rhamnoides
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium

Schlehe 3) Prunus spinocsa
Trauben-Eiche 1) Quercus petraea
Stiel-Eiche 1) Quercus robur

Purgier-Kreuzdorn 3)
Hunds-Rose 3)
Wein-Rose 3)
Brombeere 3)
Schwarzer Holunder 3)
Besenginster 3)

Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sarothamnus scoparius

Gemeine Mehlbeere 2) Sorbus aria
Gemeine Eberesche 2) Sorbus aucuparia
Winter-Linde 1) Tilia cordata
Wolliger Schneeball 3) Viburnum lantana
Wuchsformen:

1 groRkroniger Baum 2 klein- oder mittelkroniger Baum 3 Strauch

Obstbdume (Sortenauswahl)

Apfel
Boiken, Goldrenette von Blenheim, Adersleber Kavill, Jacob Lebel, Schéner aus Herrnhut,

Baumanns Renette, Schoner aus Boskoop, Grolte Kasseler Renette, Rheinischer Bohn-
apfel

Birme

Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Konferenzbirne, Clapps Liebling, Alexander Lucas
Pflaume

Hauszwetschge, Wangenheims Frilhzwetschge, Griine Reneklode, Czar, Hubertus
SURkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders spate schwarze Knorpelkirsche, Grole Prinzessin,
Kassins Frilhe Herzkirsche

Sauerkirsche

Schattenmorelle, Fanal, Kelleris

Extensive Dachbegriinung (trockene Standorte)

Graser

Zittergras Briza media

Aufrechte Trespe Bromus erectus

Dachtrespe Bromus tecturum '

Festuca ovina
Festuca rubra
Koeleria glauca
Poa compressa

Schafschwingel
Rotschwingel
Blauschopfgras
Platthalmrispe

Krauter

Schnittlauch Allium schoenoprasum
Gemeine Schafgarbe Achillea millefolium
Farberkamille Anthemis tinctoria
Wundkiee Anthyllis vulneraria
Grasnelke Armeria maritima
Skabiosen-Flockenblume Centaurea scabiosa
Heidenelke Dianthus deltoides
Echtes Labkraut Galium verum
Sonnenrdschen Heliathemum spec.

Kleines Habichtskraut
Orangerotes Habichtskraut

Hieracium pilosella
Hieracium auranthiacum

Wiesenmargerite Leucanthemum vulgare
Blutwurz Potentilla erecta
Gemeine Brunelle Prunella vulgaris
Kleiner Wiesenknopf Sanguisarba minor
Seifenkraut Saponaria officinalis

Nickendes Leimkraut Silene nutans

Sedum _
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
Weilke Fetthenne Sedum album

Felsen-Fetthenne
Milde Fetthenne

Sedum rupestre
Sedum sexangulare

Fassadenbegriinung / Begriinung der Larmschutzwand

Selbstklimmer
Gemeiner Efeu
Kletterhortensie
Wilder Wein

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii”
Gerustkletterpflanzen
Alpen-Waldrebe
Gemeine Waldrebe
Heimischer Hopfen
Jelangerjelieber
Schling-Knaterich
Echter Wein
Chinesischer Blauregen

Clematis alpina
Clematis vitalba
Humulus lupulus
Lonicera caprifolia
Polygonum aubertii
Vitis vinifera
Wisteria sinensis

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BbgBO

27.

28.

28,

30.

Die Varschriften sind anzuwenden bel Neubauten, Umbauten und Erweiterungen fur bau-
liche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellpl&tze und Grundstiicksfreifidchen. Den Vorschriften
unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Matnahmen nach § 66 BbgBO auch
samtliche genehmigungsfreie MaRnahmen nach § 67 BbgBO.

Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Geb&udeteile mit unterschiedlicher Traufhohe oder
unterschiedlicher Firstrichtung milssen sich durch einen Vor- oder Rlcksprung der Fas-
sade um mindestens 0,3 m markieren.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und durfen den Erdgeschof3-
bereich im allgemeinen Wohngebiet von max. 3 m {iber dem natirlichen Gelande und im
Mischgebiet von max. 5 m Uber dem natiirlichen Gelénde nicht iiberschreiten. Werbean-
lagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht sind unzulassig,

Mlltonnen/Miilltonnenplatze/Lagerplatze/Abfallplatze sind mit einem festen Sichtschutz
und zusatzlicher Bepflanzung zu umgeben.

10.

——— e —

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der
Trinkwasserschutzzone |ll.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
VO sviscauiavisiie

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

------------------------------------------------------

(Der Blrgermeister, Unterschrift)

2. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblattam ..................
erfolgt.

------------------------------------------------------

(Der Burgermeister, Unterschrift)

..............................................

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

3. Die Anfrage an die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaf
§ 246a (1) 1. BauGB erfoligt.

------------------------------------------------

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

------------------------------------------------------

(Der Birgermeister, Unterschrift)

4. Die frlinzeitige Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Planauslegung
VOM vieeiieiirenaenns bis zuMm ......cooiveniennn durchgeflihrt worden.

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

-----------------------------------------------------

(Der Blirgermeister, Unterschrift)

5. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-

barkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

------------------------------------------------------

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Vermessungstelle, Unterschrift)
6. Die von der Planung betroffenen Trager offentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom
.................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

......................................................

m(gr:ti.“i':‘);ta;ﬁ...Siagélabdrucﬁ (Der Blirgermeister, Unterschrift)

7. Die Stadtverordnetenversammiung hatam ..........cccceeee. den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

----------------------------------------------------

(Der Biirgermeister, Unterschrift)

------------------------------------------------

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

8. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)

und der Begriindung hat in der Zeit vom ................... bis zum .................... nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daft Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

- | < [RRR— im Amtsblatt der Stadt Teltow ortsublich bekanntgemacht worden.

------------------------------------------------------

(Der Burgermeister, Unterschrift)

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

9. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der Begrindung hat in der Zeit vom ..........c........ B8 ZUMY. o sursevumamssnnins nach
§ 3 (3) BauGB offentlich ausgelegen.
Die erneute &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal® Bedenken und Anregungen nur zu
den geanderten oder erganzten Teilen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .................... im Amtsblatt der Stadt
Teltow ortsiiblich bekanntgemacht worden.

................................................

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Der Biirgermeister, Unterschrift)

Stellungnahme der Tréger 6ffentlicher Belange zum Entwurf und zum geénderten Entwurf am
.................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

------------------------------------------------------

(Der Burgermeister, Unterschrift)

------------------------------------------------

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wurde am ....o.o............ von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR} der Stadtverordnetenversammiung vom
SRR « =1 || (o] &

(Der Blrgermeister)
Unterschrift

(Die Vorsitzenden der.SW)
Unterschrift

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

12. Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGB wurde durchgefuhrt. Die Genehmigung
der Satzung des Bebauungsplanes wurde mit Schreiben der hoheren Verwaltungsbehorde vom

.................. - mit Mallgaben/Auflagen vom ..................erteilt.

Die MaRgaben/Auflagen wurde durch Beschluf® der Stadtverordnetenversammiung am
.................... beigetreten.

Mit Schreiben der héheren Verwaltungsbehorde vom ................ wurde die Erflillung der
MaRgaben/Auflagen bestatigt.

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

(Der Blirgermeister, Unterschrift)

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

..........................................

(Die Vorsitzenden der SVV)
Unterschrift

(Der Burgermeister)
Unterschrift

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... im Amtsblatt der Stadt Teltow ortsublich be-

kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ................ in Kraft getreten.

................................................

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

------------------------------------------------------

(Der Burgermeister, Unterschrift)

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1987
(BGBI. I, S. 2141, berichtigt 1998, S. 137)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. vom 01. Juni 1994 (GVBI. | S. 126, 404),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG)
.d.F. vom 12. M&rz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt ge4ndert durch das Gesetz vom 18. August
1997 (BGBI. | S. 2081), zuletzt geandert durch Artikel 1 des zweiten Gesetzes vom 30. April
1998 (BGBI. | S. 823).

Brandenburgische Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatschG) i.d.F.
vom 25. Juni 1992 (GVBI. | S. 208); geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember
1997 (GVBI. | S. 124).

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (DSchCGBbg) i.d.F. vom 22. Juli 1891 (GVBI. |
S. 311); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18, Dezember 1997 (GVBI. | S. 140).

HINWEISE

TRINKWASSERSCHUTZGEBIET:

Innerhalb der vorhandenen Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Teltow sind die
Belange des Trinkwasserschutzes zu beachten und die Bauantrége sowie die Behandlung des
Niederschlagswassers mit der Trinkwasserschutzkommission des Landkreises
Potsdam-Mittelmark abzustimmen.

GRUNORDNUNGSPLAN:

Der dem Bebauungsplan beigefligte Griinordnungsplan (s. Plan 6) ist Bestandteil der
Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der Erlauterung der in den Bebauungsplan
aufgenommenen landschaftsplanerischen Festsetzungen.

LAGEPLAN:

Beim Bauantrag ist neben dem Lageplan (gemaR § 2 BauOVriVO) ein Freiflachenplan im
MaRstab 1:200 beizufiigen. Dieser muf} einen nachpriifbaren rechnerischen Nachweis Uber die
Einhaltung der die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beinhalten.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE:

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und dergleichen, sind nach § 19
Abs. 1 und 2 DSchGBbg unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt flir Ur- und
Frihgeschichte in Potsdam und der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Potsdam-Mittelmark anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und bis zum Eintreffen der zustandigen Mitarbeiten abzusichern und mindestens 5
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 19 Abs. 3 DSchGBbg).

SCHUTZ VOR UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN:

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dal mit einer Gefahrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzaunungen und Mauern sind so zu
griinden, daR sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht
gefahrdet sind.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Im gesamten Geltungsbereich st von einer potentiellen Belastung des Bodens mit Kampfmitteln
auszugehen. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist ein entsprechender Einzelantrag auf
Munitionsfreigabe zu stellen.

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlicksgrenzen, Grenzsteine,
Flurstiicksbezeichnungen

Vorhandene bauliche Anlagen,
Hausnummer, Geschossigkeit

Hohenpunkt
Vorhandene Boschungen

#4021 Héhenbezugspunkt
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