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GE1 GE1A GEZ2 GES GE4 GES

GE GE GE GE GE GE

THmar. 18m THmax. 18m ‘TH 18m— 28m THmax. 23mJ THmax. 11m

TH 10m=18m
GH 10m—18m l GHma« 18mJ GHmax. 18m GH 18m- 28m GHmax. 28m

Himvels
Soilten bel den Bodet arbeitan Bedendenkmale wie Steinsetzungen, Mausrwerk, Erdverfrbungen, Holzphile- oder bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MOnzen, Knochen u.a.
entdeckt werden, sinc dlese unverzilglich dsm Brandenburglschen Landesmuseum filr Ur- und Frihgeschichts Potedam oder der Untersn Denkmalschutzbehdrde anzuzelgen. Dia

Erkldrung der Nutzurgsschablone entdeckisn Bodender amale und dle Entdeckungestitts sind fiir mind. finf Werkiage in unveréindertem Zustand zu erhaiten. Funda sind ablleferungspfiichtig.

Verfahren

Art der baulichen Nufzung ZE
em. § 9 (1) 1. BauGB, ——=
8 BaouNY E

MaB der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung,
GRZ gem.§ 9 (1) 1. BauGB — 1,8 @ +— GFZ gem § 9 (1) 1. BauGB
§ 16 u. 19 BauNvO § 16 u. 20 BauNvOD

Prdambel

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) hat die
Stadiverordnetenv:rsammliung der Stad: Teltow den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 2a "Techno Terrain Teltow — Gewerbegebiet
NeiBestraBe/RheinsiraBe™ (1. Anderung zurmn Bebauungsplan Nr. 2 "Techno Terrain Teitow™), bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festset.ungen ais Satzung beschlossen.

THmax. 18m zul#ssige Traufh8he (TH) bzw. GebdudehBhe (GH)
; gem, 2) BauGB
2 18 BouNvo

1. Die Stadtverorcnetenversammiung der Stadt Teltow hat am 22.03.01 gemdB § 2 Abs.. 1 LV *"~§.. 13 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2a "Techna Tereain Teltow — Gewerbegebiet NeiBestraBe/Rheinsirage™ be 'chlﬁ"sﬁ‘m.
= - e £ ST

e — - /
\_//:M Td‘fbatd&n A6.01.02_
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2. Die friihzeitige Biirgerbetelligung gem. & 3 {1) BauGB ist am 10.04.01 als Informationsabend 'durchgefithrt worden. Die orisiibliche
Bekanntmachung ist erfolgt. o 20N A
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Dér hauptamtlichg’ Blirgermeister

1.t

3. Die von der Fanung beriihrten Trdger 3ffentlicher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB mit_Schrsiben vom 27.08.01 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Bebgauungsplan aufgefordert worden. S BRNE . /
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Cri/Tatum/Zi=gs! AT L “Der houpiamiliche Blrgermsister
4. Der Entw, r 1. Anderung des Bsbauungsplanes, bestehend aus der Plunzaichnuﬁ‘g'"'(;r'ell.:' A), dem Texttell (Teil B) sowie der
Begriindung n der Zeit vom 09.08.01 bis einschlieBlich zum 10.09.01nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche

Auslegung it dermn Hinweis. dass Anresuncen wihrend der Ausleaunasfrisi ven Jedermann- schrifflich oder zur Niedsrschrif?

vorgebracht werd:n kSnnen, am 30.07.01im Amisblatt orisiiblich bekannf gemacht worden.:

oz

bar hauptamtliche
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Loty af«-/féomz ~i %

Ort/Datum /Siegel B lrgermeister

5. Die Stadtverorinetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und die. Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher
Belange am 24.1).01 gepriift und abgewogen. . s e
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6. Die 1. Anderung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und demi~Text (Teil B) wurde gem. § 10 BauGB
am 24.10.01 von der Stadiverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die _Bq%rﬁnduhg zum -Bebauungsplan wurde gebilligt.
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7. Der Entwurf zir 1. Anderung des Bebauungspianes, bestehsnd cus der Planzeichnung-(Teil A), dem Texteil (Teil B) sowie der

Begrilndung hat in der Zeit vom 9.11.01 bis einschileBlich zum 23.11.01nach § 3 (2) BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung Ist mii dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Ausiegungsfrist von jedermann sghrifﬂich oder zur Niederschrift

vorgebracht werdzn k&nnen, am 30.10.01 im Amisblatt ortsGiblich bekannt gemacht: worden.

ﬁer hauptamtiithe Biirgermeister
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Satzung darShdtTelbwnbaridanBahnuunmplan Nr. 2a "Tachno Temain Taliow - Gewerbegebiet NelResiraRa/Rheinstrala".

Raﬁhmmﬂhgmdlm&abe!-uungaphmamdanM(BauGB)hdmegdenhmmduume?.M.mW(BGBl. - ,_".‘_"-
1 8. 2141, ber. BGBL. 1888 | §. 137); dis Baunutzungsverordnung (Bau NVO) |. d. F. d. Bslannimashung yom 23. Janusr /ﬁ(ﬁ?w g, 465’7 02-_ .;j ,

1980 (BGB L1, 8. 132), zuletzt ijeéindart durch Artike! 3 dea Gesstzes zur Erelchterung von investitionsn und der Ausweisung ol

und Bereltsteiiung von Wohnbe uiand (Investitionserielchterungs- und Wohnbatiandgesatz vom 22.4,93), dis Planzeichenverordnung Ort/Datum,/Siegel

(PlanzV)} Ld.F.d. Bekanstncsh mg vom 1B. Dezember 1980 (BGB I, 5. 58); sowie dla Brandenburgische Bavordnung (BbgBO) vom 1. Juni 1884 g

{3VBI. Bbg | S. 128, 404) zulei it geindert durch das Gesetz zur Anderung der Brandeburgischen Bauordnung und andarer Gesstzs vom 18.12.1087 .

GVBL. | 5. 124). TS T

¢ ) 8. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhailt des Liegenschaftskatasters und welsi‘-'ﬁdiez_.pﬁnuhgsrelevanien baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege urd Pldtze vollstindig nach. Sie Ist hinsichtlich der planungsrelevanien Bestandtfells geometrisch einwandfrei. Die

Dbertragbarkeit dsr neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei méglich. ; S T (-\
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9. Die Genehmiging dieser Eebquungsplonscizung, bestehend aus.aus der Planzeichnung T'e'iT"A') und dern Text (Teil B) wurde mit
1 Art der baulichen Nutzung gein. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. §§ 1 -11 BauNvO Verfiigung der hiheren Verwaltungsbehdrde vom ,ié?.&.-ﬁ?zAz:ﬁzz/Ziiam 2 & @ypotel!
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A) Planzeichnung
Mafistab 1:1.000

1
i
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1 Gewerbageblet (GE) gem. § + BauNVvO —7 o
2 Speditionsbetriebe sind ger.. 5 1 (5) BauNVO nicht zuldssig. /.544/7&; 0/950704 N
Ort /Datum/Slegel

Il MaB der baulichan Nutzung ¢em. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. m. §§ 18 -21a BauNVO
1 HBhenentwickiung bauliche: Anlagan 10. Die Bebauunisplansatzung wird hiermit ausgefertigh.

1.1 In den mit GE1 gekennzaicinetan Baugehistan ist eine Traul- hzw. Gebdudehdhe zwischen 10m und 18m zulislg.
4.2 In den mit GE1A gekennze chnetan Baugableten ist eine Trauf- bzw. Geb&iudehdhe von 18m zuldsig.

1.3 In den mit GE 2 gekennzsihneten Baugebleten Ist eine maximais Trauf- tzw. Gebaudehahe von 18m zuissig, (% \ T% /5£02
1.4 In den mit GE3 gekennzsic insten Baugebletsn st sine Traui- bzw. Gebaudshiha zwischen mind. 18m und und mex. 28m zuldssig. ST, WU, U7 P e S f",.

1.5 In den mit GE 4 gekennzsichneten Baugebleten Ist eine maximaia Trauf- bzw. Gebaudehdhe von 28m zuisissig. SVV—Vorsitzender Ort/Datum/Siegel
1.6 In dem mit GE 5 geksnnzelshnetsn Baugeblet ist eine maximale Traui- bzw. Gebdudehdhe von 11m zuidssig.
1.7 Die Trauf- bzw. Geb&udeh{he wird gemesssn von der Oberkante der néchsigelegenen fertig ausgebauten Erschilefungsaniage (sishe Planeinschrieb oder 8ril. Varmessung)

vor dem Grundstiick bis Oberkante Dachhaut. Bel verschledenen HShenangaben gilt die griRere Hahe.

:1mml:tm § 21a (5) BauNVO um dle Geacholilche notwendiger Garagen, die unter der Geléndecberfiiche hergestsiit werden, zu erhdhen 11. Die 1. Anderung zum Bebauungsplan ist am 29600 gem. § 10 BauGB ortsyih
i £ i 2 ' der Bebauungsplcn mit der Begriindung bei der Stadiverwaltung Teltow von jede é}@

11l Stelipifitze, Garagen, Tiefgaiagen, Nebenaniagen gem. § 9 (1) Nr. 4 1.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO des § 44 Abs. 3 Safz 1, 2 u. 4 sowle Abs. 4; § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingew g7
| versinfachte Andcrung zum Bebauungspian am <Y &) in Kraft getreten.

wéis bekannt gemacht worden, dass
RN Averden kann. Auf die Rechtsfolgen
def o.g. Bekannitmachung ist die 1.

1 Nebenaniagen gem. § 14 BasNVO sind Innerhalb der Baugrenzan und Baullnien zulSssig.
2 Steilplatze, Garagen und Tierjaragen gem. § 12 BauNVO sind innerhalb der Baugrenzen und Baulinien zuldssig sowie unmittalbar an die PrivatstraBen angrenzend.
3 Die Anomdnung von Rampen Tir Garagengeschosse und Tlefgaragen Ist auf der dem &ffentiichen StraSenraum zugewendtsn Gebdudaseite nicht zul&ssig.

4 Warden Tlefgaragen auflast:/ib von Gebaudegrundfiichen emichtet, sind dersn Decksn mind. 0,6m unter Geléndentveau abzusenken und entsprechend hoch mit elner Ti%ér,, d_ /Léé'?'fj[?)
anmmmmm. P R ) PP - AR £ T4 At | s
5 In den mit GE1, GE1A, GE3 ind GE5 gekenrizeichnaten Baugebleten sind gem. § 12 (6) BauNVO oberirdische Stelipiatzaniagen und Garagenaniagen mit mehr als 8 S¥¥—¥orsizender _ - Ort/Datum /Slegel

Steliplitren bzw. 8 Garagen \icht zulisaig. Ausnahmswaisa kinnen Steliplatzaniagen mit mehr als 8 Steliplitzen fiir gewarbliche Bstriebe des Einzelhandels zugelassen werden.
8 in den mit GE1, GE1A, GE? nd GES gekennzsichnetsn Paugsbleten sind Fiichen fiir Aussteliungazwecks und Lagerung gem. § 14 BauNVO nicht zuidsslg. Ausnahmewelse
sdnnon O gewerbliche Bxt o dos Elnssinandsis Flicke O Avestgtuneszascis zuralenssn wamnn, wob! eln Antall von riax. 207 der zvm Efaptichan Stroflsarsum

£ 4 siegenen Grundstickebreis ymnutid worden kann, Dabel dCrfen zwel und menr Fidchen G- Ausstsliurgszwecke nicht aneinarder grenzen.

|
Fldche, deren Boden mit umweltgefdhrlichen Stoffen e e

« belastet ist

2 Dachform
Zuléeelg sind Flachdécher mt einer Nelgung bis zu 5%, Pultdicher mit einer Neigung bis zu 10° sowie Satteldacher.
3 Fassaden
a) Fassadanmateriallen wie Kiatstoff, Baton und Waschbetonplatien eind nicht zulAssig
. . b) Fir untargsordnete oder glkédemd Fassadenelements sind auich andere Matsrisllen, nicht jedoch Matsrialien mit splegelnder Oberfiiche zuiBssig.
Sonstige Planzeichen — goshicled7.02 At pludic
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% Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
V Flachen fiir Malnahmen zun Schutz, zur Pflege und Enfwickiung von Boden, Natur und Landachadt gem. § @ Aba.1 Nr. 20 BauGB
1Wumﬂmgdhwwlmwmmmmmmm.mmm.
——0—0—0— . - Dia vorhandenen Baume Im ifentfichen Straflenraum sind zu erhalten. K3nnen einzeine Biume nicht erhalten werden, sind Ersatzpflanzungen fir die mit a gekennzelchn
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16 (5) BaQUNVQ) " racem Firaiss tum firde Bsumachuben m Randsbetondo Encriedungsaniege gom. Parciss 2 vozntan "
3 in der mit b gekennzeichnate: Fléche sind die vorhandenan Biume sowla die Unterpdanzung zu erhalisn. Kdnnen sinzeine Baume nicht erhalten werden,
sind Ersatzpflanzungen gem. Pflanzilsta 3 vorzunehmen.
4 In der mit c gekennzeichnets1 Fiiche sind Bume mit Unterplanzungan gern. Pllanzlista 3 zu pflanzen.
5 Die nicht Oberbauten Grunds Ocksfichen sind zu 80% zu begriinen und mit Planzen der Pfianziiste 4 2u bepflanzen.
Geh—, Fahr— und Leitungsrecht gem. §9 Abs. Nr. 21 BauGB 6 Die Sichtachutzwinde oder Fergolen fr Mitornensténde sind gom. Pfenziisi 5 mit Keterpfaren 21 befianzen.
7 Geschicssene Fassadenfidc. sn (mit weniger als 50% Fassadendfinungen) sind zu mind. 20 % dauerhaft mit Klstterpfianzen gem. Pflanziiste 5 zu bepflanzen.
g““”““? Gehrecht fli- die Allgemeinheit V1 Fillchen zum Anpflenizen i fir Bindungen von Bepflarzungen gem. § 9 Abe.1 Nr. 25 BauGB
jﬁr o :l_”_H_‘mHﬁ[ Lei.l-un Srech.l- fur die Vers r un .I.r.a 1Irm-mlbdsrmnhangmn.s:(1}Nr.25amdeauGBandmrE|uwhueuungmmm.wmwwmm.mwmmmummms:-
/3 Verkehrsflqche gem. § 9 (—I) 11. BauGB d org gs ger und luftdurchiissiger Bauwel;s (Porenstein oder sonstiges wasserdurchisissiges Pfiaster, Pflastsrung mit Rasenfugen, wassergebundene Decke, Schottemrasen) auszufilh
» . Planzilste 1 Pllanzilste 4
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