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aaizimdarShdtTdbwuber!dnanhnuungapinn Nr. 2a "Tachno Temain Teliow - Gewerbegebiet NelfesiraRa/Rheinstrala".

Radrhmundhqmdlm&ebeuungaphmw das Baugesstzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08,1997 (BGBI.

1 8. 2141, ber. BGBL. 1888 | 5. 137); dia Baunutzungsverordnung (Bau NVO) |. d. F. d. Balanntmachung vom 23. Januar

1980 (BGB LI, 8. 132), zuletzt (jeindari durch Artiksi 3 dea Gesaizes zur Erfelchterung von Investiionan und der Auswsisung

und Bereltsteliung von Wohnbs uland (Investitionserielchterungs- und Wohnbaulandgesstz vom 22.4.93), dis

(PlarzV} Ld.F.d. Bekanrticzh mg vom 1B. Dezember 1980 (BGB I, 5. 58); sowie die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1. Juni 1984
{BVBI. Bbg | 5. 128, 404) zule! it gelindert durch das Gesetz zur Anderung der Brandeburgischen Bauordnung und anderer Gesstze vom 18.12.1987
(GVBL. ! 8. 124).

A) Planzelchnung
Mafstab 1:1.000

B) Texdliche Festsetzungen
| Art der baulichen Nutzung gein. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. §§ 1 -11 BauNvD

1 Gewerbegeblet (GE) gem. § 1 BauNVOD
2 Speditionsbeiriebe sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuidssig.

Il MaB der baulichan Nutzung ¢em. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. m. §§ 18 -21a BauNVO

1 Hﬂﬂl’mu W!i‘hml

1.1 In den mit GE1 gekennzsicinetan Baugehistan ist aine Traul- hzw. Gebdudehdhe zwischen 10m und 18m zulislg.

4.2 In den mit GE1A gekennze chnetan Baugebletan ist eine Trauf- bzw. Geb&iudehdhe von 18m zulsig.

1.3 In den mit GE 2 gekennzeirhneten Baugebleten lst aine maximale Trauf- bzw. GebéudehShe von 18m zulissig.

1.4 In den mit GE3 gekennzelc ineten Baugsbletan st eine Trauf- bzw. GebéudehBhe zwischen mind. 18m und und max. 28m zuiBssig.

1.5 In dan mit GE 4 gekennzel instan Baugsbleten lst sine maximala Trauf- bew. Geb3udehShe von 28m zulisaig.

1.8 In dem mit GE 5 gekennzelshnetsn Baugebiet ist eine maximale Trauf- bzw. Gabdudehdhe von 11m zuldasig,

1.7 Die Trauf- bzw. GebSudeh¢he wird gemesssn von der Oberiants der néchsigelegenen fertig ausgebauten Erschilefungsaniage (siehe Planeinschrieb oder 5ril. Vermessung)
vor dem Grundstiick bis Oterkante Dachhaut. Bel verschledenen Hdhenangaben gilt die griere Hahe.

2 GeschofMfifchenzahl, Geschofifiiche
2.1 Die zulssige Gescholfacienzshi lst gam. § 212 (5) BauNVO um die GeachoBfilicha notwendiger Garagen, die unter der GeiBindeoberfiche hergestelit werden, zu erhdhen.

I Stefiplitze, Garagen, Tiefgaiagen, Nebenaniagen gem. § 9 (1)Nr. 4 .V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO

1 Nebenaniagen gem. § 14 BausNVO aind Innerhalb dar Baugrenzen und Baullnisn zulisskg.

2 Steliplatze, Garagen und Tie:zaragen gem. § 12 BauNVO sind innerhalb der Baugrenzsn und Baulinien zuldssig sowie unmittelbar an dle Privatstrasn angrenzend.

3 Die Anordnung von Rampen iir Garagangeschosse und Tlefgaragen Ist auf der dem Sifentlichen StraSenraum zugewandtsn Gebaudessita nicht zuléssig.

4 Warden Tlefgaragen aullest: i von Gabdudegrundfiichen smichtet, sind deren Declesn mind. 0,6m unter Gelfindsniveau abzusenken und entsprechend hoch mit elner
Oberbodanachicht zi (herds “‘en und zu begrinen.

5 In den mit GE1, GE1A, GE3 :ind GES gekannzeichnaten Baugsbleten sind gem. § 12 (8) BauNVO
Steliplitzen bzw. 8 Garagen "cht zulissig. Ausnahmswaisa kinnen Sialiplatzaniagen mit mehr als

& in den mit GE1, GE1A, GE* nd GES Baugsbleten sind Fidchen fiir Auesteliungszwecks und Lagerung gem. § 14 BauNVO nicht zuifiselg. Ausnahmewelse
ti3nnon T gevrrbllsha Byl o dog Elresinnndsis Flicke s M Ayestpiyngsrascis mupalenssn waman, wob! sin Antell von riax, 209 der 2vm £%aptichan Soflanmanm
¢ segenan Giundstlckebre's  ¢sauts warden kann. Dabel dCrfen zwel und menr Fidchen fTr Ausstsliungszwecke nicht aneinarder grenzen.

|
I Grificha Bauvorschriftan ge::. § 89 BbgBO 1. V. m. § 9 (4) BauGB

1 MRMonnenstinde sind durch Sichischutzwénde oder Pergolen zu umbauen.

2 Dachform
Zulesig sind Flachdacher mt siner Nelgung bis zu 5°, Pultdicher mit siner Nelgung bls zu 10° sowle Satteldacher.

3 Fassaden

a) Fassadenmateriallen wis Kinalstoff, Baton und Waachbetonplatiten sind nicht zulfasig

b) Fiir untergeordnete oder glicdemds Fessadensiemants sind auch andere Materiafien, nicht jedoch Matsriallen mit splegeinder Oberfidche zuifiasig.
o ib e300 A flude

4 Werbaanlagen {

8) Anlagsn zur Werbung sind | Jowelis bls zu einer Hhe eines Stockwerkes zuigssig (Oberkante Rohboden-Oberkants Rohbodan).

b) In der Erdgeschoftzone sln:’ Werbeanlagen cberhalb dea Fenstersturzea zulissig.

c) Warden Geb&uds nur ein- olsr zweigeschossig ausgefthrt, sind Werbeanalgen bls zu einer Gesamihdhe von 1,5m (gerechnet ab Geb&ude- bzw. Trautkants) In der Dachzone
zuiaslg. Senkrecht atehandy Werbeanaigen aus dem zwelten Geschol diirfen bis zu 1m In die Dechzone (gerechnet ab Gebaude- bzw. Traufiants), hinsinragen.

V Flachen fiir Mainahmen zur Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Aba.1 Nr. 20 BauGB

1 Steliplatz- und Hoffiachen eird In wasser- und lufidurchiasiger Bauwelse (Pomenatein oder sonstiges wasserdurchifssiges Pflaster, Pflasterung mit Resenfugen,
wassergebundane Decks, Sthottarrasan) ausnifihren.

2 Dla vorhandanan Baume im (fentfichen Stralenraum sind zu erhalten. Kinnen elnzeine Béume nicht erhalten werden, sind Ersstzpflanzungen fir dis mit a gekennzelchnets
Fl&che gem. Pflanziists 1 un {Or die Baumachsiben im Randstreifen der ErschileGungsaniage gem. Pllanzilste 2 vorzunehmen.

3 in der mit b gekennzeichnets: Fléche sind die vorhandenan Biume sowla die Unterpfanzuing zu arhalien. Kdnnen sinzeine Baume nicht erhalten werden,
sind Ersatzpflanzungen gem. Pflanzilsta 3 vorzunehmen.

4 In der mit c gekennzeichnats Fiéche sind Béume mit Unterpfianzungan germ. Planziista 3 zu pflanzan.

5 Die nicht Oberbauten Grunds dcksfidchen sind zu 80% zu begriinen und mit Planzen der Plianziiste 4 2u bepflanzen.

6 Die Sichtechutzwiinde oder Fergolen fir Milllionnensténde sind gem. Pflanzilste 5 mit Kleiterpflanzen zu bepfianzen.

7 Geschicssene Fessadenfiac: sn (mit weniger als 50% Fassadandfinungen) sind zu mind. 20 % dauerhaft mit Klstterpflanzen gem. Pflanziiste 5 zu bepfianzen.

V1 Flchen zum Anpflanzan urd filr Bindungen von Bepflanzungen gem. § @ Aba.1 Nr. 25 BauGB

1 Innerhalb der Fifchen gem. ¢ 8 (1) Nr.25 a und b BauGB sind zur ErschileBung notwendige Zufahrten, Wege und Stelipidtze zuldsslg. Die Wege und Zufahrien sind In wasser-
und fuftdurchissiger Bauwel:s (Porenstein oder sonetiges wasserdurchidssiges Pflaster, Pflasterung mit Resenfugen, wassergebundene Decke, Schottemrasen) auszuitihren.

Pfanzilste 1 Pflanzilste 4
Hoehatamim, Stammumtang 2( -25 om
Acsr planatoides Spitz-Ahom
Acer platanoides Spltzahom Acar pssudoplatanus Berg-Ahom
Acsr pssudoplatanua Berg-Ahom Bstula pendula Gemeine Birke
Quercus robur Stisl-Elche Carpinus betulus Hainbuche
Quercua robur "Fastiglata’ Saulen-Eicha Crataegus lasvigata "P. Scarlet” Rotdom
Fraxinus exelsior Gemaine Esche
Unterpflanzung Maius sylvestris Apfal
Achillea millefollum Wiesan-Schafgabe Prunus avium S0f-Kirsche
Agrostis tenuls Rot-Straulgras Prunus cerasus Sauer-Kirsche
Anthoxanthum cdoratum Gemaines Ruchgras Prunus padus Traubenkireche
Fesfuca ovina Schaf-Schwingel Quercus robur Stiel-Elche
Festuca rubra Rot-Schwingsl Sorbus aucuparia Eberesche
Leucanthemum vulgara Wiesan-Magerits Uimus minor Feld Uima )
Prunella vulgaris Geameina Braunella A8 47
Trifollum repens Wait-Kiea MindestpfianzgroBie{ad, 60 - 100 cm ﬁﬂ'h"}”‘” 2760 L
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Pflanzilste 2 Coryius avellana Hassinul
Euonymus auropasus Pfaffenhiitchen
Betula pandula Gemeina Eirke Franguls ainus Faulbaum
Sorbus sucuparia Ebsrasche Genista finctoria Férber-Ginster
Sorbus torminalis Elsbeers Lenlcara xylostenum Gemeine Heclankirsche
Lonicera pariclymanum WaldgelBblatt
Prunus spinosa Schieha
Pfanziste 3 Rhamnus catharticua Purgler-Krewzdom
Mindestpflanzgrida 250 - 350 :m, Stammumfang 18 - 20 em Roza canina Hundsrose
Rosa corymbifera Hacksnrose
Acer campestre Feld-Ahom Roza rublginosa Welnrose
Acer piatanoides Spitz-Ahom Rosa tomentosa Flizrose
Acer pseudoplatanus Rubus cseslus Kratzhesre
Betula pendula Gemeina Birke Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombsere
Carpinus betulus Halnbuche Rubus ldesus Echts Himbeera
Crataegus laevigeta "P. Scare® Rotdom Salix caprea Salwslde
Malua sylvestria Apfal Sambucus nigra Schwarzer-Holunder
Plnus sylvestris Gemeine Kiefer Sarothamnus scoparius Besenginstar
Prunus avium S0B-Kirscha Taxus baccaia Gemeine Elbs
Borbus aucuparia Eberaache Viburmum opulus Gamelnar Schnesball
Tilia cordata Winter-Linde
Glechoma hederacea Gundsrmann
Laminum maculatum Gafieckis Taubnessel
Lyaimachla nummularia | Pfennigkraut
Convaliaria majails Malgidckchen
Vinca minor | Immergrin
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Hinwels

Soiften bel den Bodetarbeitan Bodendenkmale wie Steineetzungen, Mausrwerk, Erdverfarbungen, oder bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Mlnzen, Knochen u.a.
entdeckt werden, sinc dlese unverzilglich dsm Brandenburglschen Landesmuseum fir Ur- und Frihgeschichts Patedam oder der Untersn Denkmalschutzbehdrde arzuzeigen. Die
enideckisn Bodender.kmale und dis Entdeckungestitts sind fiir mind. fiinf Werkiage in unverdndertem Zustand zu erhaiten. Funda sind ablisferungspfilchiig.

Verfahren

Prdambel

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) hat die
Stadiverordnetenversammiung der Stad! Teltow den verliegenden Bebauungspian Nr. 2a "Techno Terrain Teltow — Gewarbegebiet
NeiBestraBe/Rheinsirae™ (1. Anderung zurmn Bebauungsplan Nr. 2 "Techno Terrain Teitow™), bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festset.ungen ais Satzung beschlossen.

1. Die Stadtverorcnetenversammlung der Stadt Teltow hat am 22.03.01 gemdB § 2 Abs., 1 [.!f.;m:-.ﬁm 13 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2a "Techna Tereain Teltow — Gewerbegeblet NeiBestraBe/Rheinsirafa™ "b’nhlg“‘s’g‘m.
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2. Die friihzeitige Biirgerbetelligung gem. § 3 {1) BauGB ist am 10.04.01 als Informationsabend 'durchgefithri worden. Die ortsiibliche
Bekanntmachung ist erfolgt. EP s S
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3. Die von der Fanung beriihrien Trdger &ifenilicher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB mit_Schrsiten vom 27.08.01 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Bebguungsplon oufgefordert worden. o o SIS ' /
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1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Texitell (Teil B) sowie der
Begriindung n der Zeit vom 09.08.01 bis einschlieBlich zum 10.09.01nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslagung it dermn Hinweis. dass Anregungen widhrend der Auslegungsfrisi von Jedermann- schrifilich oder zur Miederschrif

vorgebracht werd:n kSnnen, am 30.07.01im Amtsblatt orsiiblich bekannf gemacht worden..
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Ort/Datum /Siegel 5 Urgermeister

5. Die Stadtverorinetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und die. Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher
Belange am 24.1).01 gepriift und abgewogen. :
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6. Die 1. Anderung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und demi~Text (Teil B) wurde gem. § 10 BauGB
am 24.10.01 von der Stadiverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die _Be%rl'.‘;ndi.;hg sz_-Babauungsplan wurde gebilligt.
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7. Der Entwurf zir 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehsnd cus der Planzeichnung-(Teil A), dem Texteil (Teil B) sowie der
Begrilndung hat in der Zeit vom 9.11.01 bis einschileBlich zum 23.11.01nach § 3 (2) BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die #ffentliche
Auslegung Ist mii dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift
vorgebracht werdzn kdnnen, am 30.10.01 im Amisblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.’ -
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8. Die verwendete Planunterlage enthdit den Inhalt des Liegenschaftskatasters und k@ié@‘-fdia:.pféi_'r;'l.l.i:l.'g-srelevanien baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege urd Pldtze vollstindig nach. Sie Ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandtelle geormetrisch einwandfrei. Die

Obertragbarkeit dsr neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit Ist einwandfrei méglich. 5 oSuzzy ~ (ﬂ ’
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9. Die Genshmigiung dieser Eebquungsplonsalzung, bestehend aus.aus der Planzeichnung, _T'e'il':}h') und dern Text (Teil B) wurde mit
Verfligung der hiheren Verwaltungsbehdrde vom ,«ié?.é.—ﬁ’&z:ﬁ?&'/&m wid AL Jag e @pstell!

. R N

Ort/Datum/Slegel Unterschrift

10. Die Bebauunisplansatzung wird hiermit ausgefertigt.
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SVV—Vorsitzender Ort/Datum/Siegel

11. Die 1. Andernng zum Bebauungsplan ist um?ﬂfaz gem. § 10 BauGB orts\ it
der Bebauungsplcn mit der Begrindung bei der Stadiverwaltung Teltow von Jede a?)su
des § 44 Abs. 3 Safz 1, 2 u. 4 sowle Abs. 4; § 215 Abs. 1 BaouGB wurde hingew
vereinfachte Andecrung zum Bebauungsplan am ._.‘g(.p&ln Kraft getreten.

éis bekannt gemacht worden, dass
erden kann. Auf die Rechtsfolgen
o.g. Bekannitmachung ist die 1.

Ort/Datum /Slegel
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