B) Textliche Festsatzungen
| Art der baulichen Nutzung gein. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. §§ 1 -11 BauNvD

1 Gewerbageblet (GE) gem. § 1 BauNVOD
2 Speditionsbefriebe sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuidssig.

Il MaB der baulichan Nutzung ¢sm. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. m. §§ 16 -21a BauNVvO

1 Hohenentwickiung bauliche: Anlagan

1.1 In den mit GE1 gekennzaic inetan Baugebietan ist eine Traul- hzw. Gebdudehdhe zwischen 10m und 18m zulsly.

4.2 In den mit GE1A gekennze chnetan Baugebleten ist eine Trauf- bzw. Geb&iudehdhe von 18m zuldsig.

1.3 In den mit GE 2 gekennzeirhneten Baugebleten lst aine maximale Trauf- bzw. GebaudeahShe von 18m zuidssig.

1.4 In den mit GE3 gekennzeic ineten Baugebleten Ist eine Trauf- bzw. GebaudehBhe zwischen mind. 18m und und mex. 28m zuléssig.
1.5 In den mit GE 4 gekennzelthneten Baugebleten ist eine maximale Trauf- bew. Gabudehdhe von 28m zulfissig.

1.6 In dem mit GE 5 gekennzelshnetan Baugebiet Ist eine maximale Traui- bzw. Gebdudehdhe von 11m zuldssiq.

1.7 Die Trauf- bzw. Geb&udeh{he wird gemesssn von der Oberkante der néchstgelegenen fertig ausgebauten Erschilefungsaniage (siehe Plansinschrieb oder &ril. Vermessung)
vor dem Grundstiick bis Oterkante Dachhaut. Bel verschledenen H3henangaben gilt die griere Hahe.

2 Geschoffiichenzahl, Ceschofifiiche
2.1 Dle zulissige Gescholfiicisnzahl lst gem. § 21a (5) BauNVO um dle Geacholfiliche notwendiger Garagen, die unter der Gel@ndeoberfiiiche hergestelit werden, zu erhdhen.

1l Stelipliitze, Garagen, Tlofqmlgln. Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 L.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO

1 Nebenaniagen gem. § 14 BasNVO sind Innerhalb der Baugrenzan und Baullnisn

zuldssig.
2 Steliplatze, Garagen und Tie:jaragen gem. § 12 BauNVO sind innerhalb der Baugrenzen und Baulinien zuldsslg sowie unmittelbar an dla PrivatstraBsn angrenzend.
3 Die Anordnung von Rampen |lir Garagangeschosse und Tlefgaragen ist auf der dem &ffentiichen Straenraum zugewendisn Gebiudesefte nicht zul&ssig.
4 Warden Tlefgaragen aullash: (b von Geb3udegrundfichen emichtst, sind deren Declen mind. 0,6m unter Geliindeniveau abzusenken und entsprechend hach mit elner
Oberbodanschicht zu (berds “ken und zu begrlnen.

5 In den mit GE1, GE1A, GE3 ind GES gekannzsichnaten Baugebleten sind gem. § 12 (6) BauNVO oberirdische Steliplatzaniagen und Garagenaniagen mit mehr ale 8
hmBGlrngen hight zulSisaig. Ausnahmswaisa kinnen Steliplatzaniagen mit mehr als 8 Stelipiitren fiir gewarbliche Betriebs des Einzelhandels zugelassen werden.

8 in den mit GE1, GE1A, GE= .ndCES Eaumw%ﬂkmmmmundmmmm § 14 BauNVO nicht zuidsslg. Ausnahmswelss
snnon fUr gowrnrbliche By n dos Elrzsihands's Fliiche U Avestetungszascls murslenssn waman, wobi! sin Antall von rime. 2006 der xvm £ffantichen Simsarsum
g segenan Giundstdckebre': g"au.rbd\r—'a'den kann. Dabel dCrfen zwel und menr Fidchen for Ausstsiiungszwecks nicht aneinarder grenzen.
|
IV Ortiicha Bauvarschriften ge::. § 89 BbgBO L. V. m. § 9 (4) BauGB
1 MiRtonnenstiinds sind durch Sichischutzwinde oder Pergolen zu umbauen.

2 Dachform
Zuléssig sind Flachdacher mt siner Nelgung bis zu 5°, Pultdacher mit einer Nelgung bis zu 10° sowle Satteldacher.

3 Fassaden

a) Fassadenmateriallen wie Kimalstoff, Baton und Waachbetonplatien sind nicht zulfssig
b) Fiir untergecrdnete oder glisdemds Fassadenslements sind auch andera Matarialian, nicht jedoch Materiafien mit aplegeinder Oberfiiche zuiliasig.

4 Werteaniagen pestr il 7.02 /-t/fé’wé,t

a) Anlagen zur Werbung sind |: Jewslis bis zu elner HShe éines Stockwerkes zulsslg (Oberkante Rohboden-Oberkante Rohbodan).
b) In der Erdgeschofizone sin:’ Werbeanlagen oberhalb des Fenstersturzea zulissig.

c) Warden Gebéuds nur ein- olsr zweigeschossig ausgefthrt, sind Werbeanaigen bis zu einer GesamihShe von 1,5m (gerechnet ab Geb&ude- bzw. Trautkants) in der Dachzone
zuiaslg. Senkrecht atehandc Werbeanaigen aus dem zwelten Geachofk dirfen bis zu 1m In die Dachzone (gerechnet ab Gebaude- bzw. Traufiants), hineinragen.

V Flachen fiir Manahmen zur Schutz, zur Pflege und Enfwickiung von Boden, Natur und Landachadt gem. § @ Aba.1 Nr. 20 BauGB

1 Steliplatz- und Hoffichen eird In wassar- und lufidurchissiger Bauwelse (Pomnatein oder sonstiges wasserdurchifissiges Pflaster, Pflasterung mit Ressnfugen,
wassergebundane Decke, Sthotterrasen) auanifiihren.

2 Dis vorhandenen Bume im fentiichen Straenraum sind zu erhalten. Kbnnen einzeine Bdume nicht erhalten werden, sind Ersatzpflanzungen fir die mit a gekennzelichnets
Fiicha gem. Pflanzilsts 1 uns {Or die Baumachaiben im Randstreifen der ErschileBungsaniage gem. Planzilste 2 vorzunehmen.

3 in der mit b gekennzeichnate: Fléche sind die vorhandenen Biume sowla die Unterpdanzung zu erhalisn. Kdnnen sinzeine Baume nicht erhalten werden,
sind Ersatzpflanzungen gem. Pflanzilsta 3 vorzunehmen.

4 In der mit c gekennzeichnets1 Fiiche sind Bume mit Unterplanzungan gern. Pllanzlista 3 zu pflanzen.

5 Die nicht Oberbauten Grunds Ocksfichen sind zu 80% zu begriinen und mit Planzen der Pfianziiste 4 2u bepflanzen.

6 Die Sichiechutzwénde oder Fergolen fir Millftonnensténde sind gem. Pflanzilste 5 mit Kletterpflanzen zu bepfianzen.

7 Geschicssene Fassadenfidc. sn (mit weniger als 50% Fassadendfinungen) sind zu mind. 20 % dauerhaft mit Klstterpfianzen gem. Pflanzliste 5 zu bepflanzen.

V1 Flachen zum Anpflanzen urd fir Bindungen von Bepflanzungen gem. § @ Aba.1 Nr. 25 BauGB
1 Innerhalb der Fi&chen gem. ¢ 8 (1) Nr.25 a und b BauGB sind zur ErschlleBung notwendlige Zufahrten, Wege und Stelipidtze zuldsslg. Die Wege und Zufahrien sind In wasser-

und luftdurchissiger Bauwel:s (Porenstein oder sonetiges wasserdurchidssiges Pflaster, Pflasterung mit Resenfugen, wassergebundene Dacke, Schotterrasen) auszuitihren.
Pfanziiste 1 Pflanzilste 4
Hachatamm, Stammurmfang 2 -25 o
Acer planatoides Spitz-Ahom
Acer platancides Spltzahom Acar pssudopiatanus Berg-Ahom
Acsr pssudoplatanua Berg-Ahom Bstula pendula Gemeine Birke
Quercus robur Stiel-Eiche Carpinus betulus Hainbuche
Quarcus robur "Fastiglata® Saulen-Eiche Crataegus lasvigata "P. Scarlet” Rotdom
Fraxdnus exelsior Gemsine Esche
Unterpilanzung Malus syivestris Apfal
Achiliea millefollum Wiesen-Schafgabe Prunus avium SB8-Kirsche
Agrostis tenuls Rot-StrauBgras Prunus cerasus Sauser-Kirsche
Anthoxanthum cdoratum Gemelnes Ruchgras Prunus padus Traubenkireche
Fesiuca ovina Schaf-Schwingel Quarcus robur Stiel-Elche
Festuca rubra Rot-Schwingel Sorbus Eberssche
Leucanthemum vulgara Wiesan-Magerite Ulmus minor Feald Uima
Prunslia vulgaris Gameina Braunells i /7 [2,6”
Trifollum repens Weik-Kise Mindestpfianzgroe-wd, 60 - 100 cm ? bttt
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Pflanzilste 2 Coryius avellana Hassinu
Euonymus auropasus Pfaffenhiltchen
Betula pandula Gameina Blrke Frangula ainus Faulbaum
Sorbus sucuparia Eberasche Genista finctoria Férber-Ginster
Sorbus torminalis Elsbeere Lonicera xylostenum Gemeine Heckankirsche
Lonicera pariclymanum WaldgelBblatt
Prunus spinosa Schieha
Pfianzdiste 3 Rhamnus catharticua Purgler-Krewzdom
Mindestpflanzgrida 250 - 350 :m, Stammumfang 18 - 20 ecm Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Hacksnrose
Acer campestre Feld-Ahom Roea rublginosa Welnrose
Acer piatanoides Spitz-Ahom Roea tomentosa Flizrose
Acer pssudoplatanus Berg-Ahom Rubus caesius Kratzbeare
Betula pendula Gemaine Birka Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeers
Carpinus betulus Halnbuche Rubus ldeaus Echts Himbeera
Crataegus laevigata "P. Scarle® Rotdom Salix caprea Salweslde
Malua sylvestia Apfel Sambucus nigra Schwarzer-Holunder
Pinus sylvestris Gemelne Klefer Sarocthamnus scoparius Besenginstar
Prunus avium S0R-Kirsche Taxus baccata Gemeine Elbe
Borbus aucuparia | Ebersache Vibumum opulus Gamelinar Schneeball
Tilia cordata Winter-Linde
Glechoma haderacea Gundsmann
Laminum maculatum Gefieckle Taubnessal
Lysimachia nummularia Pfennigicaut
Convaliaria majails Malgidckehen



