B) Texdliche Festsatzungen
| Art der baulichen Nutzung gein. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. §§ 1 -11 BauNvD

1 Gewerbegeblet (GE) gem. § ; BauNVOD
2 Speditionsbeiriebe sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuidssig.

Il MaB der baulichan Nutzung ¢em. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. m. §§ 18 -21a BauNVO

1 Hbhenentwickiung bauliche: Anlagan

1.1 In den mit GE1 gekennzsicinetan Baugebistan ist eine Traul- hzw. Gebdudehdhe zwischen 10m und 18m zuléslg.

4.2 In den mit GE1A gekennze chnetan Baugebletan ist eine Trauf- bzw. Geb&iudehdhe von 18m zuldsig.

1.3 In den mit GE 2 gekennzeirhneten Baugebleten lst aine maximale Trauf- bzw. GebéudehShe von 18m zulissig.

1.4 In den mit GE3 gekennzelc neten Baugsbletan st sine Trauf- bzw. GebéudehBhe zwischen mind. 18m und und meax. 28m zuiéssig.

1.5 In den mit GE 4 gekennzelhineten Baugebleten lst eine maximale Trauf- bew. Gabudehdhe von 28m zullisaig.

1.6 In dem mit GE 5 gekennzelshneten Baugeblet ist eine maximale Trauf- bzw. Geb&udehdhe von 11m zuildssig,

1.7 Die Trauf- bzw. GebSudeh¢he wird gemesssn von der Oberiants der néchsigelegenen fertig ausgebauten Erschilefungsaniage (siehe Planeinschrieb oder 5ril. Vermessung)
vor dem Grundstiick bis Oterkante Dachhaut. Bel verschledenen Hohenangaben gilt die griere Hahe.

2 GescholMfifchenzahl, Geschofifiiche
2.1 Die zulssige Gescholfiacienzshi lst gam. § 212 (5) BauNVO um die GeachoBfilicha notwendiger Garagen, die unter der GeiBindeoberfidche hergestelit werden, zu erhdhen.

Il Stefipléitze, Garagen, Tiefgaiagen, Nebenaniagen gem. § 9 (1) Nr. 4 1.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO

1 Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO aind Innerhalb dar Baugranzen und Baullnisn zulisskg.

2 Steliplatze, Garagen und Tie:jaragen gem. § 12 BauNVO sind innerhalb der Baugrenzsn und Baulinien zuldssig sowie unmittelbar an dle Privatstrasn angrenzend.

3 Die Anordnung von Rampen iir Garagangeschosse und Tlefgaragen Ist auf der dem Sffentlichen StraSenraum zugewandtsn Gebaudessita nicht zuléssig.

4 Warden Tlefgaragen aullest: i von Gabdudegrundfiichen smichtst, sind deren Declesn mind. 0,6m unter Gelindsniveau abzusenken und entsprechend hoch mit elner
Oberbodanachicht zu Gberds “ken und zu begriinen.

5 In den mit GE1, GE1A, GE3 MGEﬁmuwmﬂnEaumMnMM 512(8]Buﬂ¢v00hulrdhdm Steliplatzaniagen und Garageneniagen mit mehr ala 8
hmBGlragsn \ight zulissig. Ausnahmswaisa kinnen Steliplatzaniagen mit mehr als 8 Stelipiitren fiir gewarbliche Betriebs des Einzeihandels zugelassen werden.
8 in den mit GE1, GE1A, GE& mGBWWnEaMMMnﬁMMWuM Lagerung gem. § 14 BauNVO nicht zuidselg. Ausnahmswelse
s3nnon T gevrrbllsia Byl o dog Elresinnndsis Flicke s M Ayestpiyngsrascis supalenssn waman, wob! sin Antell von riax, 209 der 2vm £%aptichan Soflanmanm
g--aagormendathtsum gsnutd varden kann. Dabdd“rhnmlmdmemﬁidrmm.mmmmmmdwgm

|
I Grificha Bauvorschriftan ge::. § 89 BbgBO 1. V. m. § 9 (4) BauGB

1 MMonnenstinde sind durch Sichischutzwénde oder Pergolen zu umbauen.

2 Dachform
Zulgeslg sind Flachdicher mt einer Nelgung bis zu 5°, Pultdicher mit einer Neigung bls zu 10° sowie Satteldicher.

3 Fassaden

a) Fassadenmateriallen wis Kinatstoff, Baton und Waachbetonplatiten sind nicht zulfasig
b) Fiir untergeondnete oder glisdemds Fessadenelements sind auch andere Materalisn, nicht jedoch Matsriallen mit aplegeinder Oberfiiche zulfiaaig.

4 Wertaaniagen o bt b3 L0202 AL Jlandct

8) Anlagsn zur Werbung sind | Muhhmmmmmm(mmmm;

b) In der Erdgeschofizone sln:’ Werbeanlagen cberhalb dea Fenstersturzes zulissig.
c) Warden Geb&uds nur ein- oiler zweigeschossig ausgaflhrt, sind Werbeanalgen bis zu einer Gasamthdhe von 1,5m (gerechnet ab Geb&uds- bzw. Traufkants) in der Dachzone
zuiliaslg. Senkrecht atehand: Werbsanaigen aus dem zwelten Geschof diirfen bis zu 1m In die Dachzone (gerechnet ab Gebaude- bzw, Traufiants), hineinragen.

V Flachen fiir Mainahmen zur Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Aba.1 Nr. 20 BauGB

1 Steliplatz- und Hoffiachen eird In wasser- und lufidurchiasiger Bauwelse (Poenatein oder sonstiges wasserdurchifssiges Pflaster, Pflasterung mit Resenfugen,
wassergebundane Decks, Sthottarrasan) ausnufiihren.

2 Dla vorhandanan Baume im (fentfichen Stralenraum sind zu erhalten. Kinnen elnzeine Biume nicht erhalten werden, sind Ersstzpflanzungen fir dis mit a gekennzelchnets
Fl&che gem. Pflanziists 1 un {Or die Baumachaiben im Randstreifen der ErschileGungsaniage gem. Planzilste 2 vorzunehmen.

3 in der mit b gekennzeichnets: Fléche sind die vorhandenan Biume sowla die Unterpfanzuing zu arhalien. Kdnnen sinzeine Baume nicht erhalten werden,
sind Ersatzpflanzungen gem. Pflanzilsta 3 vorzunehmen.

4 In der mit c gekennzeichnats: Fiéche sind Béume mit Unterpfianzungan germ. Pflanziista 3 zu pflanzan.

5 Die nicht Oberbauten Grunds dcksfidchen sind zu 80% zu begriinen und mit Planzen der Plianziiste 4 2u bepflanzen.

6 Die Sichtechutzwéinde oder Fergolen fir Milllionnensténde sind gem. Pflanzilste 5 mit Kletterpflanzen zu bepfianzen.

7 Geschicssene Fassadenfic: sn (mit weniger als 50% Fassadandfinungen) sind zu mind. 20 % dauerhaft mit Klstterpflanzen gem. Pflanziiste 5 zu bepfianzen.

V1 Flchen zum Anpflanzen urd filr Bindungen von Bepflanzungen gem. § @ Aba.1 Nr. 25 BauGB

1 Innerhalb der Fi&chen gem. ¢ 8 (1) Nr.25 a und b BauGB sind zur ErschileBung notwendige Zufahrten, Wege und Stelipidtze zuldsslg. Die Wege und Zufahrien sind In wasser-
und fuftdurchissiger Bauwel:s (Porenstein oder sonetiges wasserdurchidssiges Pflaster, Pflasterung mit Resenfugen, wassergebundene Decke, Schottemrasen) auszuitihren.

Pfanzilste 1 Pflanzilste 4
Hachatamm, Stammumfang 2( -25 om
Acsr planatoides Spitz-Ahom
Acer platancides Spltzahom Acar pseudopiatanus Berg-Ahom
Acsr pssudoplatanua Berg-Ahom Bstula pendula Gemseine Birke
Quercus robur Stisi-Elche Carpinus betulus Hainbuche
Quercua robur "Fastigiata® Saulen-Eiche Crataegus lasvigata "P. Scarlet” Rotdom
Fraxinus exelsior Gemaine Esche
Unterpflanzung Malus sylvesirls Apfel
Achillea millefollum Wiesan-Schaigabe Prunus avium S0f-Kirsche
Agrostis tenuls Rot-Straulgras Prunus cerasus Sauer-Kirsche
Anthoxanthum cdoratum Gemelnes Ruchgras Prunus padus Traubenkirache
Fesfuca ovina Schaf-Schwingel Quercus robur Stiel-Eiche
Festuca rubra Rot-Schwingsl Sorbus aucuparia Eberesche
Lsucanthemum vulgara Wiesan-Magerite Uimus minor Feld Uima )
Prunella vulgaris Gemeina Braunells = h‘rtzt&r
Trifollum repens Weil-Kiea Mindsstpfianzgroie-4., 80 - 100 cm ﬁ;é
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Piianzlsta 2 Corylus avellana Hassinuil
Euonymus auropasus Pfaffenhiitchen
Betula pandula Gameina Birke Franguls ainus Faulbaum
Sorbus sucuparia Ebsrasche Genisia tinctoria Farber-Ginster
Sorbus torminalls Elsbeers Lenicera xylostenum Gameine Heclenkirsche
Lonicera pariclymanum WaldgelBblatt
Prunus spinosa Schieha
Pfanziste 3 Rhamnus catharticua Purgler-Krewzdom
Mindestpflanzgride 250 - 350 :m, Stammumfang 18 - 20 em Roza canina Hundsrose
Rosa corymbifera Hacksnrose
Acer campestre Feld-Ahom Roza rublginosa Welnrose
Acer piatanoides Spitz-Ahom Rosa tomentosa Flizrose
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Rubus cseslus Kratzhesre
Betula pendula Gemsine Birke Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere
Carpinus betulus Halnbuche Rubus ldeaus Echts Himbeera
Crataegus laevigeta "P. Scare” Rotdom Salix caprea Salwslde
Malua syivestria Apfal Sambucus nigra Schwarzer-Holunder
Plnus sylvestris Gemelne Kiefer Sarothamnus scoparius Besenginstar
Prunus avium S08-Kirscha Tanxus baccata Gemeine Elbs
Borbug aucuparia | Ebersache Vibumum opulus Gamelnar Schnesball
Tilia cordata WinterLinde
Glechoma hederacea | Gundsmann
Laminum maculatum Gefecide Taubnessal
Lyaimachia nummularia | Pfennigiraut
Convaliaria majails Malgidckehen

Vinca minor |h|mormﬂn



