2.80

281

2.82

2.20

2.91

2.93

2.94

*

83

3.10

- alternatv:
Feuerstatten

Fir die Hauptheizung werden Feuerstatten ausgeschiossen, die mit Sedum-Gras-Gesellschaften

festen Brennstoffen betrieben werden. d L aitarten
Allium schoenoprasum Schnitdauch
Ausnahmsweise kénnen fir den Betrieb in Notfallen zusatzliche Bromus recrarufn Erabi ¥ o
Feuerstatten fir feste Brennstotte zugelassen werden. Py o m'::"p ;
Festuca ovina spec. Schafschwingel \
Poa bulbasa Krolliges HispemgraIs
‘ Poa campressa . Fiaches Rispengras
Sonstiges : Sedum album Scharfer Mauerpfefjﬂ*&r
' Sedum reflexum Feisen-Fetthenne |
Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist in _ Sedum sexangulare Milder Mauemfeﬁef

T

planungsrechtlicher Hinsicht zuldssig, wenn es dem Planteil und -_ _ :

dem Textteil der Satzung entspricht, und die ErschlieBung gesichert _ {
ISt. ' Fur Fassadenbegrinuny und Milltonnenstande sind jolgenf:ie

Kletterpflanzen zu verwenden:

Die erforderlichen Erschiie@BungsmaBlnahmen sind im Zuge der Be- _ tl
bauung des Gebietes herzustellen. z _ (

Clermatis in Sarten Waldrebe .'
Gewerbe, die einen hohen Brauchwasserbedarf haben, sollen Gber Hedera helix Efeu |
eine Eigenwasserversorgungsanlage den Brauchwasserbedarf ab- : Lonicera in Sarten He_ckenkirs_che {
decken. Es ist bei mehreren vorhandenen Bedarfstragern far L Parthenacissus in Sarten Wilder Wein !r.
Brauchwasser eine Gruppenversargungsanlage anzustreben. i Palyganum aubertii Knaterich %

Die im Planteil gekennzeichneten Altlastenflachen entsprechen dem
Stand Jahresmitte 1994. Die Altlasten werden im Benehmen mit
den zustandigen Behorden und in Absiimmung mit dem Landrat als i i i
allgemeine untere Landesbehdrde entiprechend den Festlegungen Die vorhandenen Alleesbaume an den bestehenden oﬁenthchgn

im Schreiben des Landrates vom 21.C " 34 laufend beseitigt. - StrafRen sind zu erhailter. |

3. Pflanzbindung gemaR § @ Abs. T Nr. 25 b EauGB ?

1

|
Die dargestellten vorhaadenen und die neu zu pflanzenden Baume
und Straucher sind zu e-halten und bei Abgang nachzupflanzen. Die
Nachpflanzungen habern den Guteanforderungen des Grunord-

Inkrafttreten ™
nungsplanes zu entsprechen. L

Die Satzung Uber den Bebauungsplan tiitt mit der ortsublichen Be-

kanntmachung nach §12 BauGB in Kraft. 2.44 Sonstige Festsetzungen

- Entlang des Teltowkanals ist ein offentlicher Wanderweg als
teilversiegelter Weg mit Anbindung an die Stichstralen
anzulegen.

|
1
1

- Die im B-Plan angegsbenen Standorte fur zu pflanzenden Baume
konnen entsprechend der Verkehrsstralenplanung und den
- Freiflachengestaitungsplanen geandert werden. )

i

- Fur Baumpflanzungen in befestigten Fidcaen ({Stral3en, Weée,
Platze usw.) sind Baumscheiben (MindestaréBe 3,0 x 3,0 m?)
oder mindestens 1,5 m breite Baumstreifen vorzusehen. Eine
Unterpflanzung ist gemaRk der Artenliste vorzunehmen. j

- Nach Auffassung der Industriegleise ist die Alleebaumbepflan-
zung entlang der ErschlieRungsstralle A zu vervollstandigen.

- Malltonnenstdnde < °d erganzend zu 2.32 einzugrinen und r‘;"nr
Kletterpflanzen entsurechend der Artenliste zu beranken. |

- Es sind mindestens 20 % der Fassadenflachen dauerhaft mit
Kletterpflanzen entsprechend der Artenliste zu beranken, die
Gebaudefassaden zum Teltowkanal sind zu mindestens 50 % zu

begrinen, um die landschaftliche Einbindung zu verstéarken. ¢

{
{

- Mindestens 60 % der Dachflachen aller neu zu errichtender Ge-
bdude sind extensiv zu begrinen. Die Substratschichten sollen
ca. 6 cm haben. Bei der Pflanzenwahl sinc die in der Artenliste
aufgefUhrten Leitartan zu bericksichtigen. Die Begrinungsmali-
nahmen missen der "Richtiinie fUr die Planung, Ausfiihrung und
Pflege von Dachbegrinungen™ {FLL 1820Q) entsprechen.

- Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind mit
Ausnanme der Fidchen fur Steilpiatzaniagen sowie der flr den
Betriebsablauf bendtigten Fidachen zu begranen. {

[

]
- Oberirdische Stellplatzaniagen sind als teilversiegelte Fiachen
anzuiegen, einzugrinen und mit Pflanzstreifen fir Béur;ne
{Mindestbreite von 1,50 m) zu gliedern. Es ist pro 5 Ste!lplétlze

ein Baum mit einem Stammumfang von 20-25 cm zu pfianzen.["

fl
2.50 Bauordnungsrechtliche und- Gestaltungsvorschriften [

2.51 Dachgestaltung und Dachaufbauten

Fur die Dacher sind zucelassen: .
Fiachdacher, Satteld2cher, Pultdacher bis zu einer Neigung von
10%. ;
Dachaufbauten, soweit diese technisch erforderlich sind und keine

Aufenthaltsraume enthalten.

2.52 Fassadengestaltung:
Ein eventuelles 5. Qasergescho ist durch einen Versatz, eine
Neigung oder Aushildung eines Terrassengeschosses von den
unteren Geschossen atzusetzen.

2.53 Materialien: .
Verkleidungen aus Kunststoff, Beton oder Waschbetonplatten sind
unzulassig. ]

|
|

- |

2.54 Einfriedungen: i
|

Einfriedungen an der Grundstlcksgrenze zu &ffentlichen StraRen

E sind unzuldssig. Zuldssig sind Einfriedungen an den Nachbargrenzen
1

sowie an und innerhalbh der Baugrenzen.

2.55 Werbung:

Werbeschriften sind am Gebdude nur zuldssig bis zur Bristung des
obersten Geschosses. Werbeschriften Uber der Traufhohe der Ge-
baude sind unzuldssig. Werbeaniagen sind grundsatzlich genehmi-
gungspflichtig und mit gesondertem Bauantrag zu beantragen.

2.60 Larmschutz + Umweltschutz

2.61 Zum Schutz var Verkehrsidrm sind bei der Errichtung und Anderung
von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen Schall-
schutzvarkehrungen zu treffen.

2.62 Aufenthaltsraume und vergieichbar genutzte R3ume sallen gegen
AuBRenlarm durch technische Vorkehrungen, {z.B. Schallschutzfen-
ster), so geschitzt werden, dal bei geschlassenen Tdren und Fen-
stern am Tag ein Innanidrmpegel von 4QdB {A) und bei Nacht ein
solcher von 35dB (A} nicht Gberschritten wird.

2.63 Absatz 1 gilt auch fur Anderungen, Nutzungsénderung und Emeite-
rung baulicher und sonstiger Anlagen. ]

2.70 Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen i

2.71 Oberirdische Garagen, Garagenanlagen, Parkhauser und Tiefgaragen
sind nur innerhalb der festgesetzten Baurdume zulassig. [

{

2.72 Die erfardedichen Stellplatze kdnnen auch in Hochgaragen, Tiefga-
ragen oder Gemeinschaftstiefgaragen nachgewiesen werden. Bei
der Errichtung von Tiefgaragen auBerhalb von Sebauden, sind deren
Decken um mind. 0,8 m unter Gelandeniveau abzusenken und ent-
sprechend haoch mit einer Oberbadenschicht zu Gberdecken und zu
begrinen.

2 73 Die Zufahrren und Rampen von Garagen und Tiefgaragen sind unter
Beachtung der Varschriften der BauQ unmittelbar an den &ffentli-
chen Verkehrsflachen zu errichten. (

2.74 Im Bauraum M duirfen Tiefgaragen nicht errichtet werden. _,

t

2.75 Im Bauraum K diirfen Tiefgaragen nur errichtet werden, wenn durch

' Bohrsondierungen nechgewiesen wurde, daR durch deren Einbau
Bodenstrukturen aus Torfkérpern nicht zerstért werden upd
Grundwassergefahrdungen nicht eintreten werden. |

_ : - i

Glechoma hederacea
Lamium macuiatum
Lysimachia nummularia
Caavallaria majalis
Vinca minor

Achillea millefolium
Agrostis tenuis
Anthoxanthum odaoratum
Festuca avina

Festuca rubra
Leucanthermnum vulgare
Prunella vulgaris
Trifolium repens

Faigende Baumarten sind zu verwenden:

i
]

Alnu:i; glutinosa
Eerw'é? pendula
Carpinus betulus
Cratiegus monogyna
Fraxi us excelsior
Prue | : avium
ruri s padus
Quer:us robur
Salix alba
Salix x rubens
Sorbiis aucuparia
Ulmus minor

Straucher (leichte Straucher,
60-1C0 cm):

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Francula alnus
Lonicera xylosteumn
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus caesius
Rubus fruticasus
Rubus idaeus

Saiix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix triandra

Salix virninalis
Sambucus nigra
Vibumum opulus

Kauter:

Ajuga reptans
Anemone nemorosa
Convallaria majalis
Dryopteris carthusiana
Dryopteris dilatata
Dryopteris filix-mas
Fragaria vesca
Gafanthus nivalis
Galium odoratum
Glechoma hederacea
Lamiastrum galeobdoion
Lamium purpureum
Lysirnachia nummularia
Primula elatior

Prur:lla vuigaris
Raniinculus ficaria
Stac)1ys sylvatica

Fo[ganc'i:'e Baumarten sind zu verwenden:

Ar | platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus

Crataegus laevigata 'P.Scarlet

Crataegus monogyna
Fraxinus excelsiar
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus padus
Quzarcus robur
Sarbus aucuparia
Ulrnus minar

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Frangula alnus

Genista tinctoria
Lanicera xylosteumn
Lonicera periclymenurr
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rasa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa

Rosa tomentosa
Rubus caesius

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Sarothamnus scoparius

Maas-Sedum-Gesellschaften

{Leitarten)

Bromus tectarum
Breurmr spec.
Ceratodon purpureus
Poa compressa
Sedum acre

Sedumr album
Sedurmn sexangulare

Die Baumscheiben sind mit folgenden Staudenarten zu unter-
pflanzen:

Gundermann
Gefleckte Taubnessel
Pfennigkraut
Maglackchen

Immergrin

Es ist eine zweischirige Wiese aus folgenden Arten anzulegen:

Wiesen-Schafgarbe
Rot-StraulRgras
Gemeines Ruchgras
Schaf-Schwingel
Rot-Schwingel
Wiesen-Magerite
Gemeine Braunelle
Weil3-Klee

-

Am Ubergang zum Gehdlzbestand am Teltowkanal ist entsprechend
dem Grunordnungsplan eine naturnahe Grunflache unter Verwen-
dung van 6 Bdumen 1, Ordnung und 68 Baumen 2. Ordnung anzu-
legen.

Schwarz-Erie
Gemeine Birke
Hainbuche
Eingriffiger Weilldorn
Gemeine Esche
Salk-Kirsche

Gewdhnliche Traubenkirsche

Stiel-Eiche
Siiber-Weide
Hohe Weide
Eberesche
Feld-Ulme

MindestpflanzgréBe 2 x wvon

Roter Hartriege!
Gemeine Haselnull

Euraopiaisches Pfaffennutchen

Faulbaum

Geme:ne Heckenkirsche
Schwarze Johannisbeere
Rote Johanniscasre
Stachelbeere

Hundsrose

Kratzteere

Gewadnnliche Brombeere
Echte Himbeere
Salweide

Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Mandel-Weide
Karb-Weide
Schwarzer-Holunder
Gemeiner Schneebail

Kriech-Gunsel
Busch-Windraschen
Maigiéckchen

Dornfarn

Breithlattriger Qarnfarn
Gemener Wurmfarn
Wald-Erdbeere

Kleines Schneegicckchen
Waldmeister
Gundermann
Goldnesse!

Purpurrote Taubnessel
Pfennigkraut

Hohe Primel

Geme:ne Braunelle
Scharbackskraut
Waild-Ziest

Die Vorgartenflachen sind entsprechend dem Grlnordnungspian als
Rasen- und Wiesenflichen mit einem Geholzanteit ven ca. 20 %
unter Vr/wendung von 62 Baumen 1. Ordnung und 34 Baumen 2.
Crdnung|

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn

Gemeine Birke
Hainouche

Rotdern

Eingniffliger Weilldarn
Geme:ne Esche

Apfel

Sulk-Kirsche
Sauer-Kirsche

Gewdnnliche Traubenkirsche

Stiei-ciche
Eberssche
Feld-Uime

Straucher {leichte Strducher, MindestpflanzgrofRe 2x v. 6C-100 cm):

Roter Hartriegel
Gemeine Haselnuld
Faulbaum
Farber-Ginster
Gemeine Heckenkirsche
Waldgeiliblatt
Schiehe
Purgier-Kreuzdorn
Hundsrase
Heckenrose
Weinraose

Fiizrose
Kratzbeere

Gewdhnliche Brombeere

Echte Himbeere
Schwarzer-Holunder
Besenginster '

Far extensive Dachbegrinungen auf neu zu errichtenden Gebauden
sind foigende Arten zu verwenden:

Drach-Trespe
Birnmaos
Hornzahnmoos
Flaches Rispengras
Scharfer Mauerpfeffer
Weilter Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer

Teil B - Text-Teil wie folgt: i'

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich der Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 3 der Stadt Teltow ergibt sich aus dem Lageplan des Liegen-
schaftskatasters.

Das Gebiet wird begrenzt von der Potsdamerstrale im Siden, der
‘WarthestraRe im QOsten, der Stadtgrenze im Westen, dem Teitowkanal

im Norden. ]

§2 Inhalt der Satzung

{

e

Erganzend zum a.g. Planteil geiten folgende Festsetzungen:

2.10

2.1

2.30

2.31

2.32

2.40

2.4

2.42

2.43

Art und MaR der baulichen Nutzung (89 Abs.1, Nr.1T Bau N.V .}

Aufenthaitsrdume unterhalb der StraBenoberfiache werden, soweit
diese nach Landeshauordnung ausnahmsweise zuldssig sind, nicht
auf die GFZ angerechnet.

Bauweise und Stellung der bauiichen Aniage
Die Geb3dude sind in offener Bauweise zu errichten.

Die Oberkante des ErdgeschoBfullbodens darf nicht mehr als 60 cm
Gber den im Planteil festgelegten Gelandeoberflachen bzw.
StralRenoberkanten liegen.

Nebenanlagen (§ 14, Abs. 1, BauNVO)

Nebenaniagen i.S. §14 sind nur innerhaib der festgeset‘:‘.:ten Bau-
grenzen zulassig.

Malitonnenstédnde sind durch Sichtschutzwiédnde oder Pe:golen zu
umbauen.

Anlagen zur Stromversorgung sind auch aulerhalb der Baugrenzen

zulassig. .
1

Griinordnung J

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugebiete, mit Ausnahme der
Fldchen fir Zufahrten, Wege und Stellpiatze sowie der fir den
Betriebsablauf bendtigten Fiachen sind entsprechend den Yorgaben
des Grunordnungspianes zum Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt
Teltow, des

Auhagen & Partner GmbH
Kranoldplatz 1 a
12208 Berlin
Tel.: Q30 - 773 50 65
Fax 030 -772 86 00

zZu begrinen.

Die Darstellungen des Grlnordnungsplanes nach § 7 Abs. 2
BbgNatSchG werden, soweit sie planungsrechtlich relevant sind,
wie folgt in die Satzung aufgenommen. '

Fiachen fGr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der vorhandene Erlenbruchwald ist zu erhalten und die Spate
Traubenkirsche Prunus serotina ist zurlickzudrangen.

Gehdlzbestande am Teltowkanal sind zu erhalten. "

Ruderaiflache entlang der Bahngleise sind bis zur Béseitigung
derselben zu erhaiten.

Pflanzgebot gemal § 3 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Randstreifen der ErschlieRungsstrale OderstralRe sind 64 Baume
und in der Potsdamer StralRe 41 Baume zu pflanzen, Es ist eine der
foigenden Baumarten Zu verwenden (Hochstamm,
MindestpflanzgraRe Stammumfang 20-25 cmy}:

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphylics Sommer-Linde

In den Randstreifen der ErschiieBungsstraen B, C und D sind
68 Baume zu pflanzen. Es ist eine der folgenden Baumarten zu

verwenden ({Hochstamm, MindestpflanzgréRe Stammumfang
20-25 cm):
Acer platanoides Spitz-Ahaorn.
Acer pseudaplatanus Berg-Ahaorn
Betula pendula Gemeine Birke
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus robur Fastigiata Pyramiden-Eiche
Sarbus aucuparia Eberesche
Sarbus torminalis Eisbeere

In den StichstraBen sind 53 B3ume zu pflanzen. Es ist jeiveiis eine
der foigenden  Baumarten zu  verwenden (Hochstamm,
MindestpflanzgréRe Stammumfang 18-20 cm / Hdhe 250-350 cm}:

r'

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Aharn.
Acer pseudoplatanus Berg-Aharn
Betula pendula Gemeine Birke
Carpinus betulus Hainbuche |
Malus sylvestris Apfel {
Prunus aviurm SGR-Kirsche
Sarbus aucuparia Eberesche |
Tiiia cardata Winterlinde |

Im Randstreifen der Warthestrae sind 50 Baume zu pftanzen. Es ist
eine der folgenden Baumarten zu verwenden (Hachstamm,
MindestpfianzgréRe Stammunfang 2Q-25 cmy): _

Acer platanaides Spitz-Ahorn
Acer pseudaplatanus Berg-Aharri
Ulmus minar Feld-Ulme



