TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und Mag der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1 Aufenthaltsrdume unterhalb der StraBenoberfliche werden, soweit diese nach Landesbauordnung
ausnahmsweise zuldssig sind, nicht auf die GFZ (GeschoBflichenzahl) angerechnet.

2. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.

4.

2.1 Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten.

2.2 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht mehr als 80 cm iiber den im Planteil fest—
gelegten Geléndeoberflaichen bzw. StraBencoberkanten liegen.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB)

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzien Baugrenzen zuldssig.

3.2 Miilltonnensténde sind durch Sichtschutzwénde oder Pergolen zu umbauen.

3.3 Anlagen zur Stromversorgung sind auch auBerhalb der Beugrenzen zuléssig.

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a. BauGB)

In den StichstraBen sind 53 Biume zu pflanzen. Es ist jeweils eine der folgenden Baumarten
zu verwenden (Hochstamm, Mindestpflanzgré8e Stammumfang 18 — 20 cm / Hohe 250 — 300 cm):

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feld—Ahorn
Spitz—Ahorn
Berg—Ahorn
Gemeine Birke
Hainbuche
Apfel
SiiB—Kirsche
Eberesche
Winterlinde

Die Baumscheiben sind mit folgenden Staudenarten zu unterpflanzen:

Glechoma hederacea
Lamium maculatum
Lysimachia nummularia
Convallaria majalis
Vincs miner

Am Ubergang zum Geh&lzbestand am Teltowkanal ist eine naturnahe Griinfliche unter Verwendung

Gundermann
Gefleckte Taubnessel
Pfennigkraut
Maiglockchen

Immergriin

von 6 Baumen 1. Ordnung und 69 Bdumen 2. Ordnung anzulegen.

Folgende Baumarten sind zu verwenden:

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fraxinus exelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Salix rubens
Sorbus aucuparia
Ulmus minor

Schwarz—Erle
Gemeine Birke
Hainbuche
Ein;rifﬁ er WeiBdorn
Gemeine Esche
SiiB—Kirache
Gewoshnliche Traubenkirsche
Stiel—Eiche
Silber—Weide
Hohe Weide
Eberesche
Feld—Ulme

Straucher (leichte Stréucher, MindestpflanzgriBe 2 x von 60 — 100 cm):

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Eunymus europaeus
Frangula ainus
Lonicera xylosteum
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Ribes uva—crispa
Rosa canina

Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix triandra
Salix virninalis
Sambucus nigra
Vibumum opulus

Kréuter:

Ajuga reptans

Anemone nemorosa
Convallaria majalis
Dryopteris cartusiana
Dryopteris dilatata
Dryopteris filix—mas
Fragaria vesca
Galanthus nivalis
Galium odoratum
Giechoma hederacea
Lamiastrum galeobdolon
Lamium purpureum
Lysimachia nummularia
Primula elatior
Prunella vulgaris
Ranunculus ficaria
Stachus sylvatica

Roter Hartriegel
Gemeine HaselnuB
Européisches Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Gemeine Heckenkirsche
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose
Kratzbeere
Gewthnliche Brombeere
Echte Himbeere
Salweide
Grau—VWeide
Lorbeer—Weide
Mandel—Weide
Korb—Weide
Schwarze Holunder
Gemeine Schneeball

Kriech—Giinsel
Busch—-Windroschen
Maiglockchen
Dornfarn
Breitblatteriger Dornfarn
Gemeiner Wurmfarn
Wald—Erdbeere
Kleine Schneeglockchen
Waldmeister
Gundermann
Goldnessel
Purpurrote Taubnessel
Pfennigkraut
Hohe Primel
Gemeine Braunelle
Schwarzbockskraut
Wald—Ziest

Die Vorgartenflichen sind als Rasen— und Wiesenflichen mit einem Geholzanteil von ca. 207%
unter Verwendung von 62 Baumen 1. Ordnung und 34 Bdumen 2. Ordnung anzulegen.

Folgende Baumarten sind zu verwenden:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus

Spitz—Ahorn
Berg—Ahorn
Gemeine Birke
Hainbuche

Craetegus laevigata "P.Scarlett” Rotdorn

Craetegus monogyna
Fraxinus exelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus minor

Eingriffliger WeiBdorn
Gemeine Esche
Apfel

SiB—Kirsche

Sauer—Kirsche

Gewohnliche Traubenkirsche

Stiel—Eiche

Eberesche

Feld—Ulme

b.

7.

Striucher (leichte Straucher, Mindestpflanzgrife 2x v. 60 — 100 cm):

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Frangula alnus
Genista tinctoria
Lonicera xylosteum
Lonicera periclymenum
Prunus spinosa
Rhamnus chatharticus
Rosa canina

Rosa corymbifera

Rosa rubiginosa

Rosa tomentosa

Rubus caesius

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucusz nigra
Sarothamnus scoparius

Fiir extensive Dachbegriinung auf neu zu errichtenden Gebduden sind folgende Arten zu verwenden:

Roter Hartriegel
Gemeine HaselnuB
Faulbaum
Férber—Ginster
Gemeine Heckenkirsche
WaldgeiSblatt
Schlehe
Purgier—Kreuzdorn
Hundsrose
Heckenrose
Weinrose
Filzrose
Kratzbeere
Gewohnliche Brombeere
Echte Himbeere
Schwarzer Holunder
Besenginster

Moos—Sedum—Gesellschaften (Leitarten)

Bromus tectorum
spec.
Ceratodon purpureus

Poa compressa
Sedum acre
Sedum album
Sedum sexangulare

alternativ:

Drach—-Trespe

Birnmoos
Hornzahnmoos

Flaches Rispengras

Scharfer Mauerpfeffer

WeiBer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer

Sedum-—Gras—Gesellschaften (Leitarten)

Allium schoenoprasum
Bromus tectorum
Byrum spec.

Festuca ovina spec.
Poa bulbosa

Poa compressa
Sedum album

Sedum reflexum
Sedum sexangulare

Schnittlauch
Drach—Trespe
Birnmoos

Schafschwingel
Knolliges Rispengras
Flaches Rispengras

Scharfer Mauerpfefier

Felsen—Fetthenne
Milder Mauerpfeffer

Fiir Fassadenbegriinung und Miilltonnenstéinde sind folgende Kletterpflanzen zu verwenden:

Clematis in Sorten
Hedera helix
Lonicera in Sorten

Parthenocissus in Sorten

Polygonum aubertii

Sonstige Festsetzungen

Waldrebe
Efen
Heckenkirsche
Wilder Wein
Knoterich

Entlang des Teltowkanals ist ein offentlicher Wanderweg als teilversiegelter Weg mit Anbindung
an die StichstraBen anzulegen.

Fiir Baumnpfanzungen in befestigten Flichen (StraBen, Wege, Pldtze, etc.) sind Baumscheiben
(MindestgroBe (3,0m x 3,0m) oder mindestens 1,5m breite Baumstreifen vorzusehen. Eine Unter—
pflanzung ist gem#B Artenliste vorzunehmen.

Miilltonnenstinde sind einzugriinen und mit Kletterpflanzen gem#B Artenliste zun beranken.

Es sind mindestens 20% der Fassadenflichen dauerhaft mit Kletterpflanzen gemé#B Artenliste
zu beranken. Die Gebdudefassaden zum Teltowkanal sind zu mindestens 50% zu begriinen.

Mindestens 60% der Dachflichen aller neu zu errichtenden Gebdude sind extensiv zu begriinen.
Die Substratschichten sollen ca. 6 cm haben. Bei der Pflanzenwahl sind die in der Artenliste
aufgefithrten Leitarten zu beriicksichtigen.

Oberirdische Stellplatzanagen sind als teilversiegelte Flichen anzulegen, einzugriinen und mit

Pflanzstreifen fiir Biume zu gliedern. Es ist pro 5 Stellpldtze ein Baum mit einem Stammumfang
von 20 — 25cm zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche und Gestaltungsvorschriften (§ 89 BbgBO)
5.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten

Fiir die Décher sind zugelassen:
a) Flachddcher, Sattelddacher, Pultddcher bis zu einer Neigung von 10°.
b) Dachaufbauten, soweit diese technisch erforderlich sind und keine Aufenthaltsréume enthalten.

5.2 Fassadengestaltung

Ein eventuelles 5. Obergeachof ist durch einen Versatz, eine Neigung oder Ausbildung eines
Terrassengeschosses von den unteren Geschossen abzuseizen.

5.3 Materialien
Verkleidungen aus Kunststoff, Beton oder Waschbetonplatten sind unzuldssig.
5.4 Einfriedungen

Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze zu bffentlichen StraBen sind unzuldssig. Zuléssig
sind Einfriedungen an den Nachbargrenzen sowie an und innerhalb der Baugrenzen.

5.5 Werbung

Werbeschriften sind am Gebdude nur zuldssig bis zur Briistung des obersten Geschosses. Werbe—
schriften iiber der Traufhdhe der Gebdude sind unzulédssig. Werbeanlagen sind grundsétzlich
genehmigungspflichtig und mit gesondertem Bauantrag zu beantragen.

Lirm— und Umweltschutz

6.1 Zum Schutz von Verkehrsldrm sind bei der Errichtung und Anderung (auch Nutzungsénderung
und Erweiterung) von baulichen und sonstigen Anlagen mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
Schallschutzvorkehrungen zu treffen. Dabei sollen diese gegen AuBenldrm

so geschiitzt werden, daB bei geschlossenen Tiiren und Fenstern am

Tag ein Innenlirmpegel von 40 dB(A) und bei Nacht ein Innenldérmpegel von 35 dB(A) nicht
iiberschritten wird.

6.2 Fiir die Hauptheizung werden Feuerstdtten ausgeschlossen, die mit festen Brennstoffen
betrieben werden.

8.3 Ausnahmsweise konnen fiir den Betrieb in Notfdllen zusatzliche Feuerstidtten fiir feste
Brennstoffe zugelassen werden.

Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen

7.1 Oberirdische Garagen, Garagenanlagen, Parkh#user und Tiefgaragen sind nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulAasig.

7.2 Die erforderlichen Stellpldtze konnen auch in Hochgaragen, Tiefgaragen oder Gemeinschafts—
tiefgargen nachgewiesen werden. Bei der Errichtung von Tiefgaragen auBerhalb von Gebduden
sind deren Decken min. 0,8m unter Geléndeniveau abzusenken und entsprechend hoch mit einer
Oberbodenschicht zu iiberdecken und zu begriinen.

7.3 Die Zufahrten und Rampen von Garagen und Tiefgaragen sind unter Beachtung der Vorschriften
der BbgBO unmittelbar an den Gffentlichen Verkehrsflichen zu errichten.

Sonstige Festsetzungen

B.1 Gewerbe, die einen hohen Brauchwasserbedarf haben, sollen iiber eine Eigenwasserversorgungs—

anlage den Brauchwasserbedarf abdecken. Es ist bei mehreren vorhandenen Bedarfstrigern
fiir Brauchwasser eine Gruppenversorgungsanlage anzustreben.



