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Planzeichenerkiarung

Art der baulichen Nutzung gem3R § 8 Abs.1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. §§ 8 und 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

Sondergeblet groBfiachiger Eiresihandel

Gewerbegeblet
Oberbaubare Grundsticksfifiche gema8 § 9 Abs.1 Nr. 2. BauGB L.V.m. § 23 BauNVO

[ -

Verkehrsflache §9 Abs.1 Nr. 11
s et

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltsinwirkungen
gemaR § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Umgrenzung der Fifiche flir Vorkehnungen Schuiz
f vor schidlichen Umwelieinwiriaingen i

| mlhhw

| [V] | LampegelbereichV

Flachen fiir Versorgungsaniagen gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

@l Elekirizitii; hier Trafostation

Fléchen fiir MaRnahmen zum Schuiz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

@ Zu erhaiisnder Baum

o

o000 |  Flche zum Anpfiarzen von Baumen, Stiiuchem und sonstigen Bepflanzungen

Q Fifiche fiir dle Erhaliung von BBumen, Sifuchem und sonsiigen Bepflanzungen

Eriduterung der Nutzungsschablone

e Sodergabiat gemi § 11Abe 2 1 3 BedVO |

bemichisn Nutzmg B AbsA Nr. 1 LV,
mazdman

Hbhenpunid (DHHN 82)

X Abbruch von baulichen Anlagen
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u
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mit Leliungsrecht beiasiais Fiiche

SOE| 84
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L Mal der baulichen gomid §9 Abs.1 Nr. 1
Vm.§§16u21 mﬂ:hm

baulichen Nitzung BOAbe N 1 B BeuGB

Mgl der
iVm. §§ 16 u. 20 BaulNVO,

Satzung der Stadt Teltow Giber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Gewsrbepark TTT, shemaliges GRW-Gellinde™

Rechisgrundiagen

- das Baugesatzbuch (BauGB) in der Fassung der Belkannimachung vom 23. September 2004 (BGEL | 8. 2414), zuletzt
gedindert durch Artiksl | des Gesetzea vomn 21.12.2008 (BGEL | S. 3318),
- die Baunutzungeverondnung (BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 8. 132), zuletzt
gelindert durch Arfilkel 3 des Gesetzes zur Erisichierung von invesiifionen und der Auswsisung und Berelisteliung von
Wohnbauland (investiionserieichterungs- und Wohnbauiandgesstz vom 22.04.1998),

- dis Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeiiung der Baulsiipiiine und die Darsteliung des Planinhalies
(Pianzelchenverordnung 1880 - PlanZV080) vom 18. Dezember 1990 (BGBL | 8. 88),

Emwism Bauordnung (BbgBO) vom 18. Jull 2003 in der Fassung der Neubskannimachung vom 117. Septamber 2008

- dis Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO) n der Fassung der Bekennfmachung vom 10,
Okiober 2001 (GVBL | 8. 154), zulsizt gaindert durch Art. 16 des Gessizes vom 28.08.2006 (GVBL. | 8, 86).

A} Planzelchnung
Viaiaish 1:1 000

B) Textiiche Festsstzungen
| Art der baulichen Nutzung gemiR § B Abs. 1 Nr. 1 BauGB L V. m. §§ 8 und 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

1 Sondergeblet "groBfiiichiger Einzelhandsl” gemaf § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

1.1 Das Sondargebiet "grofififichiger Einzelhandel” (SO E) dient der Untarbringung von grofifiéichigem Einzelhandel
(Verbrauchemmarki) und welterem Idsintelligen Elnzelhandei mit einer GrS8e von insgesamt 4.200 m* Veriaufsfiiche (VK), von

mmmmauﬂmmmm

1.2 Darliber hinaus sind in dem SO E zulssig:

- Befriebs- und Lagsreinrichtungen sowie Enrichtungen zur das Elnkaufezsnirums sinschiiefiich Sislipiatze,
Elnrichtungen und Anlagen zism Be- und Enfiaden von Fahrzsugen sowie deren Zu- und Abfahrien,

= dia der Versorgung des Sondergeblefes mit Elekirizitst, Gas, Wiirms und Wasser sowie zur Ablsitung von Abwasser disnenden
Nebenaniagen und Anlagen, auch sowelt flir sle im Bebauungspian keine besonderen Fiichen fesipessizt wurden.

2 Gewerbegeblat gemiR § 8 BauNVO

2.1 Das Gewarbageblist wird gamiR § 1 Abs. 4 BauNVO in foigends Telibersiche gegliadert GE 1 und GE 2

2.2 Lagerhiiuser und Lagerpifiize gemiR § 8 Abs. 2 BauNVO sowle Bafrisbe des Speditionsgewerbee sind Im Gewsrbagebist
geméil § 1 Abs.5 BauNVO nicht zulissig.

I MaR der baulichen Nutzung gemiifi § 8 Abs, 1 Nr. 1 BauGB LV. m. §§ 16 -21a BauNVOD

1 Hbhe baulicher Anlagsn

1.1 Dis Traufhdhe st das Mall zwischen dem Erdgeschoss-Oberkante-RohfuBboden und der Suiaren Schniitkants der
Aufterwand mi der Oberkants Dechhaut.

12 Gebiudstale, dis der ausschilslilichen Unterbringung von technischen Aniagen disnen, eind gem&f § 16 Abs. 8 BauNVO
von der Pflicht zur Einhaliung der HShenfestestzungen susgenommen.

2 Geschossiiichenzahl
2.1 Dis Gamgengeschoess sind auf dle Zahi der zulSssigen Voligeachosss gemiR § 21 a Abs. 1 BauNVO nicht anzurechnen.

22 Mamammmwﬂsmmam nicht auf die
Gaschossfiichenzahl (GFZ) anzurechnen.

3 Grundfiichsnzzhi

8.1 Ausnahmswalse Ist im Zussmmenhang mit erh8ht eufirelenden Grundwasserschiiden suf den Bsugrundstiicken gem&8 § 19
Abs. 4 BauNVO sine GRZ von 0,9 zulliselg.

il HShenlage gemiR § 8 Abs. 2 BauGB
1 Dis Oberkanis Erdgeschossfulbodenhihe
HBhsnpunit (Gekiindehthe) legen.

{Oberkanis Rohfu8boden) darf maximal 60 cm Ober dem nichsigslegenen

IV Steliplitze und Garagen gem&8 § 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB L.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVD
1 Gamgen, Sieliplitze und Nebenanlagen geméi § 14 BauNVO sind ausschilsiich innerhalb der Baugrenzen zullissig.

V Mit Gsh-, Fahr- und Lelftungsrechien zu belastende Fifiche gemaR § 9 Abe. 1 Nr. 21
Die zsichnerisch fesigessizie und mit "L1" gelennzeichnels Filiche ist mit einam unterirdischan Leitungsracht zu Gunaien des

zustiindigan Untemnshmenstriigar (hier: Fermwiirme Talfow) zu belasten. Die zeichnerisch fesipessizie und mit "L.2"
Wmummmwmmmmumwam
zu belasien.
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von 10° zulfisslg.

1.2 Dachaufbauien sind zuldissig, sowsli sie tachnisch erforderiich sind und keine AufenthalisrSume enthalien.

2 Fassadsn
2.1 Als Fassadanmaterialian sind Kunsistoff, Baton- oder Waschbetonplatien un=iifiseig.
2.2 Fiir untergeordneta GebSudetslie oder zur Gliederung der Fassade kinnen similiche Materaillen verwendet werden.

8 Einfrisdungen
3.1 Elnfriedungen sind an den jewelligen Grundsilicksgrenzen und innerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht an den
Grundstiicksgrenzen zum Sffentiichen Strafenraum zulisslg.

3.2 Miftonnensténds sind durch Sichischutzwiinde oder Pergolen zu umbauen.

4 Werbsanlagen
Aniagen zur Werbung sind bis zur Traufhhe der Gebiiude zullissig.

Vil Filichen fir Malnahmen zum Schuiz, zur Pflege und Entwickdung von Boden, Nafur und Landachsft gem&& § © Abs.1 Nr. 20
aul den mif GE 1 und GE 2 gekennzsichnefen Grundstiicken sind luft-

Grundsilick mit Ausnshmes der Biums, dis In den Barelch der
sizhen, sind zu erhalien. KSnnen einzaine Biums nichi erhalien werden, sind sie zu emseizen.

Viii Gebot fir das Anpllanzen von Biumen, SirSuchem und sonstigen Bapilanzungen gemii § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1 in der mit "A" gekennzeichneisn Filiche ist auf einer Fiiche von 1.618 gm sine finfreihige Hecke gemaR Pllanziisten 1 und 2

snzulegen. Pro gm Filiche st ein Strauch und Insgesamt sind 8 Biume zu pllanzen. innerhalb dieser Fifichen Ist dis Anlage von

Zuwegunpen und Wegen zulissly. Die vorhandensn BSume sind zu erhalien.

2 innerhaib der fesigessizien Stalenverishrsiiichen der Bogen-, Oder- und Rheinsirale sind mindesians 72 Biume gemaB

der Plianziists 3 in Baumscheiben mit elner Mindesigrifie von 2 x 2 m oder in mindssiens 1,50 m breile Griinsireifen zu pflanzen.

3 innerhalb des mit 80 E gekennzeichneien Gebisies sind insgesamt 58 Biume gemiR Plianziisie 1 zu pfianzen. Devon sind je

5 Stelipi&tze yon cberirdischen Steliplatzaniagen mindestans ein Baum in Baumschelben mii siner Mindesigrievon2x2m

eder in mindesiens 1,50 m brelis Grilnsirelfen zu pflanzen.

4 innerhalb des mit GE 1 geksnnzeichnsien Gebletes st jo angsfangene 280 gm Grundstiicksfiiche ein Baum geméE Plienziiste

{1 zu plianzen. Davon ist je 5 Sislipiitze von oberindischen Steliplatzaniagen mindesians ein Baum In Baumscheiben mit einer
von 2 X 2 m oder In mindesians 1,50 m bralis Griinstrsifen zu pflanzen. innarhalb des mit GE 2 gekennzeichnsien

Gehietes Ist jo 5 Stelipliiize von oberirdischen Stsliplatzaniagen mindastens ein Baum in Baumschelben mii siner MindesigriBe

von 2 x 2 m oder in mindestsns 1,50 m brefis Griinsiraifen zu pflanzen.

8 Fischdiicher und fiach genaigte Diicher sind suf mindestens 30 % der jeweligen Dachfiliche zu begriinen.

Pllanziisten

Phianziiste 1

Acer pesudoplaienus (Berg-Ahom), Carpinus beluius {(Hainbuche), Fraxdnus excelsior (Gemeine Esche), Prunus padusm
(Traubenkirache), Quercus robur (Stiel-Eiche)

Pflanziiste 2

Aoer campesire (Fsid-Ahom), Comus sanguinea {Haririagel), Corvius aveliana (Hasel), Cratsegus monogyna {(Weilldom),
Eunonymus ewropasus (Plaffenhiiichen), Lonicera xyiostsum (Heckenidrsche), Prunus spinosa (Schishe), Rosa canina
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Planziiste 3
Acer pseudopiaianus (Berg-Ahom), Assculus camea Briotii” (Rotbliihende Rosskasianie), Platanus x acerifoila (Platans),

Populus abba (Siber-Pappe), Popuius nigra (Schwarz-Pappel), Populus simonil (Birken Pappel), Quercus robur (Stis-Eichs),
Quercus robur ‘Fastigiata” (SBulen-Eiche), Tilla cordata (Winter-Linds), Tiia platyphylios (Sommer-Linds)
Phanziists 4

Acer pssudopisianus (Berg-Ahom), Carpinus befiius (Hainbuchs), Carpinus betulus “Fasligiata” (Pyramiden-Hainbuche),
Quercus robur (Stial-Elche), Quercus robur “Fasfiglata” (SSulen-Eiche), Tila condsin (Winfer-Linds)

X Fiichen flir Vorkshrungen zum Schuiz vor schidiichen Umweltsinwiriungen 1.8.d. Bundes-immissionsschuizgessizes sowie
zum Schutz vor soichen Einwirlampen oder zur Vermeldung oder Minderung scicher Einwirlamgen zu freffende bauliche und
sonstige fachnische Vorkehrungen gemii § 8 Abe.1 Nr. 24 BauGB
1 An der mit "TV" zsichneriach fesigesatzien durchbrochenen Linie ist entsprechend des LErmpegeibereiches [V fiir Fassaden
von GebSuden mit den Nutzungen Wohnen, Obemachiungsriume in Beherbergungssifiiten und Unterrichisriiume das
resuliiarends beweriats SchalidBmmmsat von R'w,res= 40 dB, fiir Blroriume das resuliierande beweriste SchalidBmmmai von
R'w,res= 35 dB einzuhalisn.
2 An der mit "V" zsichnerisch fesigessizian durchbrochensn Linls st entsprechend des LArmpegeibersiches V flir Fassaden von
mmmm Wohnen, Ubemachiungsriume in Beherbergungsstiitien und Unterrichteriiume das nesulfierande
baweriste SchalldBmmmafl von R'w,res= 45 dB, fiir Beliroriume das resuliierende bewerisis SchalldSmmmsag von R'w,ree=40
dB einzuhalien.

Hinweisa

Bodendenionale

Innerhalh des Gelungsbersiches sind ksine Bodendankmale bekannt.

Sollian bei den Bodenarbsiisn Bodendankmale wie Steinsstzungen, Mauerwerk,
Tonscherben, Meiaiisachen, Miinzen, Knochen u.i. enidsckt werden, sind diese unverzligiich der
mwmwmnmwmmm
Die aufgefundenen Bodsndenianale und dis Enideckungsstiiie sind mindesiens bis zum Ableuf einer Woche nach der Anzsige,
aif Verlangen der Denkmalschutzbehrde ggf. auch dariber hinaus, in unverinderiem Zusiand zu srhalien und in gesignster
Weise vor Gafahren fir die Erhaliung zu schilizen. Funde sind dem Brandenburgiechen Landesamt fiir Denkmaipfisge und
ArchsSiologiachen Landesmuseum zu (ibargaban.

Allasten

Die Filichen Innerhalb des vorilegenden Gellungsbersiches sind aus dem Alfisstenverdacht antlassen worden. Trolz des
engfiichigen kBnnen welterhin puniiuelle Kontaminafionsn gefunden werdan. Deshaib sind bel
Erdarbeiten ggf. aufiretende Hinweise auf Boden- und Grundwasserbelastungen (durch Farbe, Geruch, Konsistenz) sofort die
Arbeiten sinzusislien und das Umweltamt das Landkreisss zu informiert.
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Kampfmitiel
Eine ersis Beweriung hat ergeben, dass sich der Planungsbsreich In sinem kampimiitisibelasieten Cebiet befindet. Damit ist fir
die Ausfthrung von Erdarbeitsn eine Munitionefreiheitsbescheinigung erforderiich. Die Bauiriiger / Bauausflhrenden kinnen
dazu Antriige zur Ubarpriifing siner konkreien Munilionsbelesiung beim Kampimiiteibsesifigungscilenst stellen. Diese Anirfige
sind rechizeiiig vor Beginn der Manahmen einzireichen.
Soliten Kampfmitiel gefundsn werden, ist es verboisn, disse zu berlihren und deren Lage zu verindem. Es besisht die

die Fundstelle unverziiglich der nBchsien drifichen Ordnungabehdde oder der Polizel anzuzeigen. Die Kampimitisi
sind In threr Lage nicht 2z veriindem und dis nichsigelegene Pollzeldiensistslle bzw. das zusifindige Ordnungsamt sind zu

Verfahren

Priabel

Auf Grund des § 1 Abe. 3 und des § 10 des Baugesstzbuches (BauGB) und des § 81 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) hat die
Stadiverordnetenversammiung der Stadt Teltow die 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbepark TTT - shemaliges GRW-Geliinde”, bestehend
aus der Planzeichnung und den tsxdlichen Fesisstzungen als Satzung beschiossen.

1. MM&MTMMHH 14.02.2007 gemiis § 2 Abe. 1 LV.m. § 13 BauGB dis Aufsteliung das

“& AC. M.2010 u’/ﬂﬂ{/
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it Schrsiben vom D2.04.2007 zur Abgebe sinet Sieiungneihms Zum Bebsuungepian sifigefordert worden

Sellow, 5 4o 7 el

OriDatum/Siegel @ Blrpemneisier

3. Dis Betefiigung der Offenilichkelt ist gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflhit worden. Der Voreniwurf zu dam Bsbauungsplan sowle der
muhuz&m 12.04.2007 bis sinachiislich zum 27.04.2007 Sffentiich susgsisgen. Die Sffentiiche Auslegung Ist mit dem Hinwels,

withrend der Ausiegungsirist von jedermann schiifiich oder zur Niederschyift vorgebracht werden kBnnen, &M ........ Im Amisbisit
mmmm
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Ort/Datum/Slegel Blrgermelster

4. Die Sfadiverordnatenversammiung hat dle vorgebrachisn Anregungsn der Blinger und die Stsllungnahmen der Triger Gffenificher Belangs am
05.07.2007 gepriift und abgewogen.

Telow Lo lhiow v 7 M
Ort/Datum/Blegel Blrgermeisier

5. Die BehGrdan und sonsfigen Triger &ffentlicher Belange sind gem&E § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemelnden sind geméR § 2 Abs. 2 BauGB
mit Schrelban vom 17.07.2007 zur Abgabe einsr Sisliungnahme zum Bebsuungspian aufgsfordert wordsn,

Telw Lotz Yoy 4

8. Dis Betelligung der Offen@ichkeit ist gomif § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflit worden. Der Entwusf zum Bebauungsplan, bestshend sus der
Planzsichnung (Tell A), dem Textiell (Tell B) sowia der Bagriindung hat in der Zslt vom 09.08.2007 bis sinschilsftlich zum 10.08.2007 nach § 3 Abs. 2
BauGE Sffentlich ausgsiegen. Dis Sifentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der Auslegungsirist von jedermann
schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kBinnen, im Amisbistt orts{iblich bekannt gemacht worden.

Telbw s5.40208  \ £ 7 (764
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Stadiverordnstsnvarsammiung als Satzung bsechicsssn. Die Bagriindung zum Bsbaiuungspian wurda gebilligt.

T ftize CLLELD
Ort/Datum/Siegel

Dipl-Ing.
Bernd Mengelk amp
Offentl. best, Verm.- Ingeniey
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bel der Stadtverwaliung Teliow von jedermann werden kann. Auf die Rechisfoigen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 u. 4 sowie Abs.

3. Anderung Bebauungspian Nr. 3 "Gewerbepark TTT - ehemaliges GRW-Gelénde"

Auftraggeber Stadt Teltow

Stand Maldstab: 1:1.000

Stand: 16. Mai 2009

Blizaireds 14513 Taliow




