B e e

0,8

TH max: 18,0 m

TH max: 18.0 m

-M\“\ \

Eriduterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung gem3R § 8 Abs.1 Nr. 1 BauGB L.V.m. §§ 8 und 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

Sondergebist groBfischiger Einzshandel
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Verkshrsfiache gemét § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
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Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelisinwirkungen
gem3R § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Umgrenzuing der Fifiche fir Vorkshnungen Schutz
f vor schadiichen Umwelieinwiriaingen =m

HBhenpunid (DHHN 82)

Abbnusch von baulichen Aniagen
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Abgranziing unferschiediicher Nutzungsn

Flachen fiir Versorgungsaniagen gemaR § 2 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

@ Elekirizitiif; hier Trafostation

Pianzsichen ohne Normcharakier
Flachen fiir MaRnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft /
&

@ Zu erhalisnder Baum

o

goooo FlAche zum Anpflanzen von Biumen, Stiuchem und sonsiigen Bepflanzungen

m Fifiche fiir die Erhaliung von BSumen, Stiuchem und sonsiigen Bepfisnzungen

Satzung der Stadt Teltow Tber die 3. Anderung des Bebauumgsplanes Nr.3 "Gewsrbepark TTT, shemaliges GRW-Gellinde™

Rechisgrundiagen

- das Baugessizbuch (BauGB) in der Fassung der Belannimachung vom 23. September 2004 (BGEL | 8. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel | des Geselzes vomn 21.12.2008 (BGEL | S. 3318),
- dis Baunutzungeveroninung (BauNVO In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1880 (BGBI. | 8. 132), zuletzt
gedindert durch Arfikel 3 des Gesetzes zur Erleichierung von Invesiifionsn und der Auswsisung und Bereisteliung von
Wohnbsuland (iInvestiionserieichierungs- und Wohnbsauiandgesstz vom 22.04.1898),

- dis Aniage zur Verordnung Ober dis Aussrbeliung der Bsuielipifine und die des Planinhalies
(Pianzsichenverordnung 1880 - PianZVO80) vom 18. Dezember 1800 (BGEL | 8. 58),

;Mwim Bauvordnung (BbgBO) vom 16. Jull 2003 In der Fassung der Neubskannimachung vom 17. September 2008
~ die Gameindeordnung fiir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekannimachung vom 10,
Okiober 2001 {GVEL | 8. 154), zulsizt gelindert durch Art. 15 des Geseizes vom 28.06.2006 (SVBEL | 8. 88).

A} Planzelichnung
Vaigish 1:1 000

B) Textfiche Festsstzungen
1 Art der baulichen Nuizung gemé_ § B Abs. 1 Nr. 1 BauGB L V. m. §§ 8 und 11 Abs. 2 und 3 BauNVOD

1 Sondergeblet "grofifiichiger Einzsihandsl” gemaf § 11 Abs. 2 und 3 BaulNVO

“grofifischiger Einzelhandel” (S0 E) dient der Unterbringung von grof2iichigem Einzelhandel
und welteram kisintsiligen Einzelhandei mit einer Grife von insgesamt 4.200 m* Verkaufsfiiche (VK), von
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1.2 Dariiber hinaus sind in dem SO E zulSssig:

- Befrlabs- und Lagsreinrichtungen sowie Einrichiungen zur des Einksufezsniruma sinschiiefiich Stslipiitze,
Elnrichtungen und Anlagen zusm Bs- und Enfiaden von Fahrzeugen sowie deren Zu- und Abfshrien,

= dia der Versorgung des Sondergebietes mit Elekirizitit, Gas, Wiirms und Wasser sowis zur Ablsitung von Abwasser dienenden
Nebenaniagen und Anlagan, auch sowslt ilir sle Im Bebauungspian keine besonderen Filichen fesigessizt wurden.

2 Gewerbegeblat gemaR § 8 BauNVO

2.1 Das Gewarbegabist wird gamiR § 1 Abs. 4 BauNVO in foigends Telibersiche gegliedert GE 1 und GE 2

22 Lagerhiinser und Lagerplitze gemif § 8 Abs. 2 BauyNVQ sowie Balrisbe des Speditionsgewerbes sind Im Gewsrbsgabist
geméil § 1 Abs.5 BauNVO nicht zulissig.

i MaR der basulichen Nutzung gamiiR § 8 Abs. 1 Nr. 1 BsuGB LV. m. 8§ 16 -21a BauNVO

1 Hbhe baulicher Anlagen

1.1 Dis TraufhBhe ist das Mall zwischen dem Erdgeschoss-Oberkants-RohfuBboden und der Sulleren Schnittkants dar
Auterwand mit der Oberkants Dachhaut.

12 Gebiudsiaile, dis der ausachilelliichen Unterbringung von technischen Aniagen diensn, sind gem&® § 16 Abs. 8 BauNVO
von der Pfiicht zur Elnhaliung der H3henfestsstzungen susgenommen.

2 Geschossiiichenzahl
2.1 Dis Gamgengeschoess sind suf dle Zshl der zulSissigen Vollgeschosse gemil § 21 a Abs. 1 BauNVO nicht anzurechnen.

umamummmmﬂsmmammum
Geschosefiichenzahl (GFZ) anzurechnen.

3 Grundfiichsnzzhi

3.1 Ausnahmsweise Ist im Zusasmmenhang mit erhSht eufirstendsn Grundwasserschiiden auf den Bsugrundstilcken gem&i § 19
Abs. 4 BauNVO eine GRZ von 0,8 zuilssig.

Iil HSheniage gemiR § 9 Abs. 2 BauGB
1 Dis Oberkanis Erdgeschossfullbodenh8hs
Hbhenpunit (Gekilindsh&he) llagen.

{Cberkants Rohfulboden) darf maximal 60 cm (iber dem nichsigsleganen

IV Steliplitze und Garagen gem&a § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB L.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVD
1 Gamgen, Steliplitze und Nebenanlagen gemit § 14 BauNVO sind ausschilsiich innerhalb der Baugrenzen zullisalg.

V Mit Gsh-, Fahr- und Leltungsrechien zu belastende Filiche geméR § 9 Abe. 1 Nr. 21
Die zeichnerisch fesigessizie und mit "L1" gelennzeichnete Filiche ist mit einam unterirdischen Leltungsracht zu Gunaien des

zustindigan Untemshmenstriigar (hier: Fermwiirme Talfow) zu belasien. Dis zeichnerisch fesipessizie und mit "L2"
ﬂmmmuummwmmmmummmm
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Vi Ortiiche Bauvorschrifisn gemi § 8 Abe.4 BauGB L V. m. § 81 BbgBO

1 Décher

1.1 Bei HaupigsbSuden sind Seifel-, Walm-, Krllppelwaim- Flach- und Zelidicher sowie PultdBcher bis zu sinar Dachnsigung
von 10° zullssig.

12 Dachaulbauten sind zulissig, sowelt sie tachnisch erforderiich sind und keine Aufenthaltsrums enthalien.

2 Fassaden
2.1 Als Fassadenmateriaiian sind Kunsisioff, Baton- oder Waschbefonplatien un=ulfiseig.
2.2 Fiir untergeordnets GebSudestsle oder zur Gliederung der Fassade kinnen simiiiche Materdallen verwendet werden.

2.3 Das flinfte Obsrgeschoss Ist durch einen Versatz, eine Nelgung oder Ausbiidung eines Temrassengeschosses von den

3 Einfriedungen
3.1 Elnfrisdungen sind an den jewslligen Grundsilicksgrenzen und innerhalb der Baugrenzsn, jedoch nicht an den
Grundstiicksgrenzen zum Sffeniiichen Sirafenrsum zulfissig,

3.2 Miiitonnensténde sind durch Sichischutzwiinde odsr Pergolen zu umbauen.

4 Werbsanlagen
Anilagen zur Werbung sind bis zur TraufhShe der Gebiude zullissig.

Vil Filichen flir Mafinahmen zum Schuiz, zur Pflege und Entwicldung von Boden, Natur und Landschaft gem&6 § 8 Abs.1 Nr. 20
1 Fir die privaien Verkehrs- und auf den mif GE 1 und GE 2 gekennzsichneten Grundstiicken aind luft-
und wasserdurchifissige Belfige (z.B. Pfiasier mit mindssiens 30 % Fugenantsi, grobporiges Basalipfiaster, Rassngitiersisine,
wassergsbundene Decken, Scholiemmasan) zu verwenden.

2 Die vorhandanan Biums innerhalb der besishenden Sirallenverishrafiichen, sowie auf dem mit GE 2 gelennzeichnelisn
Grundsilick mit Ausnahms der Biume, dis In den Bereloch der fesigeseizten Strallenverkehrefifiche der verilingerien Rheinsiralle
sishen, sind zu erhalien. KSnmen elnzeine Biums nicht erhalien werden, aind sle zu erssizen.

Vill Gebot fir das Anpflanzen von Biumen, SirSuchem und sonstigen Baplisnzungen gemii § 8 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

1 In der mit "A" gekennzeichnetsn Filiche izt auf einsr Fiiche von 1.618 gm sine flinfreihigs Hecke gemaR Pllanziisten 1 und 2

snzulsgan. Pro gm Fliiche Ist ein Sirsuch und insgesamt sind 8 BSume zu plianzsn. innerhalb dieser Filichen Ist dis Anlage von

Zuwegungen und Wegsn zuiisslg. Die vorhandenen Biume sind zu erhalien.

2 innerhaih der fesigessizien Stralenverkshrsiifichan der Bogen-, Odes- und Rheinsirale sind mindestans 72 Biume gemai

der Plianziists 3 in Baumacheiben mit einer Mindesigrofs von 2 x 2 m oder in mindasisns 1,50 m brelie Griinsirelfen zu pflanzen.

3 innerhalb des mit S0 E gekennzeichneien Gebilsies sind insgesamt 56 BSume gemiR Plianziisie 1 zu pflanzen. Devon sind jo

5 Stalipi&tze von cberirdischen Sislipiatzaniagen mindesians ein Baum in Baumschelbsn mit einer MindesigrievonZx2m

oder in mindesiens 1,60 m brelis Grilnsiraiien zu pilanzen.

4 innarhalb des mit GE 1 geksnnzaichnsien Gebletes st jo angefangene 280 gm Grundstiicksfiiche ein Baum geméE Plienziiste

1 zu plianzen. Davon ist je 5 Stelipiiitze von oberindischen Steliplatzaniagen mindestens ein Baum in Baumschelben mit einer
von 2 x 2 m oder In mindestens 1,50 m brelis Grilnstnsifen zu pflanzen. innarhalb des mit GE 2 gekennzsichnsisn

Gehletes Ist jo 5 Sieliplize von oberirdischen Stsiiplatzaniagen mindastens ein Baum in Baumschelbsn mii siner MindesigriBe

von 2 X 2 m oder in mindesiens 1.50 m brefie Griinsirelian zu pianzen.

5 Fiachdiicher und fiach genaigte Diicher sind auf mindestens 30 % der jewsligen Dachfiiche zu begriinen.

Plianziistan

Pilanziiste 1

Acer pesudoplatsnus (Berg-Ahom), Carpinus betuius (Hainbuche), Fraxdnus exxcelsior (Gameine Esche), Prunus padusm
(Traubenkirache), Quercus robur (Siial-Eiche)

Pflanziiste 2

Acer campesire (Feid-Ahom), Comus sanguinea {Haririegel), Coryius avellana (Hasel), Cratssgus monogyna (Weilldom).
Eunonymus ewopasus (Plaffenhiiichen), Lonicera xyiostsum (Heckenidreche), Prunus spinosa (Schishe), Rosa canina
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Plianziiste 3
Acer pseudoplaianus (Berg-Ahom), Aesculus camea Brictii” (Rotbiiihends Rosskastanie), Platanus x aceriiolla (Platans),
mﬁmmmwmmmmmm@uﬂn
“Fasfigiata” (SSulsn-Eichs), Tilia cordata (Winter-Linds), TiEa plstyphyiios (Sommer-Linds)
Pflanziisie 4

Aoer pssudoplsianus (Berg-Ahom), Carpinus befisius (Hainbuchs), Carpinus betulus "Festigiata” (Pyramiden-Hainbuchs),
Quercus robur (Stiel-Fiche), Quercus robur “Fasfigisia” (SAulen-Eiche), Tila cordsia (Winier-Linds)

X Fiichen fiir Vorkehnungen zum Schuiz vor schidiichen Umwelisinwiriungen 1.8.d. Bundes-immissionsschuizgesaizes sowie
zum Schutz vor solchen Einwirlamgan oder zur Vermeldung oder Minderung soicher Einwiriamgen zu treffende bauliche und
gonafige fachnische Vorkshrungen gemii § 8 Abs.1 Nr. 24 BauGB
1 An dar mit "TV" zsichneriach fesigesstzien durchbrochenen Linie st entsprechend des LEmmpegeibereiches [V filr Fasaaden
von GebSuden mit den Nuizungen Wohnen, Obemachiungsriume in Beherbergungssiitten und Unierrichieriume das
resulfierends beweriate Schallifmmmal von R'w,res= 40 dB, flir Biroriume das resulfierande beweriste SchalidSmmmai von
R'w,res= 3§ dB sinzuhalisn.
2 An der mit "V" zsichneriach fesigessizian durchbvochenen Linls st entsprechend des Linmpegeibersiches V fir Fassaden von
Glbﬁdmmldmm Wohnen, Ubsmachiungsriiume in Bsherbergungastiitien und Unterrichisrliume das nesulilarende
baweriste SchalidBmmmaf von R'w,res= 45 dB, fiir Beliroriiume das resullierende bewerisie SchalldSmmmat von R'w,ree=40
dB sinzuhaiien.

Hirwsise

Bodendankmale

Iinnerhaib des Gelungsbersiches sind ksine Bodendenkmale bekannt.

Sollian bel den Bodenarbelisn Bodendankmeale wie Steinestzungen, Mauerwerk,
Tonschsrben, Meisiisachen, Miinzen, Knochen u.i. enidscki warden, sind diess unverzligiich der
mewmnmwmmm
Die aufgefundsnsn Bodendenkmsie und dis Enideckungssiiite sind mindesiens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzsige,
s Verlangen der Denkmalschutzbehfrds ggf. auch dardiber hinaus, in unveriinderiem Zustand zu srhalien und In gesignsier
Welse vor Gafahren fir die Erhaliung zu schilizen. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmaipfisge und
Archeliclogischen Landesmuseum zu (bergaban.

Adtiasten

Die Filichen Innerhaib des vorilegenden Gefiungsbersiches sind aus dam Aliisstenverdacht entlassen worden. Trotz des
engfiichigen kinnen weltarhin puniduelie Kontaminafionsn gefunden werdan. Deshaib sind bel
Erdarbsiten ggf. auftretende Hinweise auf Boden- und Grundwasssrbelasiungen (durch Farbe, Garuch, Konsisienz) sofort die
Arbeiten sinzusislien und das Umweliami des Landkreises zu informiert.
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Kampimiitel
Eine erste Beweriung hat ergebsn, dass sich der Planungsbersich In einem kampimitiaibelasielen Gebiet befindet. Damii isf fir
die Ausfithrung von Erdarbelisn eine Munifionsfreihelisbescheinigung erforderiich. Die Bauiriiger / Bsuausflhrenden kinnen
dazu Antriige zur Ubarpriifing einer konkreien Munilionsbeiasiung beim Kampimiiisibsesifipungsdienst stellen. Disse Anfriige
gind rechizeiiig vor Beginn der Manshmaen einzursichen.

Solitan Kampfmitisl gefunden werden, ist es verbotsn, disse zu berlihren und deren Lage zu veriindem. Es hesleht die
Vempfiichtung, die Fundstelis der nichsien Sriichen OrdnungabehSrde oder der Polirel anzuzeigen. Die Kampimitisl
sind In ihver Lage nicht zu verindem und die n3chsigeiegens Polizeldiensistslle bzw. des zustiindige Ordnungsamt sind zu

VYerfahren

Priiabsl

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugessizbuches (BauGB) und des § 81 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) hat dis
mmmmarmm"doa.kmmmw 3 "Gewerbspark TTT - ehemaliges GRW-Gelfinds”, bestshend
aus der Planzeichnung und den tediichen Fesisstzungen als Satzung beschicsssn.

1. Die Siadiverordnsisnvensammiung der Siadi Teliow hat am 14.02 2007 gemiS § 2 Abs. 1 LV.m. § 13 BauGB dis Aufsfelung des
Bsbaumgspianas beschicssen.

llow 15 hovto o ZldeV
s Blrgermeister

2. Die BehBrdan und sonstigen Triiger Sffeniiicher Baiange sind gemiR § 4 Abs. 1 BauGB und dis Nachbargsmeinden sind gemé8 § Z Abs. 2 BauGB
it Schreiben vom D2.94.2007 zur Abpebe ainer Stellungnehms Zim Bebeuungspian suigefordent worden.
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3. Die Beteliigung der Offentlichkelt ist gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflhit worden. Der Vorentwurf zu dam Bebauungsplan sowle der
Bsgriindung hat In der Zel vom 12.04.2007 bis sinschilefliich zum 27.04.2007 Sffentiich susgaiegen. Die Sffenliche Auslegung lst mit dem Hinwels,
dass Anregungen wilhrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kBnnen, am .......... Im Amisbisit
oriafiblich bekannt gemacht worden.

whow fs:tzow /7 M
Ort/Datum/Slegel Blrgermelstar

4. Die Stadivarordnetenversammiung hat die vorgebrachisn Anregungen der Blirger und dle Stsllungnahmen der Triger Gffenilicher Belange am
05,07.2007 gepriift und abgewogen.

Tl Ao lliob cil
OriDetum/Bisgel Biirgermeister

5. Die Behfrden und sonsligen Triger Gffentiicher Belange sind gem&8 § 4 Abs. 2 BauGB und dis Nachbargsmeinden sind gem&R § 2 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 17.07.2007 zur Abgabs einsr Sisliungnshme zum Bebsuungspian aufgefordert wordsn,

Yelfow A6#, 7 Hblot
Telbw Lotz 4

8. Die Beteliigung der Offen@ichkelt ist gomif § 3 Abs. 2 BauGB durchgefliht worden. Der Entwurf zum Bebauungspian, bastshend sus der
Pianzsichnung (Tell A), dem Textisll (Tell B) sowis der Bagriindung hat in der Zsit vom 08.08.2007 bis einschilsfilich zum 10.08.2007 nach § 3 Abs. 2
BauGE dffentlich ausgelegan. Dis Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wilhrend der Auslegungsirist von jedarmann
schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kBnnen, im Amisbisii oris{ibiich bekannt gemacht worden.

Telhw 500208\ 7 (6L
Ort/Detum/Slegel Blrgermeister

7. Der Bebauungspian, WMNWM(T&A)Mdﬂnmﬂﬂﬂ)mm51ﬂﬂlﬂm1¢1MM&
Stadiverordnstenvarsammiung als Satzung bsechicsssn. Die Begriindung zum Bsbatuungspian wurds gebilligt.

T St 2L
Ort/Datum/Siegel

Blrgermeisisr

_§. Dis verwendsis Planunieriags enthill den Inhsit des Lispenschafiskelasters und welst die plarungsreisvanien baulichsn Anlagsn sowle Stralien,
Bestandtsile geometrisch einwandirel. Die Uberiragbarisl der neu zu
Dipl-Ing,

HBernd Me“f'et-’amp
Offentl. hest, Verm - Inzenieur
AnnastraBe 4
14522 Stahnsdorf
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10. mwum}ﬂ“msmmmmmmmmmmmwmu
Begriindung bel Teliow von jedermann eingesshan werden kann. Auf die Rechisfoigen des § 44 Abs. 3 Saiz 1, 2 u. 4 sowie Abs.
4.5215m1mmmmummmuduwmmhmm

i 5 ZB.A1. 2040
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Ort/Datum/Slagel Biirgermsister

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbepark TTT - ehemaliges GRW-Gelande"

Auftraggeber Stadt Teltow

Stand Malistab: 1:1.000

Stand: 16. Mai 2009

Bsimsirefs | 14513 Taliow




