B) Texiiiche Festsstzuingen
| Art der baulichen Nutzung gem8 § B Abs. 1 Nr. 1 BauGB L V. m. §§ 8 und 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

1 Sondergeblst "grofifiiichiger Einzelhandel” pemal § 11 Abs. 2 und 8 BauNVO

1.1 Das Sondergeblet "grolifiichiger Einzelhandel” (80 E) dlent der Untsrbringung von grofifichigem Einzelhandel
(Verbrauchermarit) und welterem ideintellipen Elnzelhandei mit siner Grie von insgesamt 4.200 m=® Veriaufsfiiche (VK), von
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1.2 Darliber hinaus sind in dem SO E zullissig:
- Befrlebs- und Lagsreinrichiungen sowie Einrichtungen zur Warenanileferung des Einkaufazeniruma sinschiiefiich Stelipiiitze,

= giia der Versorgung des Sondergeblefes mit Elekirizitst, Gas, Wilirme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser disnenden
Nebananiagan und Anlagan, auch sowsit flir sle im Babauungspian ksine besonderen Fllichen fesigesetzi wurden.

2 Gawerbogeblat gemiRl § 8 BauNVO
2.1 Das Gewerbegebiat wird gemiR § 1 Abs. 4 BauNVO in foigends Telibereiche geglladert GE 1 und GE 2
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gemBhl § 1 Abs.5 BauNVO nicht zuiSisslg.

il Maf der bauilichen Nutzung gemiiil § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. §§ 16 -21a BauNVO
1 Hbhe baulicher Anlagen

1.1 Dis Traufhdhe ist das Mal zwischen dem Erdgeschoss-Oberkante-RohfuBboden und der Suiaren Schnitikante der
Aufterwand mi der Oberianie Dechhaut.

1.2 Gsbiiudstalle, dis der ausachilsRichen Untarbringung von technischen Anlagen disnsn, sind gemé&a § 16 Abs. 8 BauNVvO
von der Pflicht zur Einhaliung der Hbhenfestsstzungen susgenommen.

2 Gsachossifilichenzahl
2.1 Dis Gamgengeschoess sind suf dle Zshl der zulSssigen Vollgeaschosse gemiR § 21 a Abs. 1 BauNVO nicht anzurechnen.

22 Mnmummmwﬁmsmnammum
Geschossfiichenzahl (GFZ) anzurechnen.

3 Grundiichenzahl
8.1 Ausnahmswaiss Ist im Zusammenhang mit srhht eufiretenden Grundwesssrechiiden suf den Bsugrundstiicken gem&8 § 19
Abs. 4 BauNVO sine GRZ von 0,9 zifissig.

ill HShenlage geméR § 9 Abs. 2 BauGB
1 Dis Oberkanis Erdgeschossfulibodenhhs (Cberiants Rohfulboden) darf maximal 60 cm iber dem nichsigslegenen
Hhenpunid (GeiiiindehShe) Begen.

IV Stelipiiitze und Garagen gem&3 § 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB L.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVD
1 Gamagen, Steliplatze und Nebenanlagen gemaE § 14 EauNVO sind ausschilsflich innerhalb der Baugranzen zullisslg.

V Mit Geh-, Fahr- und Leiungsrechien zu belastende Fiiche gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 21
Dis zeichnerisch fesipesaizie und mit "L1" gekennzeichnele Filiche ist mit einam unterirdischen Leiiungsrecht zu Gunaien dea
zustiindigen Untemshmansirfiger (hisr: Femwirme Taliow) zu beiasten. Dis zeichnerisch fesigessizie und mit "L2"

geksnnzeichnets Fiiche ist mit einem unterirdischen Leliungsrecht zu Gunsien des zusiSindigen Untamehmensiriiger (hier: E.on
edis) zu balasten.

Vi Ortiiche Bauvorschrifien geméf § 8 Abe4 BauGB L V. m. § 81 BbgBO

1 Décher

1.1 Bel HaupigebSuden sind Saffel-, Waim-, Krlippelwalm- Flach- und Zelidcher sowie PulidBcher bis zu siner Dachneigung
von 10°

1.2 Dachaufbauten sind zullissig, soweit sis tachnisch erforderfich sind und keine AufenthaitsrSume enthalien.

2 Fassaden

2.1 Als Fassadenmadierialisn sind Kunsisioff, Baton- oder Waschbetonplatiten unzuifisaig.

2.2 Fiir untergeordneta GebSudstslle oder zur Gliederung der Fassade kiinnen siimiliche Matssiallen verwendst werden.
2.3 Das fiinfle Obergeschoss Isi durch einen Versatz, eine Nelgung oder Ausblidung elnes Terrasssngeschosses von den
untsren Geaschossen abzusetzen. .

3 Einfrisdungen
3.1 Einfriedungen sind an den jewslligen Grundsilicksgrenzsn und innerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht an den
Grundstiicksgrenzan zum Sffentiichen Strafenmaum zullssig.

3.2 Miitonnensiéinde sind durch Sichischuizwiinde oder Pergolen zu umbauen.

4 Werbeanlagen
Anlagen zur Werbung sind bis zur Traufhfhe der Gebiuda zullissig.

Vii Filichen flir Malinahmen zum Schuiz, zur Pfiege und Entwickdung von Boden, Natur und Landechaft gem&8 § 8 Aba.1 Nr. 20

1 Fir die privalen Verkshrs- und ErschileBungsfiSichen auf den mit GE 1 und GE 2 gekannzsichnaten Grundstiicken sind kuft-
und wasserdurchifissige Beliige (zB. Pliastar mit mindesiens 30 % Fugenantsll, grobporiges Basalipfiasier, Rassngitiersisine,
wassergsbundene Decken, Schotiammasen) zu verwenden,

2 Die vorhandanen Biums innerhalb der besishenden Siraenverikshrsfiichen, sowie auf dem mit GE 2 gelennzeichnelben
Grundsilick mit Ausnahms der Biume, die in den Bersich der feeigessizten Strallenverkehrefifiche der verilingerten Rheinsirafle
sishen, sind zu evhalisn. KSnnen elnzsine Biume nichi erhalien werden, sind sle zu ersstzen.

Vil Gabot fir das Anpflanzen von Biumen, SirBuchem und sonstigen Bapllanzungen gemS8 § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1 in der mit "A" gekennzeichneisn Filiche ist auf siner Filiche von 1.618 gm sine flinfreihige Hecke gemaR Pflanzilsten 1 und 2
asnzulagen. Pro gm Fiichs lst ein Strauch und insgesamt sind 8 Biiume zu pllanzen. innerhab disser Filichen Ist dis Anlage von
Zuwegungen und Wegen zulisslg. Die vorhandenen BSume sind zu erhalien.

2 innarhaih der fesigessizien Siralenverkshrsfiichan der Bogen-, Oder- und Rheinsirae sind mindesiens 72 Biume gemai
der Pflanzilsts 3 in Baumacheiben mit einer Mindesigrifis von 2 x 2 m oder in mindestens 1,60 m breiie Grilnstreifen zu pfianzen.
3 innerhalb des mit SO E gekennzeichneien Geblstes sind insgesamt 58 Biume gemil Pllanziisie 1 zu pflanzen. Devon sind je
5 Stelipi&tze von cberirdischen Sisliplatzaniagen mindestans ein Baum in Baumachebsn mit einer MindesigrBBevon2x2m
oder in mindesiens 1,50 m brelis Grilnsirsifen zu pllanzen.

4 innerhalb des mit GE 1 gaksnnzeichneien Gebletes Ist jo angefangene 280 gm Grundstlicksfiiche ein Baum gemiE Plienzilste
1 zu plianzen. Davon ist je 5 Sielipiitze von oberindischen Sieliplatzaniagen mindestans ein Baum In Baumscheiben mit einer
Mindesigri&e von 2 x 2 m cder in mindesiens 1,50 m bralis Grilnstrelfen zu pfianzen. innerhalb des mit GE 2 gekennzeichnaien
Gebletes Ist jo 5 Stalipliiiza von cberirdischen Stslipiatzaniagen mindestens ein Baum in Baumschelbsn mii siner MindesigriBe
von 2 X 2 m oder in mindesiens 1.50 m brefis Griinsirelfan zu pfianzen.

5 Fischdiicher und fiach gensigte Diicher sind suf mindsetens 30 % der jewelfigen Dachfiiche zu begriinen.

Phlanziisten

Pllanzilsts 1

Acer pesudoplatsnus (Berg-Ahom), Carpinus beluius (Hainbuche), Frasdnus excelsior (Gamelne Esche), Prunus padusm
(Traubenkirache), Cusrcus robur (Stiel-Fiche)

Pianzliste 2
Mmmmhmmmmmm monogyna {Weilldom),
Eunonymus suropasus (Plaffenhiiichen), Lonicera xyiostsum (Heckenidrsche), Prunus spinosa (Schishe), Rosa canina

LWWW}WMWLWMMWWW

Phanziiste 3

Acer pesudoplalanus (Berg-Ahom), Assculus camea Briolli” (Rotbilihends Rosskastanie), Plalanus x acerifolls (Platans),
Populus alba (Silber-Pappei), Popuius nigra (Scivwarz-Pappel), Populus simonil (Birken Pappel), Quercus robur (Siel-Eichs),
Quercus robur “Fastiglata” (SSulan-Eichs), Tilia condata (Winter-Linds), Tiia piatyphylios (Sommer-Linds)

Pllanziists 4
Aoer pssudoplaianus (Beng-Ahom), Carpinus befuius (Hainbuchs), Carpinus betulus “Fastigiata” (Pyramiden-Hainbuche),
Quercus robur (Stial-Elche), Quercus robur “Fasfigiata” (SSulen-Siche), Tila cordela (Winter-Linds)

X Fiichan fir Vorkshrungen zum Schuiz vor schidiichen Umweltsinwiriuingen 1.8.d. Bundes-immisslonsschuizgeseizes sowie
zum Schudz vor solchen Einwirlampen odear zur Vermeldung oder Minderung scicher Einwiriamgen zu freffends bauliche und
sonstige fachnische Vorkehrungan gemil § 8 Abs.1 Nr. 24 BauGB

1 An der mit "TV" zsichneriach fesigesstzien dunchbrochenen Linie st entsprechend des LErmpegelibereiches [V fiir Fassaden
von GebBuden mit den Nuizungen Wohnen, Obemachiungsriume in Beherbergungssiiitten und Unterrichisriume das
resulfiarende bewerists SchalldAmmmal von R'w,res= 40 dB, fiir Blroriume das resullierande beweriste SchalldSmmmat von
R'w,res= 35 dB sinzuhaitan.

2 An der mit "V" zsichneriach fesigessizian durchbrochensn Linis st entsprechend des LArmpageibereiches V flir Fassaden von
GebZuden mit den Nuizungen Wohnen, Dbsmachizngsriume in Bshecbergungsstiifien und Unferrichtsrliome das nesulfisrends
baweriste SchalldBmmmafl von R'w,res= 45 dB, fiir Beliroriiume das resuliierende bewerisis SchalldBmmims von R'w,ree= 40
dBE sinzuhalien.

uwumw auch dariber hinaus, in unverinderiem Zusiand zu erhalien und in gesignsisr
Wilse vor Gafahren fiir die Erhsifung zu schiltzsn. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmsipfiege und

Die Filichen Innerhaib des voriisgendsn Sellungsbersiches sind aus dem Alfisstenverdacht eniisssen worden. Trotz des
engfiichigen Unisreuchungsprogrammes knnen weltarhin punkiuslie Kontaminafionsn gefunden werdsn. Deshalb sind bel
Erdarbeiten ggf. aufirstende Hinwelse auf Boden- und Grundwasserbelastungen (durch Farbe, Geruch, Konsisisnz) sofort die
Arbeiten sinzusielien und des Umweltamt des Landireisss zu informiert.

Kampfmitiel

Eine ersts Boweriung hat ergeben, dass sich der Planungsbereich In sinem lampimitisibelasieten Cebiet befindet. Damit ist for
die Ausfiihrung von Endarbslisn eine Munitionefreihelisbescheinigung erforderiich. Die Bauiriiger / Bsususfhrenden kiinnen
dazu Antriige zur Obarpridfung siner konkrefen Munilionsbelastung beim Kampimitisibsssiigungsdienst siellen. Diess Aniriige
gind rechizsiiig vor Beginn der Mafnshmen einzirsichen.

Soliten Kampfmitisl gefundsn werden, ist es verboisn, disse zu berlihren und deren Lage zu verindem. Es besisht dle
Verpfiichiung, die Fundstells unverziigiich der nichsien driichen OndnungabshSrde oder der Polizel anzuzeigen. Die Kampimitiel
sind In threr Lage nicht 2z veriindem und die nichsigelegens Polizeidiensistsfie bzw. das zusiSndige Ordnungsamt sind zu



