B) Textiiche Festsstzungen
| Art der baulichen Nuizung geméR § B Abs. 1 Nr. 1 BauGB L V. m. §§ 8 und 11 Abs. 2 und 3 BauNVOD

1 Sondergeblet "groffiichiger Einzelhandsl” gemif § 11 Abs. 2 und 3 BauNYO

1.1 Das Sondergeblet "grofifidchiger Einzelhandel” (80 E) dlant der Untsrbringung von groffSichigem Elnzefhande!
(Verbrauchemmarki) und welterem Idsinfelligen Elnzelhandei mit einer GrS8e von inesgesamt 4.200 m* Verikaufsfiiche (VK), von
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1.2 Darliber hinaus sind in dem SO E zulBssig:
- Befriebs- und Lagereinrichiungen sowie Einrichiungen zur Warnenanileferung des Einkaufazanirums sinschileBiich Stelipiiitze,

= dia der Versorgung des Sondergeblefes mit Elekirizitit, Gas, Wiirms und Wasser sowle zur Ablsitung von Abwasser disnenden
Nebananiagen und Anlagan, auch sowsit fiir sle im Babauungsplan ksine besonderen Fllichen fesigessizt wurden.

2 QGewerbogeblat gemiRl § 8 BauNVO
2.1 Das Gewerbegebiat wird geméaR § 1 Abs. 4 BauNVO in foigends Telibereiche gegliadert: GE 1 und GE 2

2.2 Lagerhiiuser und Lagerpifitze gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO sowie Batriebe des Speditionsgewerbes sind Im Gewerbsgeblst
gemBk § 1 Abs.5 BauNVO nicht zulBssig.

il MaR der baulichen Nutzung gemiil § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. §§ 16 -21a BauNVO
1 Hbhe baulicher Anlagen

1.1 Die Traufhbhe Ist das Mall zwischen dem Erdgeschoss-Oberkante-RohfuBboden und der Sulleren Schniltkants der
Aufterwand mi der Oberianie Dachhaut.

12 Gebiludstelle, die der ausschileflichen Unterbringung von technisohen Aniagen diensn, eind gemaa § 16 Abs. 8 BauNVO
von der Pficht zur Elnhaltung der Hohenfestsstzungen ausgenommen.

2 Geschossfiichenzahl
2.1 Dis Gamgengeschoess sind suf dle Zahi der zulSssigen Voligeaschosss gemill § 21 a Abs. 1 BauNVO nicht anzurechnen.

2.2 Aufenthaltsrume, die unterhalb der Gelindecberfiiche errichist werden, sind gemé&R § 20 Abs. 3 BauNVO nicht auf die
Gaschosefiichenzahl (GFZ) anzurechnen.

3 GrundfSchsnzahi
8.1 Ausnahmswelse ist im Zusasmmenhang mit erh8ht eufiretenden Grundwesssrschiiden auf den Bsugrundstiicken gam&8 § 19
Abs. 4 BauNVD eins GRZ von 0,8 zulfissig.

il HShenlage gemiR § 8 Abs. 2 BauGB
1 Die Oberkanis Erdgeschossfutbodenhhs (Cberkants Rohfuboden) darf maximal 60 cm Ober dem nichsfgelegenen

Hibhsnpunit (Gekifindehthe) llegen.

IV Stelipiitze und Garagen gem&S § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB L.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVD
1 Gamgen, Steliplitze und Nebenanlagen gemiE § 14 BauNVO sind ausschilsiich innerhalb der Baugrenzen zullisslg.

¥V Mit Gsh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Fliche gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 21
Die zalchnerisch fasigessizis und mit "L1" gelennzeichnels Fiiche ist mi sinam unferirdischen Lelfungsrecht zu Gunsisn des
zustiindigen Untemshmanstriiger (hisr: Femaviirme Talfow) zu belasten. Dis zeichnerisch fesigesstzie und mit "L2"

gekennzeichnete Fiiche ist mit einem unterirdischen Leliungerecht zu Gunsien des zusiSndigen Untemehmensiriger (hier: E.on
edis) zu belasien.
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von 10° zullisslg.

1.2 Dachaufbauien sind zuldissig, soweli sie tachnisch erforderiich sind und keine AufenthalisrSume enthalien.

2 Fassadsn

2.1 Als Fassadenmaierialisn sind Kunsisioff, Beton- oder Waschbetonplatten unzuifissig.

2.2 Fiir untergeordnets GebSudetslie oder zur Gliederung der Fassade kinnen similiche Materdallen verwendet werden.
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unteren Geschossen abzusstzsn.

3 Einfrisdungen
3.1 Einfrisdungen sind an den jewelligen Grundstlicksgrenzen und innerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht an dan
Grundstiicksgrenzsn zum Sffentiichen Sirafenraum zulfisslg.

3.2 Mililtonnensatéinde sind durch Sichischutzwiinde oder Pergolen zu umbauen.

4 Werbsanlagen
Aniagen zur Werbung sind bis zur Traufhbhe der Gebiiude zullissig.

Vii Filichen flir Melinahmen zum Schuiz, zur Pflegs und Entwioldung von Boden, Naiur und Landachsafi gem&8 § 8 Abs.1 Nr. 20

1 Fir die privaien Verkshrs- und ErschileBungsfiSichen auf den mif GE 1 und GE 2 gekennzsichneten Grundstiicken sind kuft-
und wasserdurchifissige Belfige (z.B. Pfiasier mit mindssiens 30 % Fugenanisil, grobporiges Basalipfiaster, Rassngitiersisine,
wassergsbundene Dacken, Schotiamrasen) zu verwenden.

2 Die vorhandanen Biums innerhalb der besishenden Stralenverkshrsfiichen, sowie auf dem mit GE 2 gelennzeichneten
Grundsilick mit Ausnahme der Bume, dis in den Bereich der feeigeseizten Strallenverkehrefiiche der veriingerien Rheinsiralle
sishen, sind zu evhalien. KSnnen einzsine Biums nicht erhalten werden, sind sle zu emetzen.

Vil Gebot fir das Anpflanzen von Biumen, SirBuchem und sonstigen Bapilanzungen gemi8 § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1 In der mit "A" gekennzeichneisn Filiche ist auf sinsr Fisiche von 1.618 gm eine flinfreihige Hecke gemaR Pflanzilsten 1 und 2

anzulsgan. Pro gm Fliiche Ist ein Sirsuch und insgesamt sind 8 Bume zu pllanzen. innerhalb disser Fifichen lsi dis Anlage von

Zuwegungen und Wegsn zulfiesly. Die vorhandenen BSume sind zu erhalien.

2 innerhaih der fesigessizien Stmlkenverkshrsiiichan der Bogen-, Oder- und Rheinsirae sind mindestans 72 Biume gemaR

der Pflanziists 3 in Baumachelben mit einer Mindesigrie von 2 x 2 m oder in mindsatsns 1,60 m breiie Grilnstreifen zu pflanzen.

3 innerhalb des mit S0 E gekennzeichneisn Gebistes sind insgesamt 56 Biume gemi Planziisie 1 zu pfianzen. Devon sind jo

5 Stelipi&tze von cberirdischen Steliplatzaniagen mindestans ein Baum in Baumschelben mit siner MindesigrBevon2x2m

eder in mindesisns 1,50 m breits Grinsirelfen zu pflanzen.

4 innethalb des mit GE 1 gaksnnreichnaten Gebletes st jo angsfangene 280 gm Grundstiicksfiiche ein Baum gem#E Plienziiste

{1 zu plianzen. Davon ist je 5 Stelipiitze von oberindischen Stelipiatzaniagen mindesians ein Baum in Baumscheben mit einer
von 2 x 2 m oder In mindestens 1,50 m brelis Griinstreifen zu pflanzen. innarhalb des mit GE 2 gekennzeichnaien

Gebletes Ist jo 5 Stelipliize von oberirdischen Sisliplatzaniagen mindastens ein Baum in Baumschelbsn mii siner MindesigriBe

von 2 X 2 m oder in mindestens 1,50 m brefis Griinsirelfsn zu pflanzen.

5 Fischdiicher und fiach genalgte Diicher sind auf mindestens 30 % der jeweligen Dachfiliche zu begriinen.

Pllanzlisten

Pllanziists 1

Acer pesudoplaisnus (Berg-Ahom), Carpinus behuius {(Hainbuche), Fraxdnus excelsior (Gameine Esche), Prunus padusm
{Traubenkirache), Quercus robur (Siial-Eiche)

Aocer campesire (Feid-Ahom), Comus sanguinsa {Haririagel), Coryius aveliana (Hasel), Cratssgus monogyna (Weilldom),
Eunonymus swropasus (Plaffenhiiichen), Lonicera xyiostsum (Heckenidrsche), Prunus spinosa (Schishe), Rosa canina
(FHundsrose), Rubus fruticosus (Brombeere), Rubus iissus (Himbeers), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Vibumum opuius

Pllanziists 3

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom), Assculus camea Briotli” (Rotbliihende Rosskasianie), Platanus x acerifoila (Platans),
Populus alba (Silber-Pappel), Popuius nigra (Scinwarz-Pappel), Populus simonil (Birken Pappel), Quercus robur (Stiel-Eichs),
Quercus robur “Fastigiata” (SSulen-Sichs), Tilia cordata (Winter-Linds), Tilia plafyphyilos (Sommer-Linds)

Plianziiste 4

Aocer pssudoplsianus (Berg-Ahom), Carpinus befisius (Hainbuchs), Carpinus betulus “Fasligiata” (Pyramiden-Hainbuche),
Quercus robur (Stial-Eiche), Quercus robur “Fasfiglata” (SSulen-Eiche), Tilia cordein (Winfer-Linds)

X Fiichen fir Vorkshrungen zum Schuiz vor schiidiichen Umwelsinwiriungen 1.8.d. Bundes-immissionsschuizgessizes sowie
zum Schutz vor solchen Einwirlamgen oder zur Vermeldung oder Minderung soicher Einwiriamgen zu freffende bauliche und
sonsfige fachnische Vorkshrungen gemif §  Abs.1 Nr. 24 BauGB

1 An der mit "TV" zsichneriach fesigesatrien durchbrochenen Linie st entsprechend des LErmpegeibereichas [V fiir Fassaden
von GebSuden mit den Nutzungen Wohnen, Obemachiungsriiume in Beherbergungssifiiten und Unterrichieriiume das
resuliisrends beweriate Schaliddmmmat von R'w,res= 40 dB, fiir Blroriume das resuliierande beweriste Schalidmmmat von
R'w,res= 35 dB sinzuhaiten.

2 An der mit "V" zeichneriach fesigessizian durchivochenan Linls ist entsprechend des LErmpegelbereiches V flir Fassaden von
Geb&uden mit den Nutzungen Wohnen, Ubsmachiungsriums in Bsherbergungsstiifien und Unferrichtsriume das resultierends
baweriate SchalldBmmmall von R'w,res= 45 dB, fiir Beliroriiumes das resuliierende bewerisis SchalldBmmmag von R'w,ree=40
dB sinzuhalien.

Hinwelss
Bodendenkmale
Innerhalb des Gelungsbersiches sind ksine Bodendenkmale bekannt.
Sollian bel den Bodenarbelien Bodendenkmale wie Steinsstzungen, Mauerwerk, Erdverfiirbungen, Holzphile oder -bohien,
Tonscherben, Metalisachen, Miinzen, Knochen u.A. entdsckt werden, sind disse unverzligiich der Unferen
Denkmsischuizbehdrds und dem Brendenburgischen Landesamt flir Denkmeipfiege und Archiiclogisches Museum enzizeigen.
Die aufgefundsnen Bodendenianale und dis Enideckungssiiitie sind mindesiens bis zum Ableuf einer Woche nach der Anzsige,
aif Verlangen der Denkmalschutzbshrds ggf. auch dardber hinaus, in unveriinderiem Zustand zu erhalien und in gesignster
Weise vor Gafahren fir die Erhaliung zu schilizen. Funde sind dem Brandenburgiechen Landesamt flir Denkmaipfiege und

Die Filichen innerhaib des vorilsgenden Geliungsbersiches sind aus dem Alfisstenvardacht entisesen worden. Trotz des
engfiichigen kinnen welterhin punkiuelle Kontaminafionen gefunden werdan. Deshalb sind bel
Erdarbsiten ggf. auftretende Hinweise auf Boden- und Grundwasserbelastungen (durch Farbe, Geruch, Konsisienz) sofort die
Arbeiten einzusielien und das Umweilamt das Landkreisas zu informiert.

Kampimitiel
Eine ersie Beweriung hat ergeben, dass sich der Planungsbsreich In einem kampimitisibelastetsn Gebiet befindet. Damit ist fir
dis Ausfthrung von Endarbeitsn eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erfordsriich. Die Bauiriiger / Bauausfihrenden kinnen

Soliten Kampfmitiel gefundsn werden, ist es verbotsn, disse zu berlihren und deren Lage zu veriindem. Es besisht die
Verpiiichtung, die Fundstslle unverziiglich der nichsten driichen Ordnungsbehirde oder der Polizel anzuzeigsn. Die Kampimitiel
sind In ihrer Lage nicht 211 verfindem und dis nichsigelegens Polizeidiensistsile bzw. das zusifindige Ordnungsamt sind zu



