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Baugrenze ( § 9 (1) 2. BauGB, § 23 BauNVO0)

StraBenverkehrsfldche, PrivatstraBe (§ 9 (1) 11. BauGB)

Flachen fiir die Ver— und Entsorgung (§ 9 (1) 12. u. 14. BauGB)
Zweckbestimmung

Abwasser (Pumpwerk)

Elektrizitit (Trafostation)

Geltindehthe iiber NHN

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25. BauGB)

Bezug zu den texfilchen Festsetzungen Pki.ll / Pflanzgebote

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des r8umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8§ 9 (7) BauGB)

Hinweise

IE, vorhandene Bebauung
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Flurstlicksgrenzen

ErschlieBungsstraBe des Bebauungsplanes Nr. 13
“Ehemaliges Heizhausgelinde an der Stahnsdorfer Sirafe.

Fir die GE 1 und GE 2
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

Satzung der Stadt Teltow Gber den Bebauungsplan Nr.35 ® Gewerbegebiet Siidliche Stahnsdorfer StraBe™ Gemarkung
Teltow, Flur 14, Flurstlcke 6/3, 7/1(tw.), 7/3 (iw). '

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. 12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch
Artikal 1 des Gesetzes zur Anderung des Bougesetzbuches (BauGBAndG) vom 30. Juli 1996 (BGBL S. 1188) sowie
nach § 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994 (GVBI. BB | S. 126, ber. S. 404) wird nach
BeschluBfassung durch die Stadiverordnetenversammiung vom ........... und mit Genshmigung der h&heren
Verwaltungsbehtrde folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr.35 “"Gewerbegeblet Siidliche Stahnsdorfer StraBe”
Gemarkung Teltow, Flur 14, Flurstiicke 6/3, 7/1(iw.), 7}3 (tw), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Tell B) erlassen:

Tell ; ‘= Planzeichnung

MaBs %: 1 : 1.000

ZeichanerkiGrung:

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I. Planungsrechiliche Festsetzungen

1.-Art und MaoB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB L.V.m. § 1 und § 8 BauNVO
a) Ausnahmen nach § 8 (3) 1. BouNVO sind nicht zul@ssig.

2. Hohenentwicklung baulicher Anlagen gem. § 9 (2) BauGB
a) Die maximal zullissige Trauf— bzw. Geb@iudehBhe wird gemdB Einschrieb im Plantell festgesetzt (§ 18 BauNVO0).

b) Bel der im Planeil festgelegien max. Trauf— bzw. Gebdudehdhe bezieht sich der untere Bezugspunkt auf
dis ira Plantell tesigelegten Geltindehthen Tiber WHN. Als oberer Bezugspunki der Traut— bzw. Gebdudshdhe

wird die HBhenlage der &GuBeren Schnittkanie der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der obers WandabschiuB festgelagt

3. Auschluss von ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen gem § 1 (5) BauNVO

a) Die gem#B Anhang zur 4. BimSchV gehnemigungsbediirfiligen Anlagen sind im gesamten Geliungsbereich
des Bebauungsplanes nicht zuldssig. Ausgenommen von dleser Festsetzung sind die in der Anlage 3 zur
Abstandsleitlinie des Landes Brondenburg vom 6. Juli 1995 bezeichneten Anlagen, sofern sie nicht unter Pkt. b
aufgeflihrt sind.

b) Von den gemd8 § B8 (2) BauNVO ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen sind In den als
GE 1 und GE 2 bezeichneten Tellen des Gewerbegebietes gem#B § 1 (5) BauNVO foigende Betriebsarten nicht zuldssig:

Im GE 1 und GE 2:

— Aufbereltungsanlagen flir schmelzflissige Schlacke (z.B. Hochofenschlacke)

— Automobll- und Motorarradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren

- Elekiroumspannaniagen einschlleBlich der Schaltfelder mit einer Uberspannung von 110kV oder mehr

=~ Deportien “lir-Haus und Sondermill

= Anlagen zur Produktion von Stoffen durch chemische Umwandlung zur thermischen Zersetzung brennbarer, fester
oder flUssiger Stoffe unter Sauerstoffmangel, zur Destillation, Raffinatlon oder sonstiger Weiterverarbeitung von
Erddl, Erddlprodukten, Kohle und Kohleprodukten, zur Erzeugung von Gas aus Kohle oder Kohlewassersteffen, sofern in
der Anlage Stoffe mit gréBeren Mengen als die Mengenschwells nach 12. BimSehV Anhang 2 Spalte 2 gehandhabt werden

— Anlagen zur Tierkérperbeseitigung sowie Anlagen, in denen Tierkdrperteile oder Erzeugnisse tlerischer Herkunfi zur
Beseltigung In Tlerk3rperbeseitigungsaniagen gesammelt oder gelagert werden

- Kottrocknungsanlagen

— Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflligel oder zum Halten von Schweinen mit: 51.000 Hennen—, 102.000
Junghennen—, 102.000 Mastgefliigel—, 51.000 Trudhlhnermast—, 1.900 Mastschweine—, 640 Sauen—, oder 1.200 Rinder-
pldtzen oder mehr.

— Anlagen zur Herstellung von Eisen— und Stahlbaukonstruktionen im Fraien.

Zusttzlich Im GE 2:

— Autokinos

— Befriebshéfe flr StraBenbahnen

— Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder Faserzementplatien unter Dampfiiberdruck

— Anlagen zur fabrlkmébigen Herstellung von Arzneimittein oder Arzneimittelzwischenprodukten ohne chemische Umwandlung

= Anlagen zur Aufarbeitung von organischen L&sungsmitteln durch Desfilieren mit einer Lelstung von 0,5t bis weniger
ais 1t je Stunde

— Anlagen zum RBsten von Kaffee mit einer Leistung von 75 kg oder mehr je Stunde

— Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade

— Anlagen zur Herstellung von Milchpulver

— Anlagen zum Vulkanisieren von Natur— oder Synthesekautschuk unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
dusgenommen Anlagen in denen weniger als 50 kg Kautschuk Je Stunde verarbeitet werden oder auschlieBlich vorvulkanisierter
Kautschuk eingesefzt wird

= Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz—, Reinlgungs—, Holzschutz oder Klebemitteln mit einer Leistung von 1t oder mehr
je Tag, gusgenommen Anlagen, in denen diese Mittel ausschlieBlich unter Verwendung von Wasser als Verdiinnungsmittel
hergestellt werden

— Gattersdgen, wenn die Antriebsleitung eines Gahters 100kW oder mehr beiriéigt sowle Furnier— oder Schilwerke

— Abwasserbshandlungsanlagen mit {iber 300kg pro Tag biochemischer Sauerstoffbedarf in 5 Tagen im Rohabwasser

= Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton und Lehm

= Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serie gefertigten Holzbauten

Erdoushub— oder Bauschuftdeponien

Steinsdgereien, —schlelferelen oder —polierereien

Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

Schwermaschlenenbau

Emalllieranlagen

Schrottpititze

Steinbriiche, In denen Sprengstoffe oder Flammenstrahler verwendet werden

Kompostwerke

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder zum Halten ven Schweinen mit 3.200 bis weniger 51.000 Hennen-—,

6.400 bis weniger ails 102.000 Junghennen—, 6.400 bis weniger als 102.000 Mastgefliigeri—, 3.200 bis weniger als

14.000 Trudhahnmast-, 102 bis weniger als 1.900 Mastschweine—, 40 bis weniger als 640 Sauen— oder bis 250 Rinderplétzen
auch soweit nicht genshmigungsbediirftig

Il. Grilnordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20., 25a. und b BauGB

1. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB

a) Stellpldtze, Lagerfléchen, ErschlleBungswege upnd Zufahrfen auf den Betriebsgelinden sind mit luft— und
wasserdurchlissigen Materialien zu befes Igeni-uﬂmﬁehi—mderv—hﬁﬁrvmmw.

b) Das anfallende Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu versickern

2. Fldchen und MaBnahmen zum Anpflanzen ven Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowle Bindungen fiir
Bepflonzungen und flir die Erhaltung von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25 a und b BauGB

a) Auf der mit A belegten Fldche ist eine mehrschichtige Geh&lzpflanzung aus standortheimischen Baum— und
Straucharten (Heister bzw. Stréucher, 2x verpflanzt, H6he mind. 200-250c¢m bzw. 60—100cm) anzulegen.

Je 1gm ist ein Strauch, Je 100gm ein Baum zu pflanzen. Die B&ume sind nicht glelchmdBig verteilt, sondern
tellweise in Gruppen, teilweise einzeln zu pflanzen. Foigende Arten kBnnen verwendet werden:

Biuma:

Stiel-Eiche Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Barg—Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz—Ahorn Acer platanoides
Feld—Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Sand-Birke Betula pendula
Winter—Linde Tilia cordata
Sommer—-Linde Tilia platyphylios
Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
Friihe Traubenkirsche Prunus padus
Strducher:

Sal-Weide Salix caprea
Eingriffliger WelBdorn Crafegus monogyna
HaselnuB orylus avellana
Roter Hartriegel Carnus sanguinea
Gemeiner Spindelstrauch Eunymus europ.
Faulbaum Frangula alnus

Gemeine Hackenkirsche

Lonicera xylosteum
Schwarzer Holunder

Sambucus nigra
b} Auf den mit B belegten Fldchen ist eine freiwachsende Hecke aus standortheimischen Straucharten anzulegen.

Pro 1 gm ist ein Strauch (2 x verpflanzt, Hhe mind. 60—100em) der unter Il 2. a) angegebenen Arten zu
pflanzen.

¢) Auf der mit C belegien Fliche parallel zur Stahnsdorfer StraBe auf dem Gewerbagrundstilck ist eine Boumreihe
aus 11 Stiel—Eichen (Quercus robur, Hochstamm, StU mind. 14—-16em) zu pflanzen. Die Bdume sind In einem
Abstand von 12m zu pflanzen. Der Pflanzstreifen ist mit einer Gr&ser—Kr#iuter—Mischung einzusdhen.

d) An der ErschlieBungsstraBe ist eine Allee aus 19 Spitz—Ahorn (Acer platanoides, Hochstamm, StU mind. 18-20em)

anzupflanzen. Die Biume sind Im Abstand ven 14 bis 15m zu pflanzen
Ein Baum ist aquf die Verkehrsinsel In der Wendeschleife zu pflanzen.

e) Mindastens 75% der Dachfldichen Hderﬁahhh‘ Geb#ude sind extensiv zu begriinen.

f) Fensterlose Fassadenflichen mit einer Grife von mehr als 50 qm sind mit hochwachsenden KleHer—, Rank— oder
Klimmpflanzen zu begriinen.

lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriffen gem. § 9 (4) BouGB i. V. m. § 89 BbgBO
1. Fossaden -
a) Als Fassadenmaterialien oder —=verkleidungen sind glinzende und reflektierende Materialien unzuldssig.

2. Werbeanlagen

b) Werbeanlogen dlrfen hdchstens 0,8m Ober die max. zuldssige Trauf— bzw. GebdudehBhe hinausragen.

Verfahrensvermerke:
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4. Die von der Planung betroffenen Tréiger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ‘42‘%3?'
gem. § 4 (1) BauGB zur Abgaba/gimt Stellungnohme aufgefordert worden.

Seltow, 2404 4

(Ort, Datum, Siegelab

5. Die Stadtverordnetenversammlung hat am ?.?:.G.I:&?‘?den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.
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6. Der Entwurf des Beba nsspiuns."l';' ehend qus der Planzeichnung (Tell A), dem Text (Teil B) und der Begriindung
hdt in der Zelt vom A%.%137bis zum #%:40.97 wiheond—iclgender—Zeiien nach
8 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anregungen
wd rg?d der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Nlederschrift vorgebracht werden k3nnen, am
e 30:5:9%m Amtsblatt ortstiblich bekanntgemacht worden.
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7. Die Stadiverordnetenversammiung hat dia vorgebrachien Bedenken und Anregungen sowle die Stellungnahmen der
Tridger &ffentiicher Belange am /Z i '#7 gepriift. Das Ergebnis Ist mitgeteilt worden.
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melrisch einwandfrel. Die Obertragbarkeii~der\HuL Fy fandfrel méglich.

Stahnsdorf,den 22.04.98
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan .A)und dem Text (Teil B) wurde am 22-09?‘?
ven der Stadiverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit
BeschluB der Stadiverordnétenversammiung vom 2.2.442% gebilligt.
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10. Dle Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus_der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde mit Verflgung der hihersn Verwaltungsbehdrde vom 22.2438 Az: — mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen — ertelii.
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11. Rie Nebenbestimmungen wurden durch den sctzungséndernden BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom - /,12 6 gg
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hSheren Verwaltungsbeh&rde vomzﬂ_g_ Sg
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13. Dis Erfellung der Genehmigung des Gebauungsplans sowie dle Sielle, bel der der Plan auf Dauer wdhrend der
D'enststunden von jedermann eingesehen werden kann und Qber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am go 4049
% im Amisblatt orisliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(8 215 (2) BauGB) und welter auf Fhlligkelt un Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§§ 44, 246a (1) 9. BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am $0.4%.1¢ '
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in Kraft gefreten. . .
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