3.

Hhenentwickiung baulicher Anlagen gem. § 9 (2) BauGB
a) Die maximal zuldssige Trauf— bzw. Geb@iudehBhe wird gemd8 Einschrieb im Planteil festgesetzt (§ 18 BauNVOD).
b) Bei der im Planeil festgelegien max. Trauf— bzw. Gebludehdhe bezieht sich der untere Bezugspunkt auf

die ira Plantell fesigelegten Geltindehthen Tiber WHN. Als oberer Bezugspunki der Traui— bzw. GebBudehbhe

wird die H&henlage der GuBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der oberse WandabschiuB fesigeiagt

Auschluss von ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen gem § 1 (5) BauNVO

a) Die gem#B Anhang zur 4. BimSchV gehnemigungsbediirfiigen Anlagen sind im gesamten Gelfungsbereich
des Bebauungsplanes nicht zuldssig. Ausgenommen von dleser Festsetzung sind die in der Anlage 3 zur
Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg vom 6. Juli 1995 bezeichneten Anlagen, sofern sie nicht unter Pki. b
aufgeflihrt sind.

b) Von den gemd8 § 8 (2) BauNVO ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen sind In den als
GE 1 und GE 2 bezeichneten Tellen des Gewerbegebietes gem#B § 1 (5) BouNVO foigende Betriebsarten nicht zuldssig:

Im GE 1 und GE 2:

Aufbereltungsaniagen flir schmelzflissige Schlacke (z.B. Hochofenschlacke)

Automobll— und Motorarradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren

Elektroumspannanlagen einschlieBlich der Schaltfelder mit einer Uberspannung von 110kV oder mehr

Deportien “¢dr‘Haus Und Sondermill

Anlagen zur Produktion von Stoffen durch chemische Umwandlung zur thermischen Zersetzung brennbarer, fester

oder flOssiger Stoffe unter Sauerstoffmangel, zur Destillation, Raffination oder sonstiger Weiterverarbeitung von

Erddl, Erddlprodukten, Kohle und Kohleprodukten, zur Erzeugung von Gas aus Kohle oder Kohlewassersteffen, sofern in
der Anlage Stoffe mit gréBeren Mengen als die Mengenschwelle nach 12. BimSchV Anhang 2 Spalte 2 gehandhabt werden
Anlagen zur Tierk&rperbeseitigung sowie Anlagen, in denen Tierkdrperieile oder Erzeugnisse tierischer Herkunft zur
Beseltigung In Tierk3rperbeseitigungsaniagen gesammelt oder gelagert werden

Koftrocknungsanlagen

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflligel oder zum Halten von Schweinen mit: 51.000 Hennen-, 102.000
Junghennen—, 102.000 Mastgefliigel—, 51.000 Trudhlhnermast—-, 1.900 Mastschweine—, 640 Sauen—, oder 1.200 Rinder-—
pldtzen oder mehr.

Anlagen zur Herstellung von Eisen— und Stahlbaukenstruktionen im Freien.

Zusttzlich im GE 2:
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I. Planungsrechiiiche Festsetzungen

1.-Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB L.V.m. § 1 und § 8 BauNVO 2.
a) Ausnahmen nach & 8 (3) 1. BouNVO sind nicht zul@ssig.

Autokinos

Betriebshéfe flr StraBenbahnen

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck

Anlagen zur fabrlkméBigen Herstellung von Arzneimittein oder Arzneimittelzwischenprodukten ohne chemische Umwandiung
Anlagen zur Aufarbeitung von organischen L&sungsmitteln durch Destilieren mit einer Lelstung von 0,5t bis weniger

als 1t je Stunde

Anlagen zum Résten von Kaffee mit einer Leistung von 75 kg oder mehr je Stunde

Anlagen zur Herstellung von Laokritz oder Schokolade

Anlagen zur Hersfellung von Milchpulver

Anlagen zum Vulkanisieren von Natur— oder Synthesekautschuk unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
dusgenommen Anlagen in denen weniger als 50 kg Kautschuk Je Stunde verarbeitet werden oder auschlieBlich vorvulkanisierter
Kautschuk eingesetzt wird

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz—, Reinlgungs—, Holzschutz oder Klebemitteln mit einer Leistung von 1t oder mehr
je Tag, gusgenommen Anlagen, in denen diese Mittel ausschlieBlich unter Verwendung von Wasser als Verdiinnungsmittel
hergestellt werden

Gaftersdgen, wenn die Antriebsleitung eines Gahters 100kW oder mehr betriigt sowle Furnier— oder Schilwerke
Abwasserbeshandlungsanlagen mit ber 300kg pro Tag biochemischer Sauerstoffbedarf in 5 Tagen Im Rohabwasser

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton und Lehm

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serie gefertigten Holzbauten

Erdaushub— oder Bauschutideponien

Steinsdgereien, —schielferelen oder —polierereien

Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

Schwermaschlenenbau

Emadillisranlagen

Schrottplitze

Steinbriiche, In denen Sprengstoffe oder Flammenstrahler verwendet werden

Kompostwerke

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder zum Halten ven Schweinen mit 3.200 bis weniger 51.000 Hennen-—,
6.400 bis weniger als 102.000 Junghennen—, 6.400 bis weniger als 102.000 Mastgefliigeri—, 3.200 bis weniger als

14.000 Trudhahnmast-, 102 bis weniger als 1.900 Mastschweine—, 40 bis weniger als 640 Sauen— oder bis 250 Rinderplitzen
auch soweit nicht genshmigungsbediirftig

Grilnordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20., 25a. und b BauGB

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB

a) Stellplétze, Lagerfléchen, ErschlieBungswege upnd Zufahrfen ouf den Betriebsgeldnden sind mit luft— und
wasserdurchitssigen Materialien zu befssﬂgeni-whm—vdem—mdwrﬁv:rﬁsnmm.

b) Das anfallende Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu versickern

Fldchen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr
Bepflonzungen und flir die Erhaltung von B&umen, Struchern und sonsitigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25 a und b BauGB

a) Auf der mit A belegten Fldche ist eine mehrschichtige Gehdlzpflanzung aus standortheimischen Baum— und
Straucharten (Heister bzw. Stréucher, 2x verpflanzt, HShe mind. 200-250c¢m bzw. 60—100cm) anzulegen.

Je 1gm Ist ein Strauch, Je 100gm ein Baum zu pflanzen. Die B&ume sind nicht glelchmdBig verteilt, sondern
teilweise in Gruppen, teilweise einzeln zu pflanzen. Folgende Arten kBnnen verwendet werden:

Biumae:

Stiel-Eiche Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus exceisior
Barg—Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz—Ahorn Acer platanocides
Feld—Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Sand-Birke Betula pendula
Winter—Linde Tilia cordata
Sommer—Linde Tilia platyphyllos
Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
Frihe Traubenkirsche Prunus padus
Strducher:

Sal-Weide Salix caprea
Eingriffliger WelBdorn Crategus monogyna
HaselnuB Corylus avellana
Roter Hartriegel Carnus sanguinea
Gemeiner Spindelstrauch Eunymus europ.
Faulbaum Frangulo alnus
Gemelne Heackenkirsche Lonicera xylosteum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

b} Auf den mit B belegten Fldchen ist eine freiwachsende Hecke aus standortheimischen Straucharten anzulegen.

Pro 1 gm ist ein Strauch (2 x verpflanzt, Héhe mind. 60—100ecm) der unter Il 2. a) angegebenen Arten zu
pflanzen.

¢) Auf der mit C belegien Fliche parcliel zur Stahnsdorfer StraBe auf dem Gewerbegrundstiick ist eine Boumrelhe
aus 11 Stiel—Eichen (Quercus robur, Hochstamm, StU mind. 14—-16ecm) zu pflanzen. Die Bdume sind In einem
Abstand von 12m zu pflanzen. Der Pflanzstreifen ist mit einer Gr&ser—Kriuter—Mischung einzusdhen.

d) An der ErschlieBungssiraBe ist eine Allee aus 19 Spitz—Ahorn (Acer platanoides, Hochstamm, StU mind. 18-20cm)

anzupflanzen. Die Biume sind Im Abstand von 14 bis 15m zu pflanzen
Ein Baum ist aquf die Verkehrsinsel In der Wendeschleife zu pflanzen.

e) Mindastens 75% der Dachfliichen Hderﬁehhh‘ Gebdiude sind extensiv zu begriinen.

f) Fensterlose Fassadenflichen mit einer GriBe von mehr als 50 qm sind mit hochwachsenden Kleter—, Rank— oder
Klimmpflanzen zu begriinen.

Bauordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BbgBO
Fossaden -
a) Als Fassadenmaterialien oder —=verkleidungen sind glinzende und reflektierende Materialien unzuldssig.

Werbeanlagen

b) Werbeanlagen dlrfen hdchstens 0,8m Uber die max. zuld3ssige Trauf— bzw. GebdudehBhe hinausragen.



