B) TEXTUCHE FESTSETZUNGEN
|. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB LLV.m. § 1 und § 4 BauNVO

a) Nicht zuliisslg sind Nutzungen gemds § 4 (3) BauNVO.

b) Im Baufeld 4 sind neben dem besonderen Nutzungszweck “Einzelhandel / Schank— und Speisewirtschaft” ausnahmsweise
Wohnungen Tm oberen GeschoB zulissig. Die Ubrigen Nutzungen gem. & 4 BauNVO sind unzuldssig.

2. Bauwelse gem. § 9 (1) 2 BauGB 1. V. m. § 22 BauNVO

a) Im Planungsgeblet gilt die offene Bauwelse gem. § 22 (2) BauNVO

3. Hbchsizulissige Zahl der Wohnungen In Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6. BauGB

a) Pro Geb&ude sind maximal 2 Wohnungen zulissig.

4. Gr8Be der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) 3. BauGB
a) Die BaugrundstiicksgréBe darf bei Einzelh&iusern 400qm, bel Doppelh@usern 300gm nicht unterschreiten.

5. H&henentwicklung baulicher Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

a) Dle ErdgeschoBfuBbodenhihe (Oberkante RohfuBboden) darf max. 60 cm {ber dem jeweiligen Baugrundstlick néchst—
gelegenen Hohenbezugspunkt betragen. Dabei gelten die in den Verkehrsflichen dargestellten Hohenpunkte.
Befinden sich entlang eines Baugrundstiickes mehrere Hhenpunkte, so gilt der h&chsigelegene.

b) Die im Plantell festgeseizien max. Traufh&hen sind das MaB zwlschen der ErdgeschoB—FuBbodenh8he (Oberkante
Rohboden) und der Hihenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

¢) Die im Planteil festgeseizten max. Firsththe ist das MaB zwischen der ErdgeschoB8—FuBbodenhihe (Oberkante
Rohboden) und dem obersten DachabschiuB.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) 24. BauGB

a) An den Gebdudeseiten # tlang der PlansiraBe A Ist flr die GebBudeauBenbauteile ein resultierendes Schallddmm—MaB
R'w,res >/= 35dB (L&rmpngelbereich -1ll) erforderlich.

b) Die Nachweise sind im.”augenehmigungsverfahren nach den technischen Baubestimmungen (DIN 4109) zu fahren.

Il. Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20., 25a. und b BauGB

Bel den innerhalb des Geliungsberelches zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft auf den Flurstlicken

411, 412, 413, 414 und 415 der Flur 12 haben die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auf den betreffenden Grundstiicksfldchen stattzufinden. (§ 9 (1a) und § 200a BauGB . V.m.

88a (1) 4. BNaiSchG und § 14 BbgNaiSchG)

1. Fiichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB

a) In den festgesetzten Grinfllichen und in den Baugebleten Ist eine Befestigung

von Wegen nur In wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zullssig. Auch Wasser— und Luftdurchlissigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphalfierungen und Betonierungen sind Ober der Festsetzung
der max. GRZ i.V.m. & 19 (4) BauNVO hinaus unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten zu Geb&uden

und Stellplgtzen.

b) Das Niederschlagswasser der Dach— und StraBenflichen Ist im Geltungsbereich zu versickern.

¢) Stellplétze auf den berbaubaren und nicht Uberbaubaren Baugrundstlicksfléichen sind Tn wasser— und luftdurchitissigem Aufbau
herzustellen. Wasser— und Luftdurchldssigkeit wesentiich mindernde Befestigungen wle Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierungen
und Betonferungen sind -unzuldssig.

2. Fldchen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Be—
pflanzungen und fir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. €9 (1) 25 a und b BauGB

a) In den &ffentlichen Grinfldchen (A u.B) hat der Anfell an Geh8lzflichen mindestens 20X zu betragen. Bei Baumpflanzungen betragt
der Mindesistammumfang der zu pflanzenden Exemplare 16/18 cm. In der Grinfliche (B) sind fdr die Pflanzung von
Geh&lzen ausschlieBlich Arfen gem. Pflanzenliste zu verwenden. Die Pflanzungen sind zu erhalten.

b) In den Fldchen mit Bindungen (C) fir Bepflanzung sind bauliche Anlagen jeglicher Art sowle Befestigungen und Wege
innerhalb dieser Flichen unzul@ssig. Zullissig ist dle Bepflanzung mit Geh&lzen und bodendeckenden Stauden

sowie die Anlage von Rasenflichen. Pro Baugrundstiick hat der Antell der Gehdlzfléchen

in dieser Fldche mindesters 30X pro Baugrundsilick zu betragen. Fir die Pflanzung von Gehdlzen sind ausschlieBlich
Arten gem. Pflanzenliste zi verwenden.

¢) Auf den nicht Giberbaubaren Baugrundstiicksflichen ist pro 100 gm nicht {iberbaubarer Grundstlicksfliche mindestens ein
hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen. Der Mindeststammumfang der zu pflanzenden B&iume betriigt 10/12 em.

d) AuBenwandfldchen mit veniger als 10X FassadenBffnungen , die Sffentlichen Griinflichen zugewandt
sind, sowie AuBenwandflichen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Oberdachte bzw. mit Pergolen
versehene Stell= und MuUllpiitze sind mit rankenden, schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen gem. Pflanzenliste zu begrilnen.

@) Die PlanstraBe A ist beldseitlg im Wechsel mit Bdumen zu bepflanzen. Der Pflanzabstand betréigt 14m. Die Pflanzabstinde

der Bdume kdnnen ausnatmsweise Gberschritien werden, wenn dies flr Zufahrten erforderlich ist. In der PlonstraBe A sind Linden

zu pflanzen. Der Mindestshmmumfang der zu pflanzenden Bfume betrdgt 18/20em.

Beldseitig In einem Abstani von einem Meter entlang der SiraBenbegrenzungslinien der Oskar—Pollner—StraBe sowle der PlanstraBen B - S
sind auf den nicht GOberbcubaren Baugrundstlicksflichen pro 250gm Baugrundstiicksfliche ein Obstbaum gem. Pflanzenliste zu pflanzen.
Der Mindeststammumfang der zu pflanzenden B&iume betrtgt 10/12 cm.

f) Entlang der SiraBenbegienzungslinie an der HéndelstraBe Ist auf den nicht Uberbaubaren Baugrundstiicksfldchen ist eine einreihige
Feldhecke der Arfen WelBdorn, Heinbuche und Schiehe in einer Mindestdichte von 1 Gehdlz je 2 Ifd. Meter In der Qualitit 2xv oB
und 125 — 150 c¢m HBhe anzupflanzen. Ausnahmsweise kann die Feldhecke flir Zufahrten oder Gehdlzbestand unterbrochen werden.

g) Ebenerdige Sammelstelljlatzanlagen sind durch Pflanzfidchen zu gliedern. Je vier Stellpldtze Ist ein
Baum gem. Pflanzenliste au pflanzen. Der Mindeststammumfang der zu pflanzenden BHume betrdgt 16/18 em.

h) Auf den {berbaubaren oder nicht Oberbaubaren BaugrundstlcksifliGchen, die mehr als einen Stellplatz aufwelsen,
mindestens ein kleinkronigr Baum gem. Pflanzenliste In Zuordnung zum Jewslligen Stellplatz zu pflanzen. Der
Mindeststammumfang der zu pflanzenden Bdume betrtigt 16/18 cm.

i) Bel Anwendung der Festetzungen Nr. @ — h sind die Arten der unten stehenden Pflanzenliste zu verwenden.

PFLANZENLISTE

Eignung: Griinflache t/ Pflanzbindungen C
Griinfldche 4

Parkbdume

Berg—Ahorn {Acer pseudmlatanus) A/B/C
Eberesche (Sorbus aucupiria) A/B/C

Esche (Fraxinus excelslor A/B/C

Feld—Ahorn (Acer campesdre) A/EI/C

Feld—Ulme (Ulmus minor] A/B/C

Flatter—Ulme (Ulmus laevk) A/B/C

Hainbuche (Carplnus betlus) A/B/C
Hange—Birke (Betula peniula) A/8/C
RoBkastanie (Aesculus hijpocastanum) A
Rot-Dorn (Crataegus morogyna v. rubra) A/B/C
Spiiz—Ahorn (Acer plataniides) A/B/C
Stiel—-Eiche (Quercus robr) A/B/C
Trauben—Eiche (Quercus jetraea A/B/C
Traubenkirsche (nus padis B/C

Winter—Linde (Tilia cordan) A/B/C

Eingriffliger WeiBdorn (Cntaegus monogyna) A/B/C

StraBenb&iume (groBkronig,

Europ8ische Linde (Tilia juropaea)
Spitz—Ahorn (Acer platamides)
Stiel-Eiche (Quercus robt'r;
Winter—Linde (Tilia cordaia

StraBenb&ume (kleinkronigl

Eberesche éSorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Schwedische Mehlbsers ({Sorbus Intermedia)
Rot—Dorn (Crataegus motegyna v. rubra)
Eingriffliger WelBdorn (Cmtaegus monogyna)

Obstbdume

Apfel In Sorten (Maolus dymestica)
Aprikose (Prunus armenisca)

Echte WalnuB  (Juglans ‘egia)
SOBkirsche in Sorten (Prinus avium)
Sauerkirsche in Sorten (Punus cerasus)
Pflaume in Sorten (Prunis domestica)
Pflrsich (Prunus persica)

Birne in Sorten (Pyrus cimmunis)

Strducher

Blutroter Harlriegel (Cormus sanguniea) A

Brombeere (Rubus fruticisus) A/B/C

Echter Rotdorn (Crataegus monogyna v. rubra) A

Eibe (Taxus baccata) glftig
Eingriffliger WeiBdorn (Ciotaegus mongyna) A/B/C
Essig-Rose (Rosa gallicd) -A/B/C

Feld-Rose (Rosa arvensi)) B/C

Flleder (Syringa vulgarls] A

Gemelner Liguster (Ligusrum vulgare) A glftig
GroBer Pfeifenstrauch (Pliladelphus coronarius) A
Haselnu8 (Corylus avellara) A/B/C

Heckenrose (Rosa corymifera) A/B/C

Himbeers (Rubus idoeus] B/C

Holunder (Sambucus nig) B/C

Hunds—Rose (Rosa canlm) B/C

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) A/B/C giftig
Purgier—Kreuzdorn  (Rhamnus catharticus) A

Rote Heckenkirsche ELoniceru xylosteum) A

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum) A/B/C

Schiehe (Prunus spinesa) A/B/C

Schneeball (Viburnum ofulus) A/B/C giftig
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum) A/B/C

Schwarzer Holunder (Sainbucus nigra) A/B/C
Trauben—Holunder (SamLucus racemosa) B/C
Wald—GeiBblatt (Lonicera periclymenum) B/C

Wein—Rose (Rosa rubligirosa) A/B/C

Schling= und Kletterpflanien

Deutsches GeiBblatt (Loncera periclymenum)

Echter Wein (Vitis vinifera)

Efeu (Hedera helix) giftig
Finfblattrige Zaunrebe (Parthenccissus quinquefolia)
Kletterrosen In Sorten (Fosa spec.)

Selbstklimmer Parthenocissus  (tricuspidata ‘Veltchil)

Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriffen gem. § 9 (4) BauGB 1. V. m. § 89 BbgBO

1. Décher

a) Zuldssig sind nur Sahsl-, Zelt— und Walmddcher

b) Die Décher sind mit ener Dachneigung zwischen 20° und 45" auszuflihren.

¢) Fur die Dachfldcheneirdeckung sind Dachzlegel aus Ton oder Betonsiein in roten bis rotbraunen und anthraziten
Farben zuldssig. Die Farbidne gaben den folgenden Nrn. der RAL - Farbskala zu entsprechen: 2001 - 2004, 2008
— 3004, 3009, 3013, 3016, 3020, 3031, 7024, 7043, 7037, 8002 - BOO7, 8024 - B8028.

2. Fassaden

a) Als Fassadenmaterialien sind nur Holz, Putz oder Klinker zul@ssig.

b) Verkleldungen aus Kuuststoff, Faserzementplatten, Fliesen, Waschbeton und spiegsinden Materialien
sind nicht zuldssig.



