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2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Sudliche HandelstraRe-West' Stadt Teltow

1 Anlass und Aufgabenstellung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 36 ‘Sudliche Handelstrale-West' ist
als Wohnstandort mit einem Teilbereich fir soziale und Versorgungsinfra-
struktur entwickelt worden. Aufgrund der stadtebaulich beabsichtigten und
umgesetzten Einbindung in die Umgebungsstrukturen lasst sich das Neu-
baugebiet trotz der angespannten konjunkturellen Lage gut vermarkten.

In der Zwischenzeit haben sich jedoch aufgrund geanderter Nachfragebe-
dingungen Vollzugsschwierigkeiten ergeben. Im nérdlichen Teilbereich des
Ursprungsbebauungsplanes ist die beabsichtigte staddtebauliche Ordnung
mit den in Kraft getretenen Festsetzungen zu den Baufeldern nicht voll-
stédndig umzusetzen.

Aus diesem Grund hat sich die Stadt Teltow mit dem Aufstellungsbeschluss
vom 15. Oktober 2003 dazu entschlossen, das stadtebauliche Ordnungs-
prinzip mit der 2. Anderung zum o. g. Bebauungsplan herbeizufiihren.

2 Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Siidliche
HandelstralRe-West' der Stadt Teltow sollen die Grundziige der urspriingli-
chen stadtebaulichen Konzeption zum Bebauungsplan Nr. 36 weiterhin
umgesetzt werden. Zudem soll aber auch mit der vorliegenden Anderung
eine stadtebauliche Ordnung mit der baulich-raumlichen Fassung des 6f-
fentlichen Raumes der nérdlichen Auftaktsituation an der Beethovenstralie
im sog. neuen Musikerviertel erreicht werden. Die gering verdichtete klein-
teilige Bebauungsstruktur entlang der éffentlichen Straflen wird mit optima-
ler zu nutzenden Baugrundstucken realisiert. Gleichzeitig wird dem von den
Ubergeordneten Planungsbehodrden verfolgtem Ziel der Nachverdichtung
vor Inanspruchnahme von Freifldchen Rechnung getragen. Innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes wird mit der Anderung zu den iberbau-
baren Flachen das Nachverdichtungspotenzial in einer bestehenden Sied-
lung genutzt. Art und Mafd der baulichen Nutzung, Bauweise und alle weite-
ren Festsetzungen aus dem urspriinglichen Bebauungsplan haben weiter-
hin Bestand.
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2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Stdliche HandelstraRe-West' Stadt Teltow

Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

»  Reaktivierung einer ortsnahen Freiflache durch Schaffung attraktiven
Familienwohnraumes,

= Aufwertung des Teilbereiches HandelstralRe/Beethovenstralle,

»  Einbindung in die bestehenden Gebietsstrukturen,

= Harmonisierung der angrenzenden unterschiedlichen Nutzungsan-
spruche,

= O6konomisch sinnvolle ErschlieRungsstrukturen,

3 Lage im Raum

Der Geltungsbereich befindet sich stdlich der Handelstralle im Kreuzungs-
bereich der Beethovenstralle und umfasst eine Flache von 496 m? GrofRe.

Der Anderungsbereich wird begrenzt:

= im Norden von den Flursticken 1659 und 1660 der Flur 12, Gemarkung
Teltow

= im Osten von der Beethovenstralle
= im Stiden von dem Flursttck 1642 der Flur 12, Gemarkung Teltow
« im Westen von dem Flurstlick 1672 der Flur 12, Gemarkung Teltow

Der suid-ostliche Stadtbereich von Teltow ist tiberwiegend durch sehr auf-
gelockerte Wohnbebauung in geringer Dichte und Hohenentwicklung ge-
pragt. Innerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 36 ist in
den letzten Jahren neben der Wohnbebauung ein groRzigiger Grin- und
Freiraum fiir die Naherholung sowie eine Kita entstanden. Ein Nahversor-
gungszentrum ist auf der dstlichen Seite der Beethovenstralie geplant.

4 Planungsvorgaben

41 Ubergeordnete Planungen

Die Beruicksichtigung der Ubergeordneten Planungsebenen von der Raum-
ordnung und Landesplanung bis zur Regionalplanung ist bereits auf der
Grundlage des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 36 ‘Sudliche Handel-
stralle-West' erfolgt. Das Baugebiet ist als Wohnbauflache von allen Pla-
nungsebenen befurwortet. Die beabsichtigten Anderungen beziehen sich



2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Siidliche Handelstrake-West' Stadt Teltow

lediglich auf die Nutzung der Baugrundstiicke. An den weiteren inhaltlichen
Vorgaben zur baulichen Nutzung sind keine Anderungen vorgesehen.

Landesplanung

Die Leitziele des Landesentwicklungsplanes weisen das Planungsgebiet
als potentiellen Siedlungsbereich aus. Diese Siedlungsschwerpunkte die-
nen der wirkungsvollen Verteilung des begrenzt vorhandenen Entwick-
lungspotentials zur Starkung der polyzentrischen Landesentwicklung. Vor
Inanspruchnahme und Zersiedelung freier Landschaft sind vorhandene
Strukturen auszulasten sowie ineffiziente Aufwendungen fiir die Versor-
gung der Bevolkerung zu vermeiden.

Die Grundsatze werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan erflllt.

Regionalplanung

Mit der zentral6rtlichen Einstufung der Stadt Teltow als Grundzentrum mit
Teilfunktion eines Mittelzentrums wird unter anderen Aspekten die bauliche
Entwicklung weiter konkretisiert. Unter der Pramisse der Innenentwicklung
soll in diesen zentralen Orten eine funktionale Mischung aus Arbeitsplat-
zen, Wohnsiedlungen und Freizeitmdglichkeiten entstehen.

In diesem Zusammenhang steht die stadtebaulich vertragliche Nachver-
dichtung des vorhandenen Wohnstandortes vor Inanspruchnahme von
Freiflachen im Einklang mit den regionalplanerischen Zielen. Inshesondere
vor dem Hintergrund, dass es sich um die Nachverdichtung eines Gebietes
in zentraler Lage zu Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs
handelt.

Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwer-
kes Teltow. Gem. § 16 Abs. 5 BbgWG vom 13.07.1994 i. V. m. § 8 der
Fassung der 3. Durchfiihrungsverordnung zum Wassergesetz - Schutzge-
biete und Vorbehaltsgebiete - vom 02.07.1982 gelten in der Trinkwasser-
schutzzone Il folgende Verbote:

« Umgang mit radioaktiven Stoffen
= Einleiten und Versenken von Abwasser und Wasserschadstoffen.

Die stadtebaulich relevanten Aspekte zur Lage des Plangebietes innerhalb
der Trinkwasserschutzzone sind mit dem urspringlichen Bebauungsplan
behandelt worden. Demnach ist zur Erhéhung der Férderkapazitat von
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2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Sudliche Handelstrake-West' Stadt Teltow

Grundwasser durch eine zweite Brunnenfassung in der festgesetzten sudli-
chen Grinflache des urspringlichen Bebauungsplanes gutachterlich unter-
sucht und vorgeschlagen worden. Der Standort ist konfliktfrei nutzbar und
nicht Gegenstand der vorliegenden 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr.
36 ‘Sudliche Handelstralle-West'.

Mit dem hydrologischen Gutachten wurde weiterhin festgestellt, dass sich
die Nutzung des Areals als Baugebiet nicht negativ auf die Qualitat und
Quantitat des Grundwassers auswirken wird. Eine tatsachlich festzustel-
lende Minderung des Grundwasserdargebotes im Einzugsbereich des
Wasserwerkes Teltow war und ist nicht zu erwarten.

4.2  Ortliche Planung

Flachennutzungsplan

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Teltow ist bereits
im Zuge des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Sidliche Handel-

stralle-West‘ geandert worden. Er stellt auch weiterhin die Wohnbauflache

incl. der groRzugigen Grunflache dar.

Bebauungspldane

Die im unmittelbaren Wirkungsbereich zum vorliegenden Bebauungsplan
vorhandenen Bebauungspléane sind bereits im Planverfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. 36 ‘Sudliche HandelstraBe-West‘ behandelt und in der Zwi-

schenzeit z.T. realisiert worden. Stadtebauliche Spannungen haben sich

nicht ergeben und sind auch durch die 2. Anderung zum Bebauungsplan

Nr. 36 ‘Sudliche Handelstrale-West‘ nicht zu erwarten.

4.3 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich zum vorliegenden Bebauungsplan befindet sich im
Spannungsfeld der Wohnbebauung an der HandelstralRe / Beethovenstra-
Re sowie dem geplanten / neuen Nahversorgungszentrum. Wahrend sich
die Wohnbebauung mit dem groRzligigen privaten Freiflachenanteil und der
geringen Héhenentwicklung in die vorgefundenen Strukturen einflgt, ist
das Nahversorgungszentrum als Kubus eher als markante Landmarke in
der Eingangssituation einzustufen.
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2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Stidliche Handelstrake-West' Stadt Teltow

4.4 Verkehr

Die HaupterschlieBungsfunktion tibernimmt die Beethovenstralle, die ihrem
Ausbaustandard entsprechend als Anwohnersammelstral®e in das Plange-
biet hineinflhrt. Sie ist in der Vergangenheit als Tempo-30-Strecke ausge-
wiesen worden. Die vorliegende Anderung wird an den seinerzeit zugrun-
degelegten Verkehrszahlen nichts &ndern, sodass die ErschlieBung nach
wie vor gesichert ist.

4.5 Freiraum und soziale Infrastruktur

Der im Bebauungsplan Nr. 36 festgesetzte Grun- und Freiraum ist als Nah-
erholungsbereich mit Spiel- und Aufenthaltsflachen realisiert. Die 3-
Gruppen-Kita mit direktem Zugang zum &ffentlichen Griin- und Freiraum ist
seit einigen Jahren in Betrieb genommen. Weiterer Bedarf fir soziale Infra-
struktur ist aus der vorliegenden Anderung nicht abzuleiten.

5 Inhalte des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 36 ‘Siid-
liche HandelstraBe-West’

Mit dem Bebauungsplan Nr. 36 ‘Siidliche HandelstralRe-West war und ist
beabsichtigt, ein relativ gering verdichtetes Wohngebiet mit gro3zigig an-
gelegten Grun- und Freiflachen in Korrespondenz zum vorhandenen sog.
Musikerviertel zu realisieren. Diesem stadtebaulichen Ziel sind die nachfol-
gend genannten Festsetzungen zugeordnet worden.

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Nach § 4 BauNVO dient es vorwiegend dem Wohnen. Darliber hinaus sind
hier die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handelsbetriebe sowie Anlagen fr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulas-
sig. Nicht zulassig sind dagegen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3. Nr. 1 bis 5: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
ge nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen.

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes ist die offene Bauweise mit
dem Hinweis auf Umsetzung der Bauweise mit ausschlieRlich Einzel- und
Doppelh&usern festgesetzt.
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2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Sudliche Handelstrake-West* Stadt Teltow

Das Dichtepotenzial ist mit der festgesetzten GRZ von 0,25 fir die Wohn-
bauflachen und 0,35 fur den Kita- und Nahversorgerstandort festgesetzt.
Die H6henentwicklung der baulichen Anlagen mit der Kombination der Ge-
schossigkeit und maximalen Trauf- und Firsthéhe bezieht auf die Einbin-
dung in die vorgefundenen Umgebungsstrukturen. Entlang der Handelstra-
Re sind die baulichen Anlagen lUberwiegend eingeschossig bis zu einer
Traufhdhe von max. 4,0 m auszubilden. Fir alle weiteren Baugrundstiicke
ist eine zweigeschossige Hohenentwicklung bis zu einer maximalen Trauf-
héhe von 6,5 m und einer maximalen Firsthéhe von 10,0 m festgesetzt.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Die nachfolgend genannten Gestaltungsvorschriften regeln das auliere
Erscheinungsbild der Gebaude.

Dach: Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° liegen.
Als Dachformen sind Sattel-, Zelt- und Walmdacher zulassig.

Die Eindeckung der Dachflachen ist mit Dachziegeln aus Ton
und Betonstein in roten bzw. anthrazitfarbenen Ténen vorzu-
nehmen.

Fassade: Als Fassadenmaterialien sind Holz, Putz oder Klinker in ge-
deckten Farbtdnen zulassig. Verkleidungen aus Kunststoff, Fa-
serzementplatten, Metall, Waschbeton, Fliesen und spiegeln-
den Materialien sind unzulassig.

6 Inhalt der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Siidli-
che HandelstralRe-West'

Mit der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Stdliche Handelstrale-
West‘ werden die Baugrenzen unwesentlich geandert, um die urspringlich
beabsichtigte stadtebauliche Ordnung des Wohngebietes realisieren zu
kdnnen. Alle weiteren Festsetzungen aus dem urspriinglichen Bebauungs-
plan Nr. 36 bleiben erhalten.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind die nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein zulassigen Nutzungen még-
lich:
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2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Stidliche Handelstrae-West' Stadt Teltow

= Wohngebaude,

= Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Die allgemein zulassigen Nutzungen entsprechen dem umgebenden Ge-
bietscharakter und tragen dartber hinaus zu einem vielfaltigen und leben-
digen Siedlungsgebiet bei.

Ausgeschlossen sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

« Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

Begruindet ist der Ausschluss mit der beabsichtigten Nutzung eines attrakti-
ven Wohngebietes.

Die genannten Nutzungen wiirden der beabsichtigten Kleinteiligkeit und
Stéranfalligkeit des Plangebietes sowie der angrenzenden Wohnnutzung
widersprechen. Es handelt sich hierbei um Nutzungen, die i. d. R. zusatzli-
chen Verkehr in das Wohngebiet induzieren. Gartenbaubetriebe sind nicht
unbedingt verkehrsintensiv dafir jedoch flachenintensiv und daher nicht flr
den Standort geeignet.

Die gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzten zwei Wohneinheiten pro
Gebaude gewahrleisten ein fur die Ortslage von Teltow typisches Wohnge-
biet. Diese Festsetzung lasst aber auch z. B. die Integration einer Einlieg-
erwohnung zu, um das Zusammenleben mehrerer Generationen zu ermég-
lichen.

Im Sinne des Bodenschutzes und gleichzeitig der harmonischen Einbin-
dung des Neubaugebietes in die bestehenden Siedlungsstrukturen sind die
GrundstticksgrofRen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB nach unten begrenzt
worden. Die Mindestgréfien von 400 m? fUr Einzelhauser und 300 m? flr
Doppelhauser werden beiden stadtebaulichen Zielen gleichermafien ge-
recht.

9



2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Siidliche HandelstraRe-West' Stadt Teltow

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch Festset-
zungen zur Grund- und Gescholi¥flachenzahl sowie zur Zahl der Vollge-
schosse bestimmt. Entsprechend der aktuell giltigen Bauordnung des
Landes Brandenburg (BbgBO) vom 16. Juli 2003 wird die Geschossigkeit
der Gebaude klarstellend angepasst. Nunmehr gilt die Regelung, dass alle
Geschosse, die im Mittel mehr als 1,40 m Gber die Gelandeflache hinaus-
ragen, als Vollgeschosse anzurechnen sind. In der urspringlichen Fassung
der BbgBO wurde als zweites Kriterium der Vollgeschossigkeit noch die
Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache erreichte Héhe von mind.
2,30 m definiert. Anhand der Kombination an Festsetzungen mit der Trauf-
und Firsthéhe sowie der Dachgestaltung zum vorliegenden Bebauungsplan
wird deutlich, welche Hohenentwicklung der Gebaude im Einklang mit der
Umgebung beabsichtigt war.

In dem vorliegenden Anderungsbereich wird die Bebauung entsprechend
der kleinteiligen Wohnquartiere zweigeschossig mit einer GRZ von 0,25
und einer GFZ von 0,5 festgesetzt. In Kombination mit der festgesetzten
Traufhdhe von 4,0 m sowie der mdglichen Dachneigung zwischen 20° und
45° wird auch in diesem Baufeld die vorhandene Baustruktur fortgeschrie-
ben.

Die maximal zulédssige Anzahl von zwei Wohneinheiten pro Gebaude wird
dem Planungswillen eines insgesamt durchgriinten und aufgelockerten
Wohngebietes Rechnung getragen.

6.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen definiert.
Die 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 'Stidliche HandelstraRe-West'
fasst innerhalb des Geltungsbereiches die Baugrundstiicke parallel zur
Beethovenstralle. Hier kann mit den urspringlichen Festsetzungen die
baulich-rdumlich Fassung des &ffentlichen Stralenraumes zur deutlichen
Aufwertung des nord-westlichen Bereiches des Neubaugebietes fiihren.
Bislang konnte ein Teilbereich aufgrund von Vollzugsschwierigkeiten bau-
lich nicht genutzt werden und liegt seither brach. Dieser stadtebauliche
MiRstand kann nunmehr behoben werden.

Aus den vorhandenen Umgebungsstrukturen laflt sich die strenge stadte-
bauliche Struktur, die eine Baulinie erfordert, nicht ableiten. Die Bautiefe
von 16 m garantiert die sinnvolle Nutzung der Baugrundsticke und einen
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2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Siidliche Handelstrale-West' Stadt Teltow

relativ gleichmagigen Verlauf der Gebaudekuben, ohne eine einheitliche
Flucht vorzugeben.

Aufgrund der vorgefundenen Umgebungsstrukturen und der beabsichtigten
Kleinteiligkeit im Plangebiet werden gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 in Verbindung mit
§ 22 BauNVO Einzel- und Doppelhauser als zuladssige Bauweise festge-
setzt.

6.4  Ortliche Bauvorschriften

Mit den &rtlichen Bauvorschriften wird im Ansatz die Gestaltung der kinfti-
gen Gebaude im Plangebiet an die ortstypischen Gegebenheiten ange-
passt. Um dem beabsichtigten hochwertigen Standort zu kennzeichnen,
werden die Dachformen und die Fassadenmaterialien entsprechend der
Ortstypik festgesetzt. Typische lokale und regionale Fassadenmaterialien
sind z.B. Putz und Klinker.

Dem vorhandenen regionalen und gewiinschten Charakter im Wohngebiet
tragt die Einschrankung der Zulassigkeit der Dachformen auf Sattel-, Zelt-
und Walmdacher bei den Hauptgebauden sowie die ortstypische Dachfla-
cheneindeckung mit Dachziegeln aus Ton und Betonstein in roten bzw.
anthrazitfarbenen Ténen Rechnung. Ausgenommen von dieser Regelung
sind Nebenanlagen und Garagen, die der Hauptnutzung untergeordnet
sind. Die in einem Neubaugebiet notwendige Variabilitat bleibt aufgrund
zahlreicher méglicher Unterkategorien erhalten.

6.5 Verkehrs- und technische Infrastruktur

Die ErschlieRungsstrallen sind mit allen notwendigen Medien vollstandig
hergestellt. Ein zusatzlicher Ausbaubedarf ergibt sich nicht aus der vorlie-
genden Anderung.

6.6 Griin- und Freiflaichen, Umweltbelange

Die Grunflachen mit Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sowie Spiel und
Aufenthaltsmalnahmen sind vollstandig hergestellt.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Weil sich aus der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 keine Anderun-
gen im Sinne des Eingriffstatbestandes ergeben, ist eine erneute Bilanzie-
rung nicht erforderlich. Der bauliche Eingriff war auf der Grundlage des
urspriinglichen Bebauungsplanes mdglich und ist somit seinerzeit in die



2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Sudliche Handelstrafle-West' Stadt Teltow

Bilanzierung der Eingriffsfolgen einbezogen gewesen. Mit der 2. Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 36 dndern sich die Grenzen zur Errichtung der
Hauptgebaude. Die Anderung findet innerhalb eines auch bislang als Bau-
grundstiick festgesetzten Bereiches statt. Mit der 2. Anderung wird somit
eine variablere Nutzung der Baugrundstticke erreicht, nicht jedoch eine
héhere Verdichtung.

Die Festsetzungen zu den Ausgleichsmallnahmen innerhalb der &ffentli-
chen Griin- und Freiflachen sind nicht ibernommen worden, weil der Ande-
rungsbereich diese Bereiche nicht behandelt. Die Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken kann nicht mehr als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden, da diese Rege-
lung bereits mit dem Brandenburgischen Wassergesetz und der Branden-
burgischen Bauordnung abgedeckt ist.

Umweltbelange

Die stadtebaulich relevanten Umweltbelange — Immissionen, Altlasten,
Kampfmittel — sind bereits mit dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 36
Siudliche Handelstralle-West abgehandelt worden. In jeder Hinsicht konnte
festgestellt werden, dass keine MalRnahmen zur Sicherung oder Gefahren-
abwehr getroffen werden mussten.

Altlasten sind gem. dem Altlastenkataster des Landkreises Potsdam Mit-
telmark nicht bekannt. Eine Kampfmittelbelastung wurde generell nicht
ausgeschlossen, in der Zwischenzeit haben sich im Zuge der Baumaf3-
nahmen keine konkretisierenden Hinweise auf Kampfmittel ergeben. Soll-
ten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist die Fundstelle unverziglich
der nachsten &rtlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen. Es
ist verboten, die entdeckten Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu
verandern.

Passiver Immissionsschutz ist aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkom-
mens im Abschnitt der Beethovenstralle — seinerzeit Planstral’e A — erfor-
derlich. Aufgrund der gemessenen leichten Uberschreitung von 2,5 dB(A)
fur die Tagwerte wird hier fir Gebaudefassaden einschliellich der Fenster
ein resultierendes Schalldamm-Mal} R’y res >/= 35 db(A), das dem Larmpe-
gelbereich lll entspricht. Der zweiten Empfehlung des Gutachtens, fur die
restlichen Bereiche des Bebauungsplanes einen Larmpegelbereich Il fest-
zusetzen, wird nicht gefolgt. Aufgrund der bauaufsichtlich eingefuhrten
technischen Bauregeln muss dieser Larmpegelbereich bei Wohnbebauung
ohnehin erfulit werden.
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2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ‘Siidliche HandelstraRe-West' Stadt Teltow

Aufgrund der GrdRe und Lage des Anderungsbereiche ist nicht mit weite-
rem Handlungsbedarf zu rechnen.

7 Flachenbilanz

Das Baugrundstiick innerhalb des Anderungsbereiches hat eine GréfRie von
496 m?, von denen 285 m? Uberbaubare Flache fur das Hauptgebaude zur
Verflgung stehen.

8 Denkmalschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Baudenkmale gem. Denkmal-
liste vorhanden.

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenk-
male entdeckt werden, sind diese dem Brandenburgischen Landesmuseum
fur Ur- und Frihgeschichte anzuzeigen.

9 Bodenordnung und Kosten
Bodenordnende Mal3hahmen sind nach dem derzeitigen Stand der Pla-

nung nicht erforderlich. Aus dem Bebauungsplan resultieren keine Kosten
fur die Stadt Teltow.
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