b) Stellplitze auf den {berbaubaren und nicht liberbaubaren Baugrundstlicksflichen sind in wasser— und luftdurch—
lassigem Aufbau herzustellen. Wasser— und Luftdurchi@ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

2. Fldchen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Be—
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) 25 a und b BauGB

a) Auf den nicht Oberbaubaren Baugrundstiicksflachen ist pro 100 gm nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche mindestens ein

hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen. Der Mindesistammumfang der zu pflanzenden B&ume betrtigt 10/12 cm.

b) AuBenwandflichen mit weniger als 10% Fassaden&ffnungen, die &ffentlichen Griinflichen zugewandt sind, sowie
AuBenwandfldchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und iiberdachte bzw. mit Pergolen versehene

Stell- und MOllplGtze sind mit rankenden, schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen gem. Pflanzenliste zu begriinen.
c) Die PLanstraBe A (jetzt:BeethovenstraBe) ist beidseltig im Wechsel mit Bdumen zu bepflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 14m.

Die Pflanzabstinde der Bdume kSnnen ausnahmsweise [berschritten werden, wenn dies flir Zufahrten erforderlich ist.
In der PlanstraBe A sind Linden zu pflanzen. Der Mindeststammumfang der zu pflanzenden Biume betrdgt 18/20cm.

Beidseitig in einem Abstand von einem Meter entlang der StraBenbegrenzungslinien der Oskar—Poliner—StraBe und Hugo—Wolf-

StraBe sind auf den nicht Oberbaubaren Baugrundstiicksflichen pro 250gm Baugrundstiicksfliche ein Obstbaum gem.
Pflanzliste zu pflanzen. Der Mindeststammumfang der zu pflanzenden B&ume betrdgt 10/12 cm.

d) Entlang der siidlichen StraBenbegrenzungslinie an der HdndelstraBe ist auf den nicht Gberbaubaren Baugrundstiicksfldchen
eine einreihige Feldhecke der Arten WeiBdorn, Heinbuche und Schiehe in einer Mindesidichte von 1 Gehdiz je 2 Ifd. Meter und
125-150 ¢m Hohe anzupflanzen. Ausnahmsweise kann die Feldhecke fiir Zufahrten oder Gehdlzbestand unterbrochen werden.

e) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch Pflanzflichen zu gliedern. Je vier Stellplétze ist ein
Baum gem. Pflanzenliste zu pflanzen. Der Mindeststammumfang der zu pflanzenden Béume betrGigt 16/18 cm.

f) Auf den Oberbaubaren oder nicht {iberbaubaren Baugrundstiicksiflichen, die mehr als einen Stellplatz aufwelsen,
ist mindestens ein kleinkroniger Baum gem. Pflanzenliste In Zuordnung zum jeweiligen Stellplatz zu pflanzen. Der
Mindeststammumfang der zu pflanzenden Bdume betrdgt 16/18 cm.

g) Bei Anwendung der Festsetzungen Nr. a — e sind die Arten der unten stehenden Pflanzenliste zu verwenden.

PFLANZENLISTE

StraBenbdume (groBkronig)

Europdische Linde (Tilia europaea)
Spitz—Ahorn (Acer platanoides)
Stiel—Eiche (Quercus robur%
Winter—Linde (Tilia cordata

StraBenbtiume (kleinkronig)
Eberesche ESorbus aucuparia)

Mehlbeere
Schwedische Mehlbeere (Sorbus Intermedia)
(Crataegus monogyna v. rubra)

(Crataegus monogyna)

Rot—Dorn
Eingriffliger WeiBdorn

Sorbus aria)

Obstb&ume

Apfel in Sorten (Malus domestica)
Aprikose (Prunus armeniaca)
Echte WalnuB  (Juglans regia)

SiBkirsche in Sorfen
Sauerkirsche in Sorten (Prunus cerasus)

Pflaume in Sorten (Prunus domestica)

Pfirsich (Prunus persica)
Birne in Sorten (Pyrus communis)

Schling— und Kletterpflanzen

Deutsches GeiBblatt (Lonicera periclymenum)

Echter Wein (Vitis vinifera
Efeu (Hedera helix) giftig)

Finfbldttrige Zaunrebe (Parthenocissus quinquefolia)

Kietterrosen in Sorten (Rosa spec.)

Selbstklimmer Parthenocissus (tricuspidata ‘Veitchii)

(Prunus avium)

Strducher
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguniea) A
Brombeere (Rubus fruticosus) A/B/C

Echter Rotdorn (Crataegus monogyna v. rubra) A

Eibe (Toxus baccata) A

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus mongyna) A/B/C

Essig—Rose (Rosa gallica) A/B/C

Feld-Rose (Rosa arvensis) B/C

Flieder (Syringa vulgaris) A

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) A
GroBer Pfeifenstrauch (Philadelphus corenarius)
HaselnuB (Corylus avellana) A/B/C
Heckenrose (Rosa corymbifera) A/B/C
Himbeere (Rubus idaeus) B/C

Holunder (Sambucus nigra) B/C

Hunds—Rose (Rosa canina) B/C
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) A/B/C
Purgler—Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) A
Rote Heckenkirsche {Loniceru xylosteum) A
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum) A/B/C
Schlehe (Prunus spinosa) A/B/C

Schneeball (Viburnum opulus) A/B/C
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum) A/B/C
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) A/B/C
Trauben—Holunder (Sambucus racemosa) B/C
Wald—GeiBblatt (Lonicera periclymenum) B8/C
Wein—Rose (Rosa rubiginosa) A/B/C

lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 BbgBO

1. Ddcher

a) Zuldssig sind nur Sattel—, Zelt— und Walmd&cher

b) Die Ddcher sind mit einer Dachneigung zwischen 20°

und 45° auszufihren.

(qiftig)

(giftig)

(giftig)

(gittig)

c) Fiir die Dachfldcheneindeckung sind Dachziegel aus Ton oder Betonstein in roten bis rotbraunen und anthraziten

». .Farben zuléssig. Die Farbténe

gaben den folgenden

- 3004, 3009, 3013, 3016, 3020, 3031, 7024, 7043, 7037, 8002 — 8007, 8024 - 8028.

2. Fassaden

a) Als Fassadenmaterialien sind nur Holz, Putz oder Klinker zulGssig.

b) Verkleidungen aus Kunststoff, Faserzementplatien, Fliesen, Waschbeton und spiegelnden Materialien
sind nicht zuld@ssig.

IV. Nachrichtliche Obernahmen gem. § 9 (6) BauGB

1. Das Plangebiet liegt im Bereich der Trinkwasserschutzzone lll des Wasserwerkes Teltow.

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemn. § 16 Abs. 5 BbgWG vom 13.07.1994 i. V. m. § 8 der Fassung der 3. Durchflihrungsverordnung zum Wassergesetz

I. Planungsrechtliche Festsetzungen -

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB i.V.m. § 1 und § 4 BauNVO
a) Nicht zulb@issig sind Nutzungen gemidB § 4 (3) BauNVO.

b) Im Baufeld 4 sind neben dem besonderen Nutzungszweck “"Einzelhandel / Schank— und Speisewirtschaft” ausnahmsweise
Wohnungen im oberen GeschoB zuldssig. Die Tbrigen Nutzungen gem. § 4 BauNVO sind unzuldssig.

2. Bauwelse gem. § 9 (1) 2 BouGB i. V. m. § 22 BauNVO

a) Im Planungsgebiet gilt die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

3. Héchstzullssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6. BauGB

a) Pro Gebdude sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

4. GréBe der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) 3. BauGB

a) Die BaugrundstiicksgrBe darf bel Einzelh@usern 400qm, bei Doppelhdusern 300gm nicht unterschreiten.

5. Héhenentwicklung baulicher Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

a) Die ErdgeschoBfuBbodenhShe (Oberkante RohfuBboden) darf max. 60 cm ber dem jeweiligen Baugrundstick néchst—
gelegenen HBhenbezugspunkt betragen. Dabei gelten die in den Verkehrsfiichen dargesteliten Hthenpunkte.
Befinden sich entlang eines Baugrundstiickes mehrere Héhenpunkte, so gilt der h&chsigelegene.

b) Die im Plantell festgesetzten max. Traufh8hen sind das MaB zwischen der ErdgeschoB—FuBbodenh8he (Oberkante
Rohboden) und der HShenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

¢) Die im Planteil festgesetzten max. Firsththe ist das MaB zwischen der ErdgeschoB—FuBbodenhBhe (Oberkante
Rohboden) und dem obersten DachabschluB.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor sch@dlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) 24. BauGB

a) An den Geb&udeseiten entlang der PlanstraBe A (Jetzi: BeethovenstraBe) ist fiir die GebGudeauBenbauteile ein resultierendes
Schallddmm—MaB R'w,res >/= 35dB (L&rmpegelbereich Ill) erforderlich.

b) Die Nachweise sind Im Baugenehmigungsverfahren nach den technischen Baubestimmungen (DIN 4109) zu fihren.

Il. Grilnordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20., 25a. und b BauGB

Bei den innerhalb des Geltungsbereiches zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft ouf den Flursticken 1673, 1674
(urspr. 411, 412, 413, 414, 415) der Flur 12 haben die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auf den betreffenden Grundsilicksflichen stattzufinden.

1. Fléchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB

a) In den festgesetzten Baugebieten ist eine Befestigung

von Wegen nur in wasser— und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig. Auch Wasser— und Luftdurchl@ssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierungen sind iiber der Festseizung
der max. GRZ i.V.m. § 19 (4) BauNVO hinaus unzullssig. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten zu Geb&uden

und Stellplatzen.

Nrn. der RAL — Farbskala zu enfs hen: 2001 — 2004, 2008

Schutzgebiete und Vorbehaltsgebiete— vom 02.07.1982 gelten in der Trinkwasserschutzzone lll folgende Verbote:

Umgang mit radioaktiven Stoffen

Einleiten und Versenken von Abwasser und Wasserschadstoffen.



