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Planzeichenerkirung

Art der baulichen Nutzung gemaB § © Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

WA 1

Uberbaubare Grundstiicksfifiche gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

aligemaines Wehngebist

Baugrenze

[

Fi&chen fiir Versorgungsaniagen gemaR § 9 Abe. 1 Nr. 12 BauGB

Eleldriziifit

Fl&chen flir Vorkehrungsn zum Schutz vor schadliichen Umwelteinwirkungen
gemaR § 8 Abs.1 Nr.24 BauGB
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Umngreramg der Fiéchs fir Vorkehrungen 2um Schulz
vor schédichan Umwelisinwirkungen
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Sonstige Planzelchen
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Hbhenpunkt Geléndehbhe (DHHN '92)
Planzsichen ohne Nommcharakisr
/f/ Flurstlicksgrenze
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Flurstiicksnumméer
S Gebauds Bsstand
@ Baum Bestand

Erklarung der Nutzungsschablone
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LV.m. § 4 BauNvVQ

LV.m. §§ 16 und 15 BauNVO

Banwelse
mgﬂsm1 Nr. 2 BauGB

hier: offene Bauwsiss

THmax. 65m
FHmax. 10m -
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§§1Bund2GBaIIWD

m%m1 Nr. 2 BauGB

hier: Einzel- und Doppelh&user sind zuldsslg
| mex. Traque[‘!‘H)uﬂm

m& Abs.zg 2 S Bt e § 18 BauNvo

Satzung der Stadt Teliow Gber dis 3. Anderung zum Bebauungspien Nr. 36 "Sidiiche HandsisiraRe West"

Rechisgrundisgen

- das Baugessitzbuch (BauGB) in der Fassung der Belkannimachung vom 23. Septamber 2004 (BCEL | 8. 2414), zuistzt gesindert durch Ariiks! 4 das
Gesstzes vom 31.07.2005 (BGHI. | 8. 2585),
~ dle Bsunutamgsvencrdnung (BaulNvO in der Fassung der Bakennimachung vom 23. Januar 1820 (BGSI. | 8. 132), zuletzt geBndert durch Artilel 3
des Gessizes zur Erisichierung von Investiionen und der Auswelaung und Berelisteliung von Wohnbsudand (Investitionasrieichterungs- und
vom 22.04,1888),

Wohnbaulandgesstz
- die Aniage zur Verordnung Ober die Ausarbeitung der Baulsiipline und die Darsteliung das Pianinhaiiss (Planzsichernverardnung 1990 - PlanZV080)

vorn 18. Dezember 1980 (BGBL | 8. 58),

- dis Brandenburgische Bauordnung (BhgBO) vom 18. Jull 2003 In der Fassung der Neubskennimachung vom 17. Sepiember 2008 (GVEL. | £.226),
- dle Komimunelverfassung des Landes Brandenburg (BbgiVerf) vom 18. Dazember 2007 (GVBL, | $.288), galindait durch Artiks! 15 des Ceseizes
vom 23. Sepiembar 2008 (GVBL | 8,202, 207).

{A) Pianzsichnung

MeBstab 1:500

(B} Textiichs Fesizstzungsn

! Art der baufichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LY. m. § 4 BauNVO

1 Aligemeines Wohngebist (WA) gemif § 4 BauNVO
2 Das aligemsine Wohngeblet wird gem&B § 1 Aba. 4 BauNVO In foigends Tellberaiche geglisdert WA 1 und WA 2.

3mmmammmmg4msmwmmmmm
nichi stirende Gewerbsbefriebe, Anlagsn filr Verwaliungen, Garienbeubatrisbs, Tanksislien.

It GrbBe dar Baugrundsificke gemaf § @ Abs.1 Nr. 3 BauGB
Die Baugnundsificksgris darf bel EinzelhBusam 400gm, bsi Doppsihaushaliisn 300 gm nicht untsrschreitan.

it Hichetzulfsslgs Zehi der Wohnungen in WohngshSuden gema2 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
in dem fesigessizien aligemsinen Wohngebiet sind pro GebBude mendmal zwel Wohnungen zulssly,

IV Hihe bauslicher Anlagen gema8 § 6 Abs. 2 BauGB L V. m. § 18 BaulNVO
1 Die Firsthdhe Ist des MaR zwdschen der Erdgeschoss-Fulthedenhhs (Oberkante RohfuRbodan) und dem obersten Dachabschiuss,

2 Dis Erdgeschossiulibedenhiihe (Obsrienis Rohiultboden) dearf maximal 100 om dber dem im Planisll n3chsigsisgenen Hshenpunkt iegen.

V Ortliche Bauvorschiiftan gemaR § 8 Abs.4 BeuGB L. V. m. § 81 BbgBO

1 Dachiorm

1.1 ZulBissip sind bal HaupigebBuden Sattel-, Zolt- und Walmdicher.

1.2 Die D&chsr eind bel Haupigsbauden mit siner Dechnsigung zwischen 35° und 45° susziilhren,

1.3 Fir die Dachfifcheneinideidung der Haupigebiude eind Dachzisgs! aus Ton oder Betonstsin in roten bis rofbraunen sowie anthrazitfiarbenan
Ténen zu verwsngdsn.

2 Fassaden
2.1 Als Fassadsnmatsrialien sind nur Holz, Puiz und Kiinler zuliisslg,

2.2 Verkisidungen sus Kunsisiofipisiten, Faserzemenipiatien, Filesen, Waschbston und splegsinden Materialien sind nicht zig8ssig.
3 Einfrisdungsn
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eine Hihe von 1,2m nicht Gbarschreiien.

V1 Fiéohen fir Vorkshnungsn 2um Schutz vor schixdlichen Unnwelieinwirkungen 1.8.4. Bundea
mmmmmmmmmmmmnmmvmm
gomiR § © Abs.1 Nr. 24 BauGB
1MHH?MMWWMﬂMMMMMMﬂm
Lérmpsgaibereichsa fll das resulfisrends bewerists SchalldBmmmat von R'w,ree= 35 dB und flr Fessadsn von Gebiuden mit Bliror&umsen das
bewerisis Schalidimmmat von R'w,res= 30 dB einzuhslien.

Vil Fiichen fir MaBnahman zum Schutz, zur Pisge urd Eniwicldung von Boden, Nafur und Landscheft gems8 § 0 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Fiir die Herstsllung von privaten Verkehrsfiichen, Stefipiiitzan und Wegen sind lufi- und wasserdurchiissige Materialien (z:B. Pssier mit
“mindestens 35 Pugsrianisll, grobporiges Besaltpfiaster,

, Rassngitterstelns, wassergebundans Dacken, Schotterrasen) zu verwanden,

Vill Gebo flir das Anpllanzen von Biumen, Sirluchem und sonsfigen Bepflanzungen gemsa6 § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
1 Pro 100 m” nicht dberbaubarer Grundstiicksfiliche ist mindesisns ein hochstmmiger Obstbsum gemiR Plianzliss 1 zu planzen.

2 Auenwandfifichen von Nebsnaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und (lberdachis bzw. mit Pergolen versehene Stefl- und MiBipiSize sind
mit ranienden, schilngenden oder sebsikdimmendan Pllarzen gemER Planziisls 2 zu begriinen.

3 Ebenerdige Sammsistelipisizaniagen sind durch Plianziiichen zu gilsdem. Je vier Sisliplitzs Ist ein Baum geméB Plienziists 3 zu pfianzen.

4 Auf dsn nicht (bsrbaubaren und (berbaubaren Crundsilicksfitchen von Baugrundetlicken, dis mehr als elnen offsnen Steliplaiz aufwsisen, st
mindesisns eln kisinironiger Baum gemél Pllanzfisie 3 In der Art 2u pllanzen, dass er einsn Steliplatz Obarschirmt.

Empiehiung Pllanziicls
Pllanzilets 1
Obstb&ume

Apfel (in Sortan) Malus domsstive, Apriss Prunus armeniacs, Echis WalnuB Juglans regis, SiBkirschs (in Sorten) Prunus avium, Sauerkirsche (in
Sorisn) Prunus cerasus, Pliaume (in Sorten) Prunus domesiica, Plieich Prunus persica, Bima {in Sorisn) Pyrus communis,

Plianziisie 2

Schiing- und Kistierpfianzen

Dautsches GeiRbisit Lonicera periclymenum, Echiser Weln Vilis vinffera, Efeu Hedera helix, FimfbiSitrige Zaunrebe Parthenocissus quingusfolla,
Gsitarrosen (in Sorien) Rosa spec. Sathstidimmer Perihenccissus fricuspidata Veltchi”

Pflanzlisie 3

Béuma

Berg-Ahom Acsr pesudoplatanus, Eberesche Sorbus sucuparis, Esche Frexinus excelsior, Feid-Ahom Acer campssire,

Faid-Ulme Wimus minar, Flatisr-Ulme Ulmus lasvis, Hainbuchs Carpinus belulus, Héngs-Birke Betula penchia, RoRkestanie Assculus hippocastanum,
Rot-Dom Cratssgus monomyna v. rubre, Trauben-Eiche Guereus peirasa, Traubenkirsche Prunus padus, Eingrifiliger Weidomn Cratasgus monogyne,

Eurcpéischs Linde Tiia suropasa, Spilz-Ahom Acer platencidss, Sfiel-Siche Quercus robus, Winisr-Linds Tilia cordata,

Nachrichiliche Obemshme

Trinkwasserschiiz=one

Der Csiliungsbensich der 3. Anderung des Bebauungspianss Nr. 35 "Siidiiche Hindeisirafle Wes? befindst sich Innethelb der Trinkwasssrschutzzone
il der Verordnung zur Fesissizung des Wasserschutzgebisias Teliow vorm 02. Dezember 2008 {GVEL 1l 5.488)n
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Denkmsipfisge und ArchSologlechsn Landsemuseum zu Gbergsben.

Kampimitis]
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Soliten Kempimitie! gefunden werden, uummmﬂmwmmmmawmvmmmm
unwverzilglich der nichsien drifichen Ordnungsbehfirds oder der Polizs! snzuzalgen. Dis Kampimitial sind In fhrer Lags nicht zu verSindesn und ds
nichsigelegena Polizeidionsistelle bzw. des zustiindige Ordnungsami sind 2zu Informisren.

Verishren
Préambsai

M&m:duwmswmswmmmm) hst dle Siadiverordnstesversemmiung der Stedt Teliow die 3. Andsning des
Bsbauungspianss Nr. 38 "Blidliche Handelsirafle West", bestshend aus der Planzeichnung und den texdiichen Festsetzungen als Satzung

1. Die Stadiverordnstenversammiung der Stadt Teliow hat am 19.05.2010 gem&8 § 2 Abs. 1 1.V.m. mit § 13a BauGB die Aufstslung des

——

Tréger &ffentlicher Eelange sind gemaR § 4 Abs. 2 BsuGB und die Nachbargemesinden sind gema8 § 2 Abs. 2 BauGR
umﬁnm1&1m0mmmswmwmm

3, Die Beisfigung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs, 2 BauGB worden. Der Entwusf zum Bsbauungsplan, besishend aus dar

mmfr-nm,mTmmu)mwmmmuanmmm1mmmmmm1 nach § 3 Abs. 2
Gifenilich susgslegen. Die Sffenfliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann

mmmwwmmmmmmmm
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o) . /gepriift und abgewogen.

Besgriindung zum Bebauungsplen wurds gebllligt.

8. Die verwendsts Planunteriage enthit den inhgli des Liegenschaiiskatasters und welst die planumgsrelsvanten baufichen Anlagen sowie Straflen,
Wege und Fiitze volistindig nach. Sie ist hinsichilich der planungsrelevanten Bestandielis geomsfrisch eimwandirel. Die Dbarfragberkeit der nass zu
biidenden Grerzan b dis Orilichkelt Ist einwandfrel maglich.

batbors, (So3lets  [ular
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Begriindung bs! der Stadiverwaltung Teliow ven jedermann eingesehen werdan kenn. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 u. 4 sowie Abs.
4.5215#:. ES0EEy mmuugmmmwmmmmmhmm

3. Anderung Bsbauungsplan Nr. 36 "Siidliche Héndslstraie West"

Auftraggeber Stadt Teltow

Stand Mafstab: 1:500
- Satzung - Stand: 14. Februar 2011
Bauleitplanung
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