Verishran

M Satzung der Stadt Teliow Gber dis 3. Anderung zum Bebsuungspian Nr. 38 "SOdiiche Hindelsirale Wast" .
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bsugessizbuches (BauGB) hst dle Siadiverordnsienversemmiung der Stadt Teliow die 3. Andsrung des
Rechisgrundiagen Bsbauungsplanss Nr. 38 “Elidliche Handelsirafle West", bestehend aus der Planzsichnung und den texdfichen Festsetzungen als Sstzung

- das Baugsssizbuch (BauGB) in der Fassung der Belannimachung vom 23. Septamber 2004 (BCEL | 8. 2414), zulstzt gedindert durch Ariiks! 4 des
Cesolzes vom 31.07 2005 (BGHI. | S. 2585),

- dle Bsumsamgsverondnung (BaulNVO in der Fassung der Bakanntmachung vom 23. Januar 1830 (BGBL. | 8. 132), zuletzt geBndert durch Artikel 3
des Gessizas zur Erisichisrung von Investifionsn und der Auswelsung und Bereltsteliung von Wohnbaulend (Investitionserieichisrungs- und

Wohnbaulandgesstz

- die Anlage zur Vererdnung ber die Ausarbeltung der Bavlsiipiins und die Darstsliung dss Fianinhaliss (Planzslchenverardnung 1980 - PlanZV000)
vorn 18. Dezembsr 1980 (BGEL. | 8. 58),

- dis Brandenburgische Bauordnung (BhgBO) vom 16. Jull 2003 In der Fassung der Neubskennimachung vom 17. September 2008 (GVEL. 1 $.226),

- die Kommunelverfassung des Landes Brandenburg (EbgiVerf) vom 18. Dezamber 2007 (GVB!, | 8.288), gafindert durch Artike! 15 des Gessizes
vom 23. Sepiembar 2008 (GVBL 18,202, 207).

2. Die BehSrden und sonstigen Triiger Sffentlicher Belange sind gema8 § 4 Abs. 2 BsuGB und die Nachbargemsinden sind gema8 § 2 Abs. 2 BsuGB
mit Echrelben vom 18.12.2010 zur Abgabe elner Stelingnshme zum Bebauungsplan aufgefordert worden.
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Mafstab 1:500
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(B) Textliche Fesisstzungan
| Art der baudichen Nutzung gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. m. § 4 BauNVO

0

8. Die Beisligung der Offentlichkeit ist gemaB § 5 Abs, 2 BauGB durchgeflihrt worden. Der Entwisf zum Bsbauungsplan, besishend aus der
1 Aligemeines Wohngeblst (WA) gamiR § 4 BauNVD Planzsichnung (Teil A), demn Texttsll (Tell B) sowle der Begriindung hat in der Zelt vom 03.01.2011 bis einschilleBlich zum 04.02.2011 nach § 3 Abs. 2
2 Das aligemsine Wonhngablet wird geméB § 1 Abs. 4 BauNVO In foigende Teliberaiche gegliadsrt WA 1 und WA 2. BauGB &ifentiich ausgelegen. Die dffentiiche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann

INGIE

schyfitich oder zur Niederschrift vorgebrachi werden knnan, Im Amisblait ortsliblich bekennt gemacht worden.

3 Nioht zéfiesig sind dis susnahmswaiss zuiSissigen Nutzungen gemi § 4 Abs. 3 Nm. 1-5 BeuNVO: Bsirisbe des Beherbargungsgawsrbes, sonstige
nicht sifirende Cawerbsbeiriebe, Anlagsn flir Verwaliungen, Garienbaubsirisbs, Tanksizlisn.

I GriBe der Baugrundstiicke gemaf § 8 Abs.1 Nr. 3 BauG8

Die Baugnindstiicksgriiis darf bel EinzelhfZussm 400gm, bsi 300 gm nicht urisrachreitan. 4, Dis Siadiverordnsisnversammiung hat dis vorgsbrachten Anregungen der Blirger und die Steflungnahmen der Triiger Sffentlicher Belangs am
hea WA 2! il S TR4. A geortit und abgswogen.
It HichstzuiSssigs Zehi der Wohnungen in WohngshZuden gemég2 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
0,25 in dem fesigessizien aligemsinen Wohngebiet sind pro GebBuds mexdma! zwel Wohnungen zulSssig,
IV Hbhe baulicher Aniagen gema8 § 8 Abs. 2 BauGB L V. m. § 18 BauNVO 55737
éﬁ 0.2 L on
° Firsthdhe ist bestehend aus der Planzaichnung (Ted A) und dem Text (Teil B) wurde gem&R § 10 BauGB am _"-Z.% von der
1 Die das Ma zwischen der Erdgeschoss-FulSbodenhdhs (Oberkante Rohfulboden) und dem obersten Dachebschiuzs. S— g i
— 2 Dis ErdgeschossiuibedenhBhe (Obsrkents Rohiuftboden) darf maximal 100 em dber dem im Plantsfl nachsigeiegenen HShenpunit Bsgen.
FHmax. 10m
= V Ortiiche Bauvorsciviftsn gemaR § 8 Abe.4 BauGB 1. V. m. § 81 BbgBO
1 Dachiorm
1.1 Zulésslg sind bel HeupigebBuden Sattel-, Walmdéicher.
1zmm&wwﬂﬁhmwwwm_ 8. Die verwendsts Plenunteriage enthéit den inhgli des Liegenschafiskatasters und welst die plamungsrelsvanten baufichen Anlagen sowle Siralen,
1.3 Flr dis Dachiiicheneinkdeldung der HaupigebBude sind Dachzisge! aus Ton oder Betonstsin in roten bis rofbraunen sowle enthrazitfarbenen Wege und Fiitzs volistandig nach. Sie ist hinsichilich der planungsrelsvanten Bestandielis geomsirisch eimvandirel. Dis Dbarfragbarkeit der neu zu
Ténen zu verwenden. bidenden Grerzan i dis Jrilichkelt ist einwandfrel mgiich,
Erklarung der Nutzungsschablone
Planzelchenerkidrung 2 Fessaden
2.1 Als Fessadenmatsrialisn sind nur Holz, Putz und Kiinker zuSssig. Ln.i.taw‘ {503 Lotd rb&(
*’miam&qﬁﬁ WA 2| Il . e und riafien sind nicht
LV.n. § 4 BauNvO iﬁm.éwu.maawo 3Einfriedungsn -
3.1 Zuilissig sind fransparsnis Einfrisdungen oder Laubgehizhecken. Einfrisdungen sus Maschendrahfzaun sind nicht zuliesig. Einfiedungan diirfen )
Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO ] eine Hohe von 1,2m nicht dGbsrschreiien. ' 7. Die Bebaumgsplensatzung wird hismit auspsfertigt.
WA 1 aligemines Wotmgeblst V1 Fiiohen flir Vorkshrungan zum Schutz vor schidiichen Umweltslinwirikungen 1.8.d. Bundes-immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor - Stal o
™ solchen Elmeirungen oder zur Vermeltung oder Mindsrung soicher Enwirkungen zu freffenden baulichsn und sonstigen technischan Vorkehrungen /g E‘-“k_s_‘_"( L ot e e e
| gems §9 Abe. 717 Z5aGE e 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB GUNNRE 0 Aln1 b 24 el . Ko gemelsies
AL A . P s %5 Bochr 1 An der mit “IIF zslchnsrisch festgesetzten durchbrochenen Linie st flr Fassaden von Geb&uden mit Aufshthaltsrumen entsprechend des s
hier: offene Bauwsiss T mmmwwm Lérmpsgelbereiches Hl das resuitierende beweriste SchallmmmaR von R'w,res= 35 dB und flir Fassadsn von GsbSuden mit BlrorZumsn das . Q‘{.Z
. THmax. 6,5m beweriste Schalidimmmatk von R'w,res= 30 dB einzuheiten. 8. Der Babsuungspian st am .......... gemé8 § 10 BauGB oris(iblich mit dem Hinwels bekennt gemach! worden, dass der Bebatungsplan mit der
Oberbaubare Grundstiicksfiiche gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO FHmax. 10m - ——"‘“Wmmm mﬁngmwﬁmmﬂw?gmswuumm
E- _ m%smz iV.m. § 18 BauNvO VH Fifichen fiir MaBashmen zum Schutz, zur Pfisge und Eniwicldung von Bodsn, Natur und Landscheft gema8 § 0 Abs.1 Nr. 20 BauGB 7 ’ QU207
o esd - Beugenze R T _ i 1 Firdie Herstsliung von privatn Verkshrsfiichen, Stalipiitzen und Wegen sind huft- und wessendurchisissige Meterlalien (8. Plester mit -

Vill Gsbot fiir das Anpfianzen von Biumen, Striuchem und sonsiigen Bepflanzungen gem&6 § 8 Abs. 1 Nr. 253 BauGB
1 Pro 100 m® nicht Gberbaubsrer Grundstiicksfifichs ist mhdesisns ein hochstfimmiger Obsibsum gemiR Pllanzlisie 1 zu pianzen.

Eleldriziifit 2 AuBemwandfifichsn von Nebsnanizgen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO uind (lberdacits bzw. mit Pergolen versehens Stefl- und Milipistze sind
mit renkenden, schilngenden oder ssbstidimmendan Pllanzen gemE8 Pllanziists 2 zu begriinen.

3 Ebenerdige Sammeisteliplstzaniagen sind durch PlianziiSchen zu giledem. Je vier Sielipistzs Ist eln Baum gemé&B Pllanziiste 3 zu pfianzen.

4 Auf den nicht Dbsrbaubaren und Gberbeubaren Grundsilicksfischen von Baugrundsificken, dis mehr sis elnen offenen Stefipiaiz sufwsissn, st
mindestens eln kisinironiger Baum gem&8 Pllanzfisie 3 In der Art zu pllanzen, dass er einsn Stefiplstz Obarechirmt.

Flachen fiir Versorgungsaniagen geméR § 8 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Fiéichen flir Vorkehrungsn zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen

gemaR § 6 Abs.1 Nr.24 BauGB _ Ermpistiung Phandiste

Umgrerzumg der Fiichs fir Vorkehrungen zum Schutz Phlanziiets 1
vor schadiichen Umwelteinwirkungen Obstb&ume

' Apfel (in Sortan) Malus domsstice, Apricss Prunus armsniacs, Echis WalnuB Juglans regis, SiBkirsche (in Sorten) Prunus avium, Sauerkirsche (in
Limpegsibersich I : Sorisn) Prunus cerasus, Pliaums (n Sorten) Prunus domesiica, Plisich Prunus persica, Bima {in Sorian) Pyrus communis,

Plianziisie 2

Schiing- und Kistterpfianzen

Deutsches GeiRbiaif Lonicera periclymenum, Echier Weln Vifis vinlfera, Efeu Hedsra helix, FimfoiSilrige Zaunrebe Parthenocissus quinquefolla,
Kisitsrrossn (in Sorlsn) Roaa spsc. Sathstidimmer Perihenocissus icuspidats Velichi™

Pflanziisie 3 B
Berg-Ahom Acer pssudoplatanus, Eberesche Sorbus sucuparie, Esche Fraxinus excelsior, Feld-Ahom Acer campssire, P A A, : { 5 e R e ity Y S - N, a8
Fald-Ulme Uimus minar, Flatisr-Ulme Ulmus laevis, Hainbuche Cerplinus befuius, Hénge-Birke Betula penchila, RoRkestanie Assculus hippocastanum, ; i A A g S _ = W R I.";f“‘.f'g gAY
Rot-Dom Crafasgus monogyna v. rubre, Trauben-Eiche Guercus peirase, Traubenkirsche Prunus padus, Eingrifiiiger Weildomn Cratasgus monogyne, : s o 'v'.':g, ;

Sonstige Planzelchen
Q ; Eurcpischs Linde Tila europasa, Spilz-Ahom Acer piatencides, Sfiel-Siche Quercus robiur, Wintsr-Linds Tilia cordata,
Geltungsbersich

il Hahenpunit GeléindehBhe (DHHN "92) Trinkwasserachutzzons
Der Geltungsbersich der 3. Anderung des Bebauungspianss Nr. 36 "Sidiiche Handelsirefle West bafindst sich innerhalb der Trinkwasserschutzzons

Il der Verordnung zur Fesissizung des Wasserschutzgebistes Teliow vom 02. Dezember 2008 (GVEL H 8.488)n

Planzsichen ohne Normcharakisr Innerhalb des Geltungebsreiches sind keine Bodendsnienale beksnnt.

erfordariich, Dis Bautriger / Baususfihnsnden knnen dazu Anirgs zur Uberprifung einer 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 36 "Siidliche HéndslstraRe West"

S i ampimilisbeseiimmezdienst sisllen. mmwipﬂﬂﬁdmﬁgmwmﬁlh&ﬁllﬁlﬁmﬁ 187
Soiiten Kampimitie! gefinden werden, lst es verbotsn, diese zu berlihren und deren Lage zu verSndem. Es besieht dis Verpfiichtung, dle Fundsislle
mwmmwmwmwmwthWMmmwm
@ Baum Bestand s ' ; g Auftraggeber Stadt Teltow
Stand MafRstab: 1:500
- Satzung - Stand: 14. Februar 2011
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