(B) Textiiche Fesisstzungan
| Art der baufichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauCGRB iV. m. § 4 BauNVvO

1 Aligemeines Wohngebist (WA) gemif § 4 BauNVO
2 Das aligemslne Wohngebiet wird gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO In foigende Tellbaraiche gegliedert WA 1 und WA 2.
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nicht sifirende Cewerbsbefriebe, Anlagsn flir Verwaliungen, Garienbaubsiiiebs, Tanksizlisn.

It GroBe dsr Baugrundsificke gemaf § 8 Abs.1 Nr. 3 BauGa
Die Baugrundsiiicksgriis darf bel EinzelhBusam 400gm, bsi Doppsihaushalitsn 300 gm nicht untsrachreitan.

it HichstzuiZesigs Zahi der Wohnungen In WohngahSuden gemBR § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGR
in dem fesigessizien aligemsinen Wohngeblet sind pro GebBude mendmal zwel Wohnungen zulEssig.

IV Hohe baulicher Aniagen goma8 § 0 Abs. 2 BauGB L V. m. § 18 BauNVO
1 Dis Firsthhe st des MsR zwischen der Erdgeechoss-Fubodenhiha (Oberkante RohfuBibadan) und dem obersten Dachebschiuzs,
2 Dis Endgeschossfubodenhiihe (Obrkents RohfuRboden) darf maximel 100 am dber dem im Planisd nichsigsiegenen Hhenpunit Begen.

V Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs.4 BeuGB 1. V. m. § 81 BbgBO

1 Dechiorm

1.1 ZulBssip sind bet HaupigebBuden Satiel-, Zolt- und Walmdiicher,

1.2 Die D&chsr eind bel Haupigebauden mit siner Dechnsigung zwischen 35° und 45° susziilhren,

1.3 Flr dis Dachfidcheneinkdsidung der Haupigeb&ude eind Dachzisgs! aus Ton oder Betonstsin in roten bis rofbraunen sowle anthrazitfarbenan
Ténan zu verwentsen.

2 Fassaden
2.1 Als Fassadsnmastsrizllen sind nur Holz, Pulz und Kiinker zulSissig,

2.2 Verkisidungen sus Kunsistofiplaiten, Faserzemeniplatien, Filssan, Waschbston und spisgsinden Meterialin sind nicht zdssig.

3 Einfriedungen ;
3.1 Zuiissig sind fransparsnis Einfrisdungen oder Laubgehizhscken. Einfrisdungen aus Maschendrahfzaun sind nicht zulieslg. Einfrisdungan diirfen
eine Hihe von 1,2m nicht Gbarschreiien.

Vi Fiohan fir Vorkshnngan zum Schutz vor schisdiichen Unweltelnwiiungen 1.8.d. Bundes-immissionsschutzgesstzes sowie die zum Schutz vor
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gemil § 5 Abs.1 Nr. 24 BauCB
1mwmwmmmmunhmdwmmmmmmmm
Lérmpegaibereiches i das resullisrends bewsrists SchalldBmmmsaR von R'w,res= 35 dB und fir Fessadsn von Gsbiuden mit Bliroriumsn das
bewerisie Schalidémmmsal von R'w,res= 30 dB einzuhelisn.

Vi Fiichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Piisge und Enfwicldung von Boden, Natur und Landscheft gems8 § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB
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“mindestens 3% Fugenanisl, grobporiges Besalipfiaster, Rassngittersieine, wassergebundens Decken, Schottemasen) zu verweriden. '

Vill Gsbo fiir das Anpflanzen von Biiumen, Striuchem und sonsiigen Bepfianzungen gem2a6 § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
1 Pro 100 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksfiiche ist mindesisns ein hochsiimmiger Obsibeum gemR Plianziisie 1 zu pianzen.

2 AuBemwandfifichen von Nebenanizgen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO uind (erdacits bzw. mit Pergolen versehens Stefl- und MilipiStze sind
mit ranienden, schilngenden oder ssbstkdimmenden Pflanzen gemER Pllanziists 2 zu begriinen.

3 Ebenerdige Sammeisteliplstzaniagen sind durch PllanziiSchen zu giledem. Je vier Sieliplétzs ist eln Baum gemé&B Plienziiste 3 zu pfianzen.

4 Auf den nicht Obsrbaubaren und (berbeubaren Crundsilicksfischen von Baugrundsificken, dis mehr ais elnen offenen Stefipiaiz sufwsissn, st
mindestens eln ideinironiger Baum gem88 Pllanzfisie 3 In der Art zu pilanzen, dass er einen Steliplatz Obsrechirmt.

Empiehiung Pllanziieis
Pllanzilets 1
Obsib&ums

Apfel (in Sortsn) Malus domsstive, Apricoss Prunus armsniacs, Echis Walnu® Juglans regia, SiBkirsche (in Sorten) Prunus svium, Sauerkirsche (in
Sorisn) Prunus cerasus, Pliaume (in Sorten) Prunus domesiica, Plisich Prunus persica, Bima {in Sorian) Pyrus communis,

Plianzilsie 2

Schiing- und Kistierpfianzen
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Gsitsrrosen (in Eorisn) Rosa spsc. Salbstidimmer Perihenocissus tricuspidata Vellchi

Phanzilsie 3

Béume

Berg-Ahom Acer pssudoplatanus, Eberesche Sorbus aucuparis, Esche Frexinus excelsior, Feld-Ahom Acer campsstre,

Feld-Ulme Uimus minar, Flatisr-Ulme Ulmus laevis, Hainbuchse Carpinus befuius, Hénge-Birke Betula penchila, RoRkastanie Assculus hippocastanum,
Rot-Dom Craiasgus monogyna v. rubre, Trauben-Eiche Guercus peirasa, Traubenkirsche Prunus padus, Eingrifiliger Weildomn Crataegus monogyna,

Klelnkronige BSume
Eurcpéischs Linde Tiia suropasa, Spilz-Ahom Acer piatsncides, Siisl-Eiche Quercus robir, Winisr-Linds Tilia cordata,

Nachrichiliche Ubsmshme

Trinlkwasserschitzzons

Der Gsitungsbersich der 3. Andarung des Bebsuungspianss Nr. 38 "Sidliche Hindelsirale WesF bafindst sich Innerhalb der Trinkwasssrschutzzons
il der Verordnung zur Fesissizung des Wasserschutzgebisias Telinw vom 02. Dezamber 2008 (GVEL I 5.488)n

Hinwelse

Bodendenkmsisers

innerhalb dss Geltungabersiches sind keine Bodendenionals bekannt

Sollien bel den Bodenarbsiien Bodendenianaie wis Sieinssizingen, Mausrwerk, Erdverfirbungen, Holzph3le oder -bohien, Tonscharben,
Mstailsachen, Minzen, Knochen u.A. enidecit warden, sind disse urwverziigiich der Unieren DenkmalschulzbehSrds und dem

Lendesami flir Denkmaipfiege und Archiologisches Mussum anzuzsigen. Die aufgefundenen Eodsndankmals und dis EntdeckungsstStts sind
mindesiens bis zum Ablauf elner Woche nach der Anzsigs, auf Verlangen der DenkmalschutzbehSrde gof. auch darliber hingus, In unverSnderiem
Zustand zu erhalten und in gssigneter Weilse vor Gefashren fiir die Erhaltung zu schiltzen. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmsipfisge und ArchSolegiechsn Landssmuseumn zu (bergsben.

Kampfmitis]
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Dis Kampimiitel sing in fhrer Lage nicht zu verindern und dle
Polizeidiensisielle bzw. des zustiindigs Ondnungsamt sind zu informieran.



