(B) Textlichs Fesizstzungsn
| Art der baudichen Nuizung gemaS § 8 Abs, 1 Nr. 1 BauGB iV. m. § 4 BauNVO

1 Aligomeinse Wohngeblst (WA) gemaf § 4 BauNVO
2 Das aligemelne Wohngebist wird gemaB § 1 Aba. 4 BauNVO In foigende Tellbaraiche gegliedsrt WA 1 und WA 2.
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nicht sifirende Cswerbsbsirisbe, Anlegsn fir Verwaliungen, Garienbaubsirisbs, Tanksiaien.

Ii GroBe der Baugundsifioks gamaf § 8 Abs.1 Nr. 3 BauGB
Die Baugrundstiicksgris darf bel EinzelhZusam 400gm, bsi Doppsihaushatiisn 300 gm nicht untsrechreitan.

il HachstzulBssigs Zehi der Wohnungen in Wohngshuden gemagR § 8 Abs. 1 Nr. 6 BeuGB
in dem fesigessizien aligemsinen Wohngeblet sind pro GebBude mendmal zwel Wohnungen zulEssilg.

IV Hbhe baulicher Anisgen gomé&R § 0 Abs. 2 BauGB L V. m. § 18 BauNVO
1 Die Firsthdhe Ist des MaR zvdschen der Erdgeschoss-Fulthodenhhs (Oberkante Rohfulthoden) und dem obersten Dachabschiuss,
2 Dis Erdgeschossfuibcdenhiihe (Obsrients Rohfuboden) derf maximal 100 om fiber dem im Planisll nichsigeiegenen Hhenpunkt Begen.

V Orifiche Bauvorschriftan gemaR § 8 Abe.4 BauGB L V. m. § 81 BbgBO

1 Dachiorm

1.1 ZulBssis sind ba! Haupigebiuden Saltel-, Zol- und Walmdéicher,

1.2 Dle D&chsr eind bel Haupigsbiuden mit einer Dechnsigung zwischen 35° und 45° suszifihmen,

1.3 Flr dis Dachfidcheneinideldung der Haupigeb&ude sind Dachzisgsl aus Ton oder Betonstsin in roten bis rofbraunen sowie anthrazitfarbensan
Ténen zu verwengdsn.

2 Fassaden
2.1 Als Fassadenmasisrislien sind nur Holz, Pulz und Kiinier zulBssig.

2.2 Varideldungen sus Kunsisicfiplatien, Faserzemeniplatien, Fissan, Waschbston und splsgsindsn Materialien sind nicht ziSssig.

3 Einfrisdungen -
3.1 Zuilssig sind fransparsnis Einfrisdungen oder LaubgehSizhecken. Einfrisdungen sus Maschendrahizaun gind nicht zullisslg. Einfriedungen diirfen
eine Hihe von 1,2m nicht Gbarschreiien.

Vi Fiichen fir Vorkshnmngen zum Schutz vor schidiichen Unnwelteinwiiangen 1.8.d. Bundes-immissionsschutzgesstzes sowle dis zum Schulz vor
soichen Elmsiriaingen odsr zur Vermeithmg oder Mindarung soicher Einwirkungen zu freffenden baulichsn und sonstigsn tachnischen Vorkshrungen
gomiR § © Abs.1 Nr. 24 BauGB

1 An der mit "I zsichnerisch fesigessizien durchbrochensn Linke Ist flir Fassadsn von Geb&uden mit AufenthaltsrBumen entsprechend des
Lémpsgelbereichss Ml das resullierende bewerists Schalldmmmal von R'w,res= 35 dB und {ir Feasedan von Gebiuden mit BirorSumsn das
beweriste Schalidémmmal von R'w,res= 30 dB ainzuhsiten.

Vil Fiichen fiir MaBnshmsan zum Schutz, zur Pfisge und Entwicidung von Bodsn, Natur und Landschaf gema8 § 8 Aba.1 Nr. 20 BauGS
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“mindestens $&-5% Fugenianisl, grobporiges Basslipflaster, Rassngittersieine, wassergebundens Dacken, Schottermasen) zu verweriden, '

Vill Geboi fiir das Anpflanzen von Biumen, Striiuchem und sonstigen Bepflanzungen gem26 § 8 Abs. 1 Nr. 253 BauGB
1 Pro 100 m® nicht Gberbaubarer Grundsiiicksfiliche ist mindssisns sin hoohstfimmiger Obsibsum gemiR Pllanzisie 1 zu pfianzen.

2 Auenmwandfiichen von Nebenanizgen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und berdacits bzw. mit Pergolen versshens Stefl- und MillipiStzs sind
mit ranienden, schilngenden oder esbstidimmenden Pllarzen gemE8 Planziists 2 zu bagrinen.

3 Ebenerdige Sammsistelipisizaniagen sind durch PllanziiSchen zu gilsdem. Je vier Stslfipiitza ist ein Baum gemél Plianzlists 3 zu plianzen.

4 Auf den nicht Obsrbaubaren und Gberbeubaren Crundsilicksfischen von Baugrundsificken, dis mehr ais elnen offsnen Steliplaiz sufwsisan, st
mindsatens eln kishniconiger Baum gem&8 Planziisie 3 In der Ari zu pllanzen, dass er einsn Sieliplatz Gbarechirmt.

Empfehiung Pllanziisie
Pllanzilets 1
ObsibBume

Apfel (in Sortan) Malus domsstive, Aprimss Prunus armeniacs, Echis WalnuB Juglans regis, STiBkirsche (in Sorten) Prunus evium, Sausrkirsche (in
Sorisn) Prunus cerasus, Plisums (I Sorten) Prunus domestica, Plisich Prunus persica, Bima {in Sorisn) Pyrus communis,

Plianzilsis 2

Schiing- und Kistisrpiarzen

Dautsches Geitblait Lonicera periclymenum, Echier Weln Vifis vinfiers, Efeu Hedera helix, FilnfoiSitrige Zaunrebe Parthenocissus quinquesfolla,
Kieitsmosen (in Sorisn) Roea spac. Salbstidimmer Perihenooissus touspidata Veftchi”

Pllanziiste 3

Bdume

Berg-Ahom Acer pssudoplstanus, Eberesche Sorbus sucuparis, Esche Frexinus excelsior, Feid-Ahom Acer campestre,

Feld-Ulme Uimus minar, Flatisr-Ulme Ulmus lasvis, Hainbuchs Cerpinus beluiue, Hangs-Birke Batula pendula, RoRlkestanie Assculus hippocastenum,
Rot-Dom Craiasgus monogyna v. rubre, Trauben-Eiche Quercus psinasa, Traubenkirsche Prunus padus, Eingrifiliger Weidom Cratasgus monogyna,

Kielnkronige BSume
Eurcpéischs Linde Tiia suropasa, Spilz-Ahom Acer piatsncides, Sfisi-Eiche Quercus robis, Winisr-Linde Tilia cordala,

Nachrichiliche Obemshme

Trinkwasserschilzzone

Der Geliungsbersich der 3. Andarung des Bebsuungspianss Nr. 35 "Siidliche Hindeisirale Wes bafindst sich Innerhalb der Trinkwasssrschutzzons
il der Verordnung zur Fesisstzung des Wasserschutzgebisias Teliow vomn 02. Dezamber 2008 (GVEL 1l 5.488)n

Himwelse

Bodendenkmeisers

innerhalb ces Gsltungsbsereiches sind keine Bodendenionale bekennt
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Mstailsachen, Minzen, Knochen u.A. entdeckt werden, sind disss unverziiglich der Unieren Denkmalschusizbehnds und
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mindeeiens bis zum Ablauf elner Woche nach der Anzsigs. auf Verlangen der DenkmalschuizbehSrde ggf. auch darliber hinsus, In unverSnderiem
Zustand zu erhaiten und In gesigneisr Welse vor Gefzhren filr die Erhaltung zu schilizen. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmsipflege und Archioioglechsn Landsemuseum zu (bargsben.

Kampimitis!
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Dis Kampimitial sind in fhrer Lags nicht 2u verindem und die
Polzsidiensisiells hzw. des zusiiindigs Ondnungsamt sind zu informiersn.



