| '- 1788 : Verfahren

Safzung der Stadt Teltow Uber die 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 "SOdliche Héndelstrals West" Praambal

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesstzbuches (BauGB) het dle Stadiverordnatenversammiung der Stadt Teltow die 4. Anderung des
Bebauungspianes Nr. 36 "SOdiiche Handelstrale West", bestehend aus der Planzeichnung und den texdlichen Festsetzungen als Satzung

Rechisgrundlagen

- das Baugessizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI, | S. 2414), zulstzt geandert durch Artikel 4 dez

Gesetzes vom 31.07.2008 (BGBL 1 S. 2585), 1. Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Teltow hat am 18,05.2010 gemaf 11V.m. BauGB die Aufstsilung
- die Baunuizungsverordnung (BauNVO In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBL | S. 132), zuletzt gesindert durch Artiks! 3 Bo?h::umphnabudibmn - v S - §2Abs. 1LV.m.mk§ 12 de Ea

des Gesstzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswsisung und Bereltstsllung von Wohnbauland (Investiionserelchtsrungs- und

Wohnbaulandgessiz vom 22.04.1093), 5

- dle Anlage zur Verordnung (ber dis Ausarbefiung der Baulefipiane und die Darstsliung des Planinhaltes (Planzelchenverordnung 1990 - PlanZV080) m@g‘_{ .

vom 18. Dezember 1980 (BGBI. | 8. 58), Ort/Datunys

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 18. Jull 2003 In der Fassung der Neubekanntmachung vom 17. September 2008 (GVEI, | §.226),

- dis Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | $.286), ge&ndert durch Arilkel 15 des Gessizas

vom 23. Septsmber 2008 (GVBI. | 8.202, 207). 2. Die Beh&rden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gem&R § 2 Abe. 2 BauGB
mit Schrelben vom 16.12.2010 zur Abgabe efner Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert worden.

(A) Planzeichnung
MaBsiab 1:500

......................

(B) Textliche Festsstzungen

I Art der baulichen Nutzung gemég § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. § 4 BauNvO 3. Dis Betsiligung der Offentiichkeit ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefilhrt worden. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der
1337 Planzeichnung (Tell A), dem Textiell (Tell B) sowie der Begriindung hat In der Zelt vom 03.01.2011 bie elnschiiefilich zum 04.02.2011 nach § 3 Abs. 2
1 Aligameines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO BauGB Sffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung st mit dem Hinwsls, dass Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann

2 Nicht zuldisslg sind die ausnshmeweise zuléssigen Nutzungen gemat § 4 Abs. 3 Nm. 1-5 BauNVO: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige schriftich oder zur Niederschrift vorgsbracht werden kBnnen, im Amisblatt ortsOblich bekannt gemacht worden.
nicht st5rende Gewerbeberiebs, Anlagen fir Verwaliungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, ‘

= | Erholungsfidche

mit Spielplatzen
aases Il GrbBe der Baugrundstlcke gemaRB § 8 Abs.1 Nr. 3 BauGB
Die Baugrundstiicksgrbie darf bei Einzeihfusem 400qm, bei Doppelhaushéifien 300 qm nicht unterschreiten. 4. Die Stadiverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am
i HichstzulBssige Zshi der Wohnungen in Wohngebauden gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
- In dem fesigesetzten aligemeinen Wohngebist sind pro Geb&ude maximal zwel Wohnungen zulassig.
IV Hohe baulicher Anlagen gemaB § 8 Abs. 2 BauGB . V. m. § 18 BauNVO
1 Die Firsthéhe Ist das MaB zwischen der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (Oberkante Rohfuboden) und dem obersten Dachabschiuss. 5, Der Bebauungapian, besishend aus der Plarzeichnung (Tell A) und dem Taxt (Tell B) wurde gemi § 10 BauGB am 20 2- 22 in der
Stadiverondnetenversammiung als Satzung beechiossen. Die Begriindung zum Bebauungspian wurde
2 Die ErdgeschossfutbodenhShe (Oberkante Rohfutboden) darf mexdmal 100 cm {iber dem Im Plantell néchsigelegenen Hhenpunkt legen. - - G omig.
V Oriiiche Bauvorschriften gemé8 § 8 Abs.4 BauGB 1. V. m. § 81 BbgB0
1 Dachform
1.1 Zulassig sind bel Hauptgeb&uden Satiel-, Zelt- und Walmdacher.
1.2 Die Décher sind bei Haupigeb&uden mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° auszufiihren. 6. Dis verwendets Planunteriage enthait den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist dle planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBien,
1.3 Fir die Dachfiicheneinkieldung der Hauptgebé&uds sind Dachziegsl aus Ton oder Beioneisin In roten bis rotbraunen sowle anthrazitfarbenen Wege und Piitze volistindig nach. Sie ist hinsichtiich der pianungsrelevanten Bestandislie geometrisch einwandirel. Die Ubertragbarksit der neu zu
Erkldrung der Nutzungsschablone TGnen 2u verwenden. : blidenden Grenzen In die Orfiichkelt ist einwandirel moglich.
2 E 2 Fassaden
Planzeichenerklarung 2.1 Als Fassadenmatsrialien sind nur Holz, Putz und Kiinker zulsssig. /’ 0&/
Art der baullchen Nutzung MaR der baulichen Nutzung kokiow 15032014
ekipige Wi RYY; _|__hier; Zahi der Vi 2.2 Verkisidungen aus Kunsstoffplatien, Faserzementplatisn, Fllssen, Waschbeton und splegeindsn Materialien sind nicht zuldssig. e T e
i el R Y LT S
I.V.I‘I'bﬁ-‘B!I.NVO - - ul 3E.mmm
3.1 Zuiisslg sind transparents Einfriedungen oder Laubgehbizhecken. Einfriedungen aus Maschendrahtzaun sind nicht zulssig. Einfriedungen dirfen
_ MaR der baulichen —1 025 __maarhgmbh.nmng( aine Hahe von 1,2m nicht iibsrschreiten.
Art der baulichen Nutzung gem&R § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 4 BauNvVO hier. Crund 1:% e o Reichpnaatl (3F2)
16 und 19 BauNvO V.m. §5 16 und 20 BauNVO VI Flichen flir Vorkehrungen zum Schutz vor echadiichen Umweltsinwirkungen 1.S.d. Bundes-immissionsschutzgesstzes sowie die zum Schutz vor
WA allgemeines Wohngebiet 1 Basie solchen Einwirkungen oder zur Vermeldung oder Minderung soicher Einwirkungen zu freffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB o W’m 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gemal § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
.V.m. § 22 BauNVO .V.m. § 22 BauNVO 1 An der mit "lil” zeichnerisch fesigessizien durchbrochenen Linie ist fiir Fassaden von Geb&uden mit AufenthaltsrSumen enisprechend des
hier: offens Bauweisa hier: Einzel- und Doppelh&ussr sind zulisslg Larmpegelbereiches Ili das resultierende bewertete SchalidBmmmal von R'w,res= 35 dB und fir Fassaden von Geb&uden mit BirorSumen das i
THmax. 6,5 m ——max. zulsssige TrauMohe (TH) und mex. bewartete Schalidémmmal von R'w,res= 30 dB einzuheiten. : 8. Der Bebauungsplan ist am ¥,/ JemsE2 § 10 BauGB orislibiich mit dem Hinwels bekann gemacht worden, dass der Bebalungspian mit der
FHmax. 10 m zu!ul?s m»awmg&%dn%mh BegrﬂnmbeldebdeTemedmmm.M&musum3m1.2u4mm
geméR § 0 Abs.2 V.m. UNVO . GB wurds hingewlessn. Mit der 0.g. Bekannimachung Ist der Bebauungsplan am .......... In Kraft getreten.
Oberbaubare Grundstilcksfidche gemaB § 9 Abs.1 Nr. 2. BauGB LV.m. § 23 BauNVO ; VIi Fischen fir Mainahmen zum Schutz, zur Plege und Entwickiung von Boden, Netur und Landschaft gema § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB SRR e S Iy
: _ . 1 Fiir die Herstellung von privaten Verkehrsfiichen, Stelipitzen und Wegen sind luft- und wasserdurchisissige Materialien (z.B. Piaster mit /,}g . /Z//
a Baugrenze : mindestens 30 % Fugenantsii, grobporiges Basaltpfiaster, Rasengittersteine, wassergebundens Decken, Schotisrrasen) zu verwenden. \e C‘_[& £ (P % St

Viil Gabot flir das Anpflanzen von Baumen, Sirduchem und sonstigen Bepflanzungen gem3R § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
1 Pro 100 m* nicht Gibsrbaubarer Grundsiiicksfiache Ist mindestens ein hochstBmmiger Obstbeun gemaR Pfianzliste 1 zu pfianzen.

' 2 AuRenwandfifichsn Nebsnanlagen 4 Abs. 1 BauNVO und Gbardachis bzw. mit Pergolen versehens Sisll- und Miilplitze sind
Flchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umweltsinwirkungen | e e

geméaR § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
3 Ebenerdige Sammaisteliplaizanlagen sind durch Pfianzfiichen zu gliedem. Je vier Sislipi&ze ist ein Baum gemal Pfianzliste 3 zu pflanzen.

FTT Umgrenzung der Fidche fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schédichen Umweltsinwirkungen 4 Auf den nicht Gbsrbaubaren und Gberbaubaren Grundstilcksfiichen von Baugrundstiicken, dis mehr als einen offenen Stelipiatz aufweisen, ist
mindestens ein kisinkroniger Baum gemaR Pllanziiste 3 In der Art zu pflanzen, dass er einen Sislipiatz Oberschinmt.

l m' Lamnpegelbereich Il
Empfehiung Phanziiste
Phianziists 1
Obsthiume

Apfsl (in Sorten) Malus domestica, Aprikose Prunus armeniaca, Echie WalnuB Juglans regia, SORkirsche (in Sorten) Prunus avium, Sausrkireche (in
Sorten) Prunus cerasus, Pllaums (In Sorten) Prunus domestics, Pfireich Prunus persica, Bime (in Sorien) Pyrus communis,

s
&'

B

; Plianziiste 2
Sonstige Planzeichen Sohling- und

Kistterpfianzen
; Deuisches Gaibiatt Lonlcera periclymenum, Echier Weln Vitls vinifera, Efeu Hedera helix, Flinfbifirige Zaunrebe Parthenocissus quingusfolia,
Geliungsbersich

.;T.[

e

Klettarmosen (In Sortan) Rosa spsc. Ssbstkiimmer Parthenoclssus tricuspidata “Veltchil”
Pllarziiste 3
Baume
niase Hohenpunkt Geléndehbhe (DHHN "82) 5" Berg-Ahomn Acer pssudoplatanus, Ebsresche Sorbus aucuparia, Esche Fraxinus excelsior, Feld-Ahom Acer campesire,

Feld-Ulme Uimus minor, Flatter-Ulme Ulmus lasvis, Halnbuche Carpinus befulus, Hange-Birke Betula pendula, Rofkastanis Aesculus hippocastanum,
Rot-Dom Craleegus monogyna v. rubra, Trauben-Eiche Quercus peirasa, Traubenkirsche Prunus padus, Elngriffiger WeiRdom Crataegus monogyna,

Klelnkronige BBume S £ BT /- v NET g o] Iy g e ey | Vel
Européische Linde Tilia europaea, Spltz-Ahomn Acer platanoldes, Stisl-Eiche Quercus robur, Wintsr-Linde Tilla cordats, Y ", L ? N *] £ . sj’e} f?ﬁﬁ ,, ~/
Planzeichen ohne Normcharakter " ' " '; B = 5=/

/T/ Nachrichtliche Obemahme
Flurstlicksgrenze Trinkwasserschutzzone
mwws.hmmmmm.ummwummmwmm
1 der Verordnung zur Festsstzung des Wasserschutzgebietes Teltow vom 02. Dezember 2008 (GVBL Il 8.468).

Hinwelss
Bodendenkmale
Q Gebéude Bestand innerhalb des Geliuingsbereiches sind keine Bodendenkmale bekannt.gen zum
Soliten bel den Bodenarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbungen, Holzphile oder -bohlen, Tonscherben,
' Metallsachen, Miinzen, Knochen u.&. entdackt werden, sind diess unverziiglich der Untsren Denkmalschutzbshrde und dem Brandenburglschen
Lendesamt fir Denkmalpfiege und Archéoiogisches Mussum anzuzsigen. Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstitis sind
@ Baum Bestand mindestens bis zum Ablauf elner Woche nach der Anzeige, suf Veriangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darliber hinaus, In unvernderiem
Zustand zu erhalten und In gesigneter Welse vor Gefahren flir die Erhaltung zu schilizen. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denianalpfiege und Archaologischen Landesmuseum zu dbergeben.

Kampfmitial

Es lst nicht auszuschiieen, dass sich der Planungsbereich In elnem kampfmitisibelaststen Gablet befindet. Damit Ist fiir die Ausflihrung von
Erdarbelten eine Munitionsfrelhelisbeschai erforderiich. Die 1 Baususflthrenden kBnnen dazu Anfrige zur elner LS5 |

R e DA T e et Tymcii i s bt it b P 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 36 "Siidliche HandelstraRe West"
Sollien Kampimiitsl gefunden werden, ist es verboten, diese zu berilhren und deren Lage zu verindem. Es besisht die Verpfiichtung, die Fundstslle
unverzliglich der n&chsten rilichen Ordnungsbshbrde oder der Polizel anzuzsigen. Die Kampfmittel sind In Inrer Lage nicht zu verndem und die
néchsipelegene Pollzeidienststelle bzw. das zustindige Ondnungsamt sind zu informieren.
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