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Safzung der Stadt Tettow Ober die 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 "SOdliche Héndelstrale West”

Rechisgrundlagen

- das Baugessizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI, | S. 2414), zulstzt gendert durch Artikel 4 dez
Gessizes vom 31.07.2008 (BGBL | 8. 2585),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBL | 8. 132), zulstzt ge&ndert durch Ariiks! 3
des Gesstzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bersitstsilung von Wohnbauland (investiionsarelchterungs- und
Wohnbaulandgessiz vom 22.04.1993),

- die Anlage zur Verordnung Qber die Ausarbeifung der Baulelipl&ne und die Daretsliung dee Pianinhaltes (Planzelchenverordnung 1890 - PlanZVO30)
vom 18. Dezember 1980 (BGBI. | 8. 58),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 18. Jull 2003 In der Fassung der Neubekannimachung vom 17. September 2008 (GVEI, | §.228),
- dis Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | $.286), ge&indert durch Arilkel 15 des Gesstzes
vom 23. Ssptember 2008 (GVBI. | 8.202, 207). '
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(B) Textliche Festsstzungen
I Art der baulichen Nutzung gemag § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. § 4 BauNvO
1 Aligsmeines Wohngebist (WA) gema § 4 BauNVO

2 Nicht zulBsslg sind die ausnshmsweise zulBssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nm. 1-5 BauNVO: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonetige
nicht strende Gewerbsbetriebe, Anlagen fir Verwaliungen, Garienbaubstrisbe, Tankstsllen.

Il Groke der Baugrundsilicke gemaB § 8 Abs.1 Nr. 3 BauGB
Die Baugrundsilickegriia darf bei Einzelhiusem 400qm, bei Doppefhaushéliften 300 gm nicht unterschrelten.

Hi Hchstzullseige Zahl der Wohnungsn in Wohngeb&uden gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In dem fesigesetzten aligemeinen Wohngebist sind pro Geb&ude maximal zwel Wohnungen zulBssig.

IV Héhe baulicher Anlagen gem&Rl § 8 Abs. 2 BauGE |. V. m. § 18 BauNVO
1 Die Firsthbhe lst das MaR zwischen der Erdgeschoss-FuBSbodenhdhe (Oberkants RohfuBboden) und dem obersten Dachabschiuss.

2 Die ErdgeschossfutbodenhShe (Oberkante Rohfutboden) darf meximal 100 cm {iber dem Im Plantell néchsigelegenen Hhenpunkt legen.

V Ortiiche Bauvorschriften gema8 § 8 Abs.4 BauGB L. V. m. § 81 BbgB0

1 Dachform

1.1 Zul&ssig sind bel Hauptgeb&uden Sattel-, Zelt- und Walmdacher.

1.2 Die D#icher sind bel Haupigeb&uden mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° auszufiihren.

1.3 Flr die Dachfiicheneinkieldung der Haupigeb&uds sind Dachziegel aus Ton oder Beioneisin in roten bls rotbraunen sowis anthrezifarbenen
Ténen zu verwenden.

2 Fessaden
2.1 Als Fessadenmaterisiien sind nur Holz, Puiz und Kiinker zuldssig.

2.2 Verkieldungen aus Kunststofiplatien, Faserzementplatien, Flleesn, Waschbeton und splegeindsn Materialien sind nicht zuldssig.

3 Einfriedungsn
3.1 Zuiissig sind transparents Einfriedungen oder LaubgehBizhecken. Einfriedungen aus Maschendrahtzaun sind nicht zulssig. Einfriedungen dirfen
eine Hahe von 1,2m nicht iberschrelten.

V1 Flichen fir Vorkehrungen zum Schuiz vor schadiichen Umwelteinwirkungen 1.8.d. Bundes-immissionsschutzgesetzes sowie dle zum Schutz vor
solchen Elnwirkungen oder zur Vermelidung oder Minderung soicher Einwirkungen zu freffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
gemiR § 8 Abs.1 Nr. 24 BauGB

1 An der mit "Ill” zeichnerisch fesigessizisn durchbrochenen Linie ist fiir Fassaden von Geb&udan mit Aufenthaltsriumen entsprechend des
Larmpegelbereiches 1l das resultierende beweriste SchalidSmmmaf von R'w,res= 35 dB und fir Fassaden von Geb&uden mit Bdrordumen das
bewertete Schalld@mmmaB von R'w,res= 30 dB sinzuhaiten.

Vi Fichen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landscheft gem&B § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Filr dle Herstsllung von privatan Verkehrsfidchen, Stelipitzen und Wegen sind luft- und wasserdurchifissige Materialien (z.B. Pfiaster mit

mindestens 30 % Fugenantsi, grobporiges Basaltpfiaster, Rasengitiersteine, wasssrgebundens Decken, Schotierrasen) zu verwenden.

Vill Gebot flir das Anpflanzen von Baumen, Sir&uchem und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
1 Pro 100 m* nicht Obsrbaubarer Grundstiicksfiache Ist mindestens ein hochstBmmiger Obstbaum gemaB Pflanzliste 1 zu pfianzen.

2 Auenwandfichen von Nebsenanlagen Im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Gberdachts bzw. mit Pergolen versshens Stsll- und Milipi&ize sind
mit rankenden, schiingenden oder selbstidimmendan Pflanzen gaméR Plianziiste 2 zu begrinen.

3 Ebenerdige Sammeisteliplaizaniagen sind durch Pfianzfiichen zu gliedem. Je vier Sielipiéize ist ein Baum gemaR Pianziiste 3 zu pflanzen.

4 Auf den nicht Gberbaubaren und dberbaubaren Grundsiiicksfiachen von Baugrundstiicken, die mehr ais einen offenen Steliplatz sufwelsen, ist
mindestens ein kisinkroniger Baum gemaR Planziiste 3 In der Art zu pflanzen, dass er einen Stelipistz Oberschinmt.

Empfehlung Plianziiste
Plianzlists 1
Obstbdume

Apfel (in Sorien) Malus domestica, Aprikose Prunus armeniaca, Echie WainuB Juglans regia, SGRkirsche (in Sorten) Prunus avium, Sausrkirsche (in
Sorten) Prunus cerasus, Pllaums (in Sorten) Prunus domestics, Piireich Prunus persica, Bime (in Sorien) Pyrus communis,

Plianziiste 2

8chling- und Klstierpflanzen

Deutsches Gaibiatt Lonlcera periclymenum, Echier Weln Vitls vinifera, Efeu Hedera helix, Flinfbidfirige Zaunrebe Parthenocissus quingusiolia,
Klettarmosan (In Sortsn) Rosa spec. Ssibsikiimmer Parthenocissus tricuspidata “Valtchill”

Pllanziiste 3

Béume

Berg-Ahorn Acer pssudoplatanus, Ebsresche Sorbus aucuparia, Esche Fraxinus excelsior, Feld-Ahom Acer campesire,

Feld-Uims Ulmus minor, Fiatter-Ulme Ulmus Isevis, Hainbuche Carpinus betulue, Hange-Birke Bstula penduls, Rokasianle Aesculus hippocastanum,
Rot-Dom Cralaegus monogyna v. rubra, Traubsn-Eiche Quercus peirasa, Traubenkirsche Prunus padus, Elngriffiger WelRdom Cratasgus monogyna,

Klelnironige BBume
Européiische Linde Tilia suropaea, Spitz-Ahom Acer platanoides, Stiel-Eiche Quercus robur, Winter-Linde Tilla cordats,

Nachrichiliche Obemahme

Trinkwasssrechutzzone

mwma.hmmwm.a&mmwﬂrmm innerhalb der Trinkwasserschutzzone
1 der Verordnung zur Festsstzung des Wasserschutzgebietes Teltow vom 02. Dezember 2008 (GVBL Il 5.488).

Hinweise

Bodendenkmale

innerhalb des Geliungsberaiches sind keine Bodendenkmale bskannt.gen zum

Soliten bel den Bodenarbeiten Bodendenirnale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbungen, Holzphaie oder -bohlen, Tonscherben,
Metallsachen, Miinzen, Knochen u.5. entdackt werden, sind diess unverziiglich der Unteren DenkmalschuizbshSrde und dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpfiege und Archéoiogisches Mussum anzuzesigen. Dis aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstitie sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeigs, suf Verdangen der DenkmalschuizbehSrde ggf. auch darlber hinaus, In unverdnderiem
Zustand zu erhalten und In gesignetsr Welse vor Gefahren fir die Erhaltung zu schilizen. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir

Denianalpfiege und Archaologischen Landesmuseum zu Obergeben.

Kampfmittel

Es Ist nicht auszuschileen, dass sich der Planungsbereich In elnem kampfmitisibelasteten Gablet befindet. Damit Ist fiir die Ausflihrung von
Erdarbsiten eine Munitionsfrelheltsbeschsinigung erforderiich. Die Bautrger / Bauausflihrenden kBnnen dazu Antrige zur Oberpriifung einer
lonireten Munitionsbelastung beim Kampimitisibsssitigungsdienst stellen. Disss Anirigs sind rechizsitig vor Baginn der MaBnahmen einzureichen.
Sollisn Kampfmilitsl gefunden werden, ist es verboten, diese zu berilhren und deren Lage zu verindem. Es besisht die Verpfiichiung, die Fundstelle
unwerzliglich der n&chsten rilichen Ordnungsbehbrde oder der Polizel anzuzsigen. Die Kampfmittel sind In Inrer Lage nicht zu verandem und die
néchsigelegene Pollzeidienststelle bzw. das zustindige Ordnungsamt sind zu informieren.

Veifahren

Préambal

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baupesstzbuches (BauGB) het dle Stadiverordnetenversammiung der Stadt Teltow die 4. Anderung des
Bebauungspianes Nr. 38 "Sldiiche Handelstrale Wesf", bestehend aus der Planzeichnung und den texdlichen Festsetzungen als Satzung

1. Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Telow hat am 18.05.2010 gemaf § 2 Abs. 1 LV.m. mit § 13 BauGB dis Aufstellung des

2.Dhaahm:hnum.wﬁmnTmmmmmg4m.zmm&m&mmmﬂn§2m2&uea
mit Schrelben vom 16.12.2010 zur Abgabe efner Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert worden.

3. Die Betelligung der Offentiichkeit ist gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt worden. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A), dem Textisll (Tell B) sowie der Begriindung hat in der Zelt vom 03.01.2011 bis einschiieilich zum 04.02.2011 nach § 3 Abs. 2
BauGB Sifentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen whrend der Auslegungsirist von jedermann
schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k3nnen, im Amisbiait ortsOblich bekannt gemacht worden.

s.mmwphn.huunndauda-thr.hrmgrrﬂA)uﬁdunTmﬂeﬂB}wdsgamswaauﬁBun.m..: ....... von der
Stadiverordnetenversammiung als Satzung beschioesen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebiiligt.

6. Dis verwendets Planunteriage enthéit den Inhait des Liegenschafiskatasters und welst dle planungsrelevanten baulichen Anlagen sowle Stra8en,
Wege und Pi&ize volisténdig nach. Sie Ist hinsichiich der planungsrelevanten Bestandielle geometrisch sinwandirel. Die Uberiragbarkelt der neu zu
bildenden Grenzen In die Orilichkelt Ist elnwandfrel mbglich.

7. Die Bebauungsplansatzung wird hismit ausgefertigt.
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8. Der Bebauungsplan Ist am .../ Jema® § 10 BauGE orisiibiich mit dem Hinwels bekannt gemacht worden, dass der Bebaungspian mit der
Begriindung bel der Siadiverwaltung Teltow von Jedermann eingesehen werden kann. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Saiz 1, 2 u. 4 sowle Abs.
4; § 215 Abs. 1 BauGE wurda hingewlessn. Mit der 0.g. Bekannimachung Ist der Babauungsplen am .......... In Kraft gefreten.
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 36 "Siidliche Handelstralle West"

Auftraggeber Stadt Teltow

Stand MaRstab: 1:500
- Satzung - Stand: 14. Februar 2011
Bauleitplanung

P—— 14813 Totow ToL0sR28uT2298

Wieferig & Pariner Stadipianung Stidiabau Projektentwickiung




