(B) Textliche Festestzungen
I Art der baulichen Nutzung gemas § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. § 4 BauNvO

1 Aligameines Wohngebiet (WA) gema8 § 4 BauNVO

2 Nicht zul&selg sind dle ausnshmsweise zuléssigen Nutzungen gemas § 4 Abs. 3 Nm. 1-5 BauNVO: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonetige
nicht strende Gewerbsbetrieba, Anlagen fir Verwaliungen, Garienbaubetriebe, Tankstsilen.

Il GrbRe der Baugrundstiicke gemaR § 8 Abs.1 Nr. 3 BauGB
Die Baugrundstiicksgrb3e darf bei Einzelh&usam 400qm, bei Doppelhaushéiften 300 gm nicht unterschreiten.

il HBchatzulssige Zahl der Wohnungen in Wohngab&udsn gem&8_ § 2 Abs. 1 Nr. 8 BauGB
In dem fesigesetzten aligemeinen Wohngebist sind pro Geb&ude maximal zwel Wohnungen zul8ssig.

IV Hahe baulicher Anlagen gemé&l § 8 Abs. 2 BauGB |. V. m. § 18 BauNVO
1 Die Firsththe [st das MaB zwischen der Erdgeschoss-Fulbodenhdhe (Obarkante Rohfuboden) und dem obersten Dachabschluss.
2 Die Erdgeschossfutbodenhhe (Oberkante Rohfutboden) darf mexdmal 100 em {iber dem im Plantell néchsigeleganen Hhenpunkt legen.

V Ortiiche Bauvorschriften gemé8 § 8 Abs.4 BauGB 1. V. m. § 81 BbgB0

1 Dachiorm

1.1 Zul&sslg sind bal Hauptgeb&uden Satiel-, Zelf- und Walmdacher.

1.2 Die Déicher sind bei Haupigeb&uden mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° auszufthren.

1.3 Fir die Dachfiicheneinkisidung der Haupigeb&uds sind Dachziegel aus Ton oder Beionsisin In roten bis rotbraunen sowie anthrazitfarbenen
Tonen zu verwendsn. :

2 Fassaden
2.1 Als Fessadenmaterialien sind nur Holz, Putz und Kiinker zuldssig.

2.2 Verkieldungen aus Kunststoffplatien, Faserzementplatien, Flissen, Waschbeton und splegeindsn Materialien sind nicht zuldssig.

3 Einfriedungsn
3.1 Zuiisslg sind transparents Einfriedungen oder Laubgehbizhecken. Einfriedungen aus Maschendrahtzaun sind nicht zulssig. Einfriedungen dirfen
eine Héhe von 1,2m nicht iiberschrelten.

V1 Flachsn flir Vorkehrungen zum Schuiz vor schadiichen Umwelteinwirkungen [.S.d. Bundes-immissionsschutzgesetzes sowile dle zum Schutz vor
soichen Einwirkungen oder zur Vermeldung oder Minderung soicher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
geméf § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

1 An der mit "lil” zeichnerisch fesigesstzien durchbrochenen Linie ist fiir Fassaden von Gebéuden mit AufenthaltsrSumen entsprechend des
Larmpegeibereiches [1l das resultierende bewertete Schaliddmmmaf von R'w,res= 35 dB und fir Fassadesn von Geb&uden mit Birordumen das
bewertets SchallddmmmaR von R'w,res= 30 dB elnzuhalten.

Vi Fiichen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landscheft gem&_B § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Fiir die Herstellung von privatan Verkehrsfidchen, Stelipiitzen und Wegen sind lufi- und wasserdurchifssige Materiallen (z.B. Pliaster mit
mindestens 30 % Fugenantsii, grobporiges Basalipfiaster, Rasengittersteine, wasssrgebundena Decken, Schotisrrasen) zu verwenden.

Viil Gebot ilir das Anpflanzen von Biumen, SirSuchem und sonstigen Bepfianzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
1 Pro 100 m* nicht dberbaubarer Grundsiiicksfiiiche Ist mindestens ein hochstSmmiger Obstbaum gemag Piianzliste 1 zu pfianzen.

2 Auenwandfichen von Nebsenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Gberdachts bzw. mit Pergolen versshene Stsll- und Miliplatze sind
mit rankenden, schiingenden oder selbstidimmendan Pflanzen geméR Plianziiste 2 zu begrinen,

3 Ebenerdige Sammelsteliplatzaniagen sind durch Pfianzfiichen zu gliedem. Je vier Sielipiéize ist sin Baum gemaR Pfianzliste 3 zu pflanzen.

4 Auf den nicht Gberbaubaren und Gberbaubaren Grundsilcksfiichen von Baugrundstlicken, die mehr als einen offenen Steliplatz aufwelsen, ist
mindestens ein kisinkroniger Baum gemaR Pllanzilste 3 In der Art zu pflanzen, dass er einen Stelipiatz Oberschinmt.

Empfehlung Plianziiste
Plianziists 1
Obstbiume

Apfel (in Sorten) Malus domestica, Aprikose Prunus armeniaca, Echie WainuB Juglans regia, SORkirsche (in Sorten) Prunus avium, Sausrkireche (in
Sorten) Prunus cerasus, Pllaums (In Sorten) Prunus domestica, Pfirsich Prunus persica, Bime (in Sorien) Pyrus communis,

Pllanziiste 2
Schiing- und Kistisrpfianzen

Deutsches Gaiiblatt Lonicera periclymenum, Echier Weln Vitls vinifera, Efeu Hedera helix, Flinfbidfirige Zaunrebe Parthenocissus quingusfolia,
Klettsrrosen (In Sorten) Rosa spsc. Ssibstkiimmer Parthenocissus tricuspidata “Veltchil”

Pllanzliste 3

Béume

Berg-Ahom Acer pesudoplatanus, Eberssche Sorbus aucuparia, Esche Fraxinus excelsior, Feld-Ahom Acer campesire,

Feld-Uime Ulmus minor, Flatter-Ulme Ulmus laevis, Hainbuchs Carpinus betulus, Hange-Birke Bstula penduls, Rofkasianls Aesculus hippocastanum,
Rot-Dom Crateegus monogyna v. rubra, Trauben-Eiche Quercus peirasa, Traubenkirsche Prunus padus, Elngriffiger WelRdom Crataegus monogyna,

Klelnkronige BBume
Européische Linde Tilia europaea, Spitz-Ahomn Acer platanoldes, Stisl-Eiche Quercus robur, Wintsr-Linde Tilla cordats,

Nachrichfliche Obemahme

Trinkwasserschutzzone
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1l der Verordnung zur Festsstzung des Wasserschutzgebletes Teltow vom 02. Dezember 2008 (GVBL Il 5.468).

Hinweise

Bodendenkmale

innerhalb des Geliungsbersiches sind keine Bodendenkmale bekannt.gen zum

Soliten bel den Bodenarbeliten Bodendenimmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfrbungen, Holzphale oder -bohlen, Tonscherben,
Metallsachen, Miinzen, Knochen u.&. entdeckt werden, sind diess unverzilgiich der Unteren Denkmalschutzbshrde und dem Brandenburgischen
Lendesamt fir Denkmalpfiege und Archéoiogisches Museum anzuzsigen. Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Enfdeckungsstitis sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, suf Verangen der Denkmalechuizbehdrde ggf. auch darber hinaus, In unvernderiem
Zustand zu erhalten und In gesigneter Welse vor Gefahren flir die Erhaltung zu schilizen. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir

Denkmalpfiege und Archaologischen Landesmuseum zu dbergeben.

Kampfmittel

Es lst nicht auezuschiieen, dass sich der Planungsbereich In elnem kampfmitisibelaststen Gablet befindet. Damit Ist fiir die Ausflihrung von
Erdarbsiten eine Munitionsfrelhsltsbeschsinigung erforderiich. Die Bautrger / Bauausflihrenden kBnnen dazu Antrige zur Oberprilfung siner
konireten Munitionsbelastung beim Kampimitisibessitigungsdienst stellen. Diese Anirige sind rechizsitig vor Baginn der MaBnahmen einzureichen.
Sollien Kampimiitsl gefunden werden, ist es verboten, diese zu berilhren und deren Lage zu veriindem. Es besisht die Verpfiichiung, die Fundstelle
unverzliglich der n&chsten rifichen Ordnungsbshbrde oder der Polizel anzuzsigen. Die Kampfmittel sind In Ihrer Lage nicht zu verndem und die
néchsipelegene Pollzeidienststelle bzw. das zustindige Ordnungsamt sind zu informieren.



