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Bebauungsplan Nr.38 ,Webersiedlung* Stadt Teltow, Ortsteil Ruhlsdorf

BEGRUNDUNG

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998, S. 137), zuletzt gesndert durch Artikel 4 Abs. 10
des Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBI. | S. 718) zum Bebauungsplan mit integrierter
Griinordnung Nr. 38 ,Webersiedlung“ der Stadt Teltow, Ortsteil Ruhlsdorf.

GemaR § 233 ,Allgemeine Uberleitungsvorschriften“ des BauGB i. d. F. vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414) sind Verfahren nach diesem Gesetz, die vor dem Inkrafttreten einer
Gesetzesanderung formlich eingeleitet worden sind, nach den bisher geltenden Rechtsvor-
schriften abzuschlieBen, soweit nichts anderes bestimmt ist. Der Aufstellungsbeschluss fir
den B-Plan Nr. 38 wurde am 28.05.1997 gefasst; aus diesem Grunde soll das Planverfahren
nach dem BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. 1S. 2141, 1998
I'S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBL. | S.
718) zu Ende gefihrt werden. Da das Planverfahren vor dem 14.03.1999 eingeleitet wurde,
ist ein Umweltbericht aus v. g. Griinden nicht zu fertigen.

Das Plangebiet umfasst das Gelande sudlich der Giiterfelder Strale, siidwestlich der Strae
»~Webersiedlung®, nordwestlich des Friedhofes sowie einen Teilabschnitt der StraRe ,Weber-
siedlung” mit einer GréRe von ca. 1,08 Hektar.

Im Geltungsbereich liegen folgende Flurstiicke:
Gemarkung Ruhlsdorf, Flur 1, Flurstiicke 57, 58 und 60 (alle teilweise).

1 Planungsgegenstand

1.1 Veraniassung und Erforderlichkeit

Der Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung Nr. 38
»~Webersiedlung“ ist der Wunsch der Stadt Teltow, den westlichen Ortstrand von Ruhlsdorf
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren. Durch die Fassung des Strafien-
raumes der Strafle ,Webersiedlung* wird der Ortsteil behutsam und harmonisch abgerundet.
Zudem ist eine beidseitige Bebauung der Strale ~Webersiediung” aus 6konomischen Griin-
den sinnvoll.

Im Hinblick auf die Nachfrage nach familiengerechtem und naturnahem Wohnen soll das
Gebiet entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (rechtswirksam seit
dem 01. Juli 2004) als Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.

Die in Rede stehende Flache befindet sich in einem Bereich, fir den z.Z. noch keine verbind-
liche Bauleitplanung im Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BauGB) vorliegt. Aufgrund der 6rtli-
chen Gegebenheiten entspricht dieser Bereich dem AuBenbereich gemafy § 35 BauGB.
Vorhaben in diesem Bereich sind daher nach den Planersatzvorschriften des § 35 BauGB zu
beurteilen. Die planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir die Genehmigungsfahigkeit der
beabsichtigten BaumaRnahmen liegen somit zur Zeit nicht vor, so dass das Bebauungs-
planverfahren mit der Zielsetzung zur Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebietes geman
§ 4 BauNVO (einschl. Verkehrsfléche ,Webersiedlung*) eingeleitet werden soll.
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Bebauungsplan Nr.38 ,Webersiedlung® Stadt Teltow, Ortsteil Ruhlsdorf

1.2 Plangebiet
1.2.1 Historische Entwicklung'

Ruhlsdorf wurde 1299 erstmals urkundlich erwshnt, als Markgraf Hermann u. a. Ruhisdorf
dem Bischof von Brandenburg iibereignete. Die heute noch erhaltene Feldsteinkirche
stammt ebenfalls aus dem 13. Jahrhundert.

Durch die Jahrhunderte hindurch, zuerst dem Brandenburger Bischof gehérend, wurden die
Ruhlsdorfer Léndereien als Lehen vergeben. 1375 wird der Ort im Landbuch von Kaiser Kar!
V. mit ,50 Hufen Land angegeben.

Im 16. Jahrhundert wurde durch Einziehung von Hufen ein Rittergut gebildet. Je nach ihren
Verdiensten wurden Militérs oder Hofbeamte mit Ruhisdorfer Landereien beliehen. So waren
teils Adlige, teils Burgerliche Besitzer des Gutes in der Reihe der Ruhlsdorfer Gutsherren;
das Dorf bestand zu dieser Zeit aus 9 Bauernhéfen mit 42 Hufen. Nach dem 30-jahrigen
Krieg (1648) war der Ort unbewohnt.

Wahrend der napoleonischen Kriege stand das schwedische Heer bei Ruhlsdorf und griff in
die Schlacht um GroRbeeren (1813) ein. Der Oberbefehishaber, der schwedische Kronprinz
Bernadotte, hatte nahe des Gutsfriedhofes sein Lager. Diese in alten Flurkarten als JAlter
Mihlenberg” bezeichnete historische Stelle ist noch heute erhalten.

Das Gut Ruhlsdorf hatte bis zum Ende des 19. Jahrhunderts wechselnde Besitzer; 1890
wurde es von der Stadt Berlin erworben. Im Jahr 1910 zahlte Ruhlsdorf 819 Einwohner.

1918 wird die ,Versuchswirtschaft fir Schweinehaltung, -fitterung und -zucht" gegriindet.
Noch heute ist das in diesem Zusammenhang entstandene Schweinemuseum weit iiber die
Grenzen Teltows bekannt.

Die Staedtler-Siedlung, gegriindet von Emil Staedtler (Griindungsmitglied des heutigen ,SV
Ruhlsdorf 1893“), geb. 1873 in Schkélen/Thiiringen, und seiner Frau Elisabeth geb. Franke
aus Ruhlsdorf (GroReltern von Werner und Horst Staedtler)® entstand 1930731 éstlich des
historischen Ortskernes.

Trotz reger Bautatigkeit nach der Wiedervereinigung 1990 verlor der Ort seinen dérflichen
Charakter nicht. Seit 1994 ist Ruhisdorf ein Ortsteil von Teltow.

1.2.2 Beschreibung des Plangebietes

Der Geitungsbereich mit einer Gré3e von ca. 10.800 m? liegt am westlichen Siedlungsrand
der Stadt Teltow im Ortsteil Ruhisdorf und hier ebenfalls im westlichen Randbereich des Or-
tes.

Er wird durch die Guterfelder StraRe im Norden, durch die Strake ~Webersiedlung" im Nord-
osten und durch den Friedhof im Siidosten begrenzt. Die StraRe ~Webersiedlung" liegt eben-
falls teilweise im Geltungsbereich. Im Siidwesten und Westen schlieRen brachgefallene Wie-
sen- und Ackerfléchen, teilweise voriibergehend als Pferdekoppel zwischengenutzt, an den
Geltungsbereich an. Die Ortslage Ruhisdorf selbst erstreckt sich iiberwiegend ostlich, aber
auch suddstlich des Plangebietes.

1 Landschaftsplan Stadt Teltow, Okologie & Planung, Mai 2002, S. 9f. Sowie ,Kleine Festschrift zur 700-Jahrfeier
des Ortes Ruhisdorf* von Gertrud Knuth, 1999,

At Angaben des Vorhabentragers
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Bebauungsplan Nr.38 ,Webersiedlung* Stadt Teltow, Ortsteil Ruhlsdorf

Bei dem in Rede stehenden Plangebiet handelt es sich um eine nicht bebaute, seit mehreren
Jahren brachgefallene Ackerflache, mit Ausnahme einer Eiche an der sudéstlichen Grund-
sticksgrenze, ohne Baum- und Strauchbestand. Ein Bedarf an landwirtschattlicher Nutzung
dieser und der angrenzenden Flachen ist seit mehreren Jahren nicht mehr gegeben. Auch
der Eigentiimer des Flurstiickes 60 beabsichtigt keine landwirtschaftliche Nutzung aufzu-
nehmen.

.2.2.1 Naturhaushaltfaktoren®

Boden

Teltow gehort naturraumtich betrachtet zu den .Mittelbrandenburgischen Platten und Niede-
rungen“. Das Gemeindegebiet ist der ,Teltow-Platte* zuzuordnen, sie ist ein ebenes bis
flachwelliges Grundmoranenplateau mit der mittleren Héhe von 40-55m & NN und nur gerin-
gen Reliefunterschieden, das von Niederungsbereichen durchzogen wird.

Der geologische Aufbau besteht aus jungpleistozénen Ablagerungen, vorherrschende Sub-
strate sind Sande und Kiese sowie Geschiebemergel.

Das Niederungssystem des Achtrutengrabens, das sich bis Ruhlsdorf erstreckt, besteht aus
Torf, Faulschlamm und Flusssand.

im Plangebiet treten Talsande und Geschiebesande als bodenbildende Substrate auf. Die im
Plangebiet vorliegenden Béden sind ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen, also A-
ckerbrachen.

Geologische und geotechnische Informationen bzw. Laboruntersuchungen kénnen gegen
Gebuhr vom Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, Brandenburg, angefordert
werden.

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Grundwasser steht in Teltow durchschnittlich 5 bis 10 m unter Flur an, im Plangebiet
weniger als 5 m. Aus diesen Grundwassersténden und dem geologischen Aufbau ergibt sich
fur das gesamte Plangebiet, dass das Grundwasser gegeniiber Schadstoffeintrag ungeni-
gend geschiitzt, eine Versickerung von Niederschlagswasser jedoch méglich ist.

GemaR Stellungnahme Landesumweltamt Brandenburg -Regionalabteilung West- vom
23.03.2005 werden Wasserwirtschaftliche Belange nicht beriihrt. Es befinden sich im Gel-
tungsbereich keine Grund- und Oberflaichenwassermessstelien des Landesmessnetzes.
Soiten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wire eine
erneute Anfrage zur Verfahrensweise wiederum an das Landesumweltamt, Referat RW 5,
Zu richten.

Klima / Luft

Das Plangebiet ist dem Ubergangsbereich zwischen ozeanisch und kontinental gepragtem
Klima zuzuordnen. Die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 8,5° und 10,0 °C; das Jahres-
mittel der relativen Luftfeuchte betragt 75 %. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge
schwankt zwischen 580 und 610 mm; Winde aus Westen sind vorherrschend.

Das gesamte Teltower Siedlungsgebiet ist #f. Amt fur Immissionsschutz Brandenburg als
smoggefahrdetes Gebiet eingestuft (Stadt Teltow 1996), was eine Einschrénkung fiir die
Luftqualitat des Plangebietes bedeutet. Auch die Berliner Wasserbetriebe weisen in ihrer

® Griinordnungsplan, Biiro Benninghoff, Nov. 2004
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Bebauungsplan Nr.38 ,Webersiedlung® Stadt Teltow, Ortsteil Ruhlsdorf

Stellungnahme vom 24.03.2005 auf die Smoggefahrdung (Stand 1996) fur das Plangebiet
und der damit verbundenen eingeschrankten Luftqualitét hin.

Das Plangebiet selbst ist nach der Karte ,Klimafunktionen* des Berliner Umweltatiasses
(1993) als klimatisch entlasteter Bereich mit geringer Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsin-
tensivierenden Eingriffen eingestuft.

Arten und Biotope

Die Erhebung der Biotope wurde anhand der Brandenburgischen Liste der Kartiereinheiten,
Stand 09.02.1994 im M&rz 1996 - in Absprache mit der UNB Potsdam-Mittelmark - auf der
Grundlage der Luftbildauswertung, M. 1:10.000 (1993) vorgenommen und in 2002 mit der
Fortschreibung des Landschaftsplanes aktualisiert.

Dem Plangebiet wird im Wesentlichen der Biotoptyp Ackerbrache (09140) zugeordnet, mit
Ausnahme einer Eiche am siidostlichen Grundstiicksrand ohne Baum- und Strauchbestand.
Die Ackerbrachen weisen eine wenig reichhaltige Flora auf.

Eine Aufnahme der faunistischen Situation wurde nicht durchgefiihrt.

Landschaftsbild
Das Landschafts- und Ortsbild der Gemarkung Teltow ist im Siiden durch weitldufige Feldflu-

re und Einfamilienh&user charakterisiert. Vor allem Wiesen, Acker und Brachen pragen das
Bild.

In Ruhlsdorf sind sowohl die Landwirtschaftsflachen, als auch der Waldbestand und die Rie-
selfelder bedeutende Landschaftsbild-Elemente.

Das Plangebiet fiigt sich derzeit nicht in das Bild der Kleinsiedlungsbereiche ein. Die Acker-
brache vermittelt einen ungeordneten, unstrukturierten Eindruck.

1.2.2.2 ErschlieBung / Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist (ber die Giterfelder Strafle im Norden und die StraRe ,Webersiedlung®
im Nordosten an das ortliche StraRennetz angebunden.

Im Geltungsbereich sind alle Medien vorhanden; sie liegen derzeit teilweise auf dem Grund
und Boden des Vorhabentragers. Die Parzellierung der geplanten Baugrundstiicke wird so
vorgenommen, dass die Medien kiinftig im 6ffentlichen StraRenland der StraBe ,\Webersied-
lung” liegen werden.

Teltow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Der Teltow". Die Trinkwas-
serversorgung und Schmutzwasserentsorgung erfolgt geman den Satzungen und Vertrags-
bestimmungen des WAZV. Ein Hinweis auf die Satzungen des WAZV wird nachrichtlich in
den B-Plan aufgenommen.

1.2.2.3 Eigentumsverhaltnisse

Mit Ausnahme der &rtlichen Verkehrsflache ,Webersiedlung® befindet sich das Plangebiet
sowie die restliche Fiache des Flurstiickes 60 im gleichen Privateigentum.

1.2.2.4 Sonstiges

Nach vorliegenden Erkenntnissen befinden sich im Geltungsbereich keine ur- und frithge-
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Bebauungsplan Nr.38 Webersiediung* Stadt Teltow, Ortsteil Ruhisdorf

schichtliche Bodendenkmale; dies wird mit Schreiben des Brandenburgischen Landesam-
tes flr Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseums, Abt. Bodendenkmalpflege,
vom 07.03.2005 sowie vom 13.09.2005 bestétigt. Sollten dennoch bei Bauarbeiten Boden-
denkmale entdeckt werden, sind diese gem. ,Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg” v. 24. Mai 2004 (GVB! Land Bran-
denburg Nr. 9 v. 24. Mai 2004, S. 215ff) nicht zu veréndern und unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen. Funde sind dem Bbg. Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archéologischen Landesmuseum zu {ibergeben.

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, teilt in seiner Stellungnahme
vom 16.02.05 mit, dass eine konkrete Kampfmittelbelastung fiir die Flache des Plangebie-
tes nicht bekannt sei. Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind diese gem.
~Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg — KampfmV*“ v. 23.11.1998, (GVBI. Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 v. 14.12.1998) nicht zu veréndern und unverziglich der néchsten
ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

Die Untere Abfallwirtschaftsbehérde / Untere Bodenschutzbehérde gibt in ihrer Stellungnah-
me vom 09.03.2005 den Hinweis, dass nach heutigem Kenntnisstand auf dem Grundstiick
keine Altlastverdachtsflichen vorhanden sind.

1.2.3 Umgebung des Planbereiches

Der Geltungsbereich wird im Nordosten durch die Bebauung an der Strake ~Webersiedlung”
mit ein- und zweigeschossigen Einfamilienh&usern in offener Bauweise begrenzt.

Sudostlich des Plangebietes liegt der Friedhof des Oristeiles Ruhisdorf.

Westlich und siidwestlich des Geltungsbereiches befinden sich brachgefallene Wiesen- und
Ackerflachen, die z. Z. in Teilbereichen voriibergehend als Pferdekoppel genutzt werden.

In nordnordwestlicher Richtung des Geltungsbereiches erstreckt sich auf Stahnsdorfer Ge-
meindegebiet und Ubergreifend auf ca. 12.000 m? des Teltower Stadtgebietes das Gelande
des Klérwerks Stahnsdorf sowie ~ nach Angaben des Landesumweltamtes Brandenburg
(LUA) - eine offene Kompostieranlage. (s. hierzu Pkt. 11.4.6)

GeméaR Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg -Regionalabteilung West-
vom 23.03.2005 verlduft an der westlichen Plangebietsgrenze die Trasse einer Freileitung.
Lt. telefonischer Auskunft der e.dis — Netzservice — handelt es sich um zwei 30 kV-
Leitungen, die nicht mehr in Betrieb sind.

Sudlich des Plangebietes verlduft in ca. 1.250 m Entfernung die LandstraRe L40; der Aus-
bau der Verbindungsstrasse zwischen Guterfelde und GroRbeeren ist beabsichtigt. Die auf
Nachfrage vom Landesbetrieb StraRenwesen, NL Potsdam, zur Verfigung gesteliten |-
sophonenkarten zeigen, dass im Geltungsbereich weniger als 45 dB am Tage und weniger
als 38 dB in der Nacht zu verzeichnen sind. Diese Werte liegen wesentlich unter dem fiir ein
WA zuléssigen Wert von 49 dB(A) It. 16. BimSchV. Aufgrund der Entfernung durften
Larmbelastungen von ca. 42 db(A) tags und von 35 db(A) nachts zu erwarten sein. Im
Bereich der vierstreifigen L40n ist eine zuldssige Geschwindigkeit von 100 km/h {Pkw) bzw.
80 km/h (Lkw) vorgesehen.

1.3 Planerische Ausgangssituation

Die ehemals selbstandige Gemeinde Ruhlisdorf ist seit der Kreisgebietsreform im Land
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Bebauungsplan Nr.38 ,Webersiedlung“ Stadt Teltow, Ortsteil Ruhlsdorf

Brandenburg (Dezember 1993) seit 1994 ein Ortsteil der Stadt Teltow. Im Landesentwick-
lungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg — Berlin (LEP eV) ist Tel-
tow mit seinem Ortsteil Ruhlisdorf als Siedlungsbereich dargestellt.

Gemeinsam mit Stahnsdorf wird Teltow als potentieller Siedlungsbereich Typ 1 eingestuft.
Dort sind ,...MaBnahmen der Siedlungsentwickiung iiber die vorrangige Innenentwickiung
hinaus zu konzentrieren.” Weiterhin hat die ... Siedlungsentwicklung Vorrang vor anderen
Raumnutzungen...”, sofem sich im Einzelfall kein ...Freiraum mit besonderem Schutzan-
spruch...“im Siedlungsbereich befindet.

Die Siedlungsentwicklung soll unter Beachtung vorhandener, schiitzenswerter Freirdume er-

folgen, dabei sind tibergeordnete Griinverbindungen zu beriicksichtigen.*

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe siidlich des als ,potentieller Siedlungsbe-
reich Typ 1 eingestuften Areals.

Laut LEP eV bestehen fiir das Plangebiet keine Griinzésuren und iibergeordnete Griinver-
bindungen.

Der Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark (Altkreis Potsdam-Land, Vorabzug,

Stand Mérz 1995) benennt firr Teltow folgende Ziele:

—~ Bewahrung bzw. Wiederherstellung der besonderen Eigenart der natirichen Land-
schaftseinheiten,

— Sicherstellung der Naturvertraglichkeit aller Nutzungen,

— Einddmmung des Landschaftsverbrauchs,

— Erhalt bzw. Entwicklung der Verbundsysteme.

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Teltow ist das Plangebiet als Wohnbaufliche und im
Beiplan 2 — Siedlungsentwickiung — als Erweiterungs-/ Ergénzungsflache dargestelit. Fir den
Ortsteil Ruhlsdorf sind u. a. folgende Entwicklungsziele formuliert:

— Die dorfliche Struktur des historischen Ortskerns soll erhalten werden.

— Bestehende Siedlungsbereiche, die entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung ausgewie-
sen werden, sollen durch Lickenbebauung und Verdichtung bisher untergenutzter
Grundstiicke besser genutzt werden.

— Neue Siedlungsbereiche fur Wohnen und gemischte Nutzungen sind vornehmilich
nordwestlich des historischen Siedlungskerns vorgesehen und bereits in Teilen realisiert.
Sie dienen iberwiegend zur Befriedigung der &rtlichen Wohnflachennachfrage sowie zur
Sicherung und Weiterentwicklung von gewerblichen Betrieben.

Unter Punkt 3.4.3 Entwicklungsziele / Erganzungsflachen formuliert der FNP zum Bereich
~Webersiedlung":

Auf einer Fléche von ca. 1,5 ha kénnen in einer aus der umgebenden Bebauung abgeleite-
ten Dichte zur Abrundung der Siedlungskante sowie zur wirtschaftlichen Ausnutzung der Er-
schlieBungsanlagen Baufldchen in einer Grundstiickstiefe entwickelt werden. Bei der Poten-
tialermittiung wird von einer kiinfligen GrundstiicksgroRe von ca. 500 m? ausgegangen
(Wohnbauflachenpotential 30 WE / 63 EW).

Durch die Verkleinerung des Geltungsbereiches auf die Flache parallel zur Webersiedlung
(Teilflidche des Flurstiickes 60) reduziert sich das Wohnbauflachenpotential auf 15 WE / 32
EW.

Im Landschaftsplan der Stadt Teltow wird der ehemalige Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 38 ,Wohngebiet westliche Giiterfelder StraRe" im Bestand als Ackerbrache

* FNP Teltow, Stand Februar 2004, Pkt. 2.4
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Bebauungsplan Nr.38 ,Webersiediung" Stadt Teltow, Ortsteil Ruhlsdorf

ausgewiesen. Das Plangebiet wird unter den ~weniger schwer wiegenden Eingriffen mit um-
fangreichem Kompensationsbedarf* aufgefiihrt. Demnach werden folgende Schutzgiiter be-
eintréchtigt: der Biotop- und Artenschutz, der Naturhaushalt® und das Landschaftsbild.®

Das Plangebiet liegt laut Landschaftsplan (2002) im Landschaftsraum mit Bedeutung, d.h. es
ist wichtig fiur das Landschaftsbild und beinhaitet Entwicklungspotential aufgrund der wenig
strukturierten Ackerfiachen.

Aufgrund des Versorgungsdefizits an Friedhofsfléche, gemessen an der derzeitigen Einwoh-
nerzahl Teltows, wird wegen der raumlichen Benachbarung zu Stahnsdorf vorgeschlagen,
die dortigen Kapazitaten nach vorausgegangener Abstimmung zu nutzen. Sollte sich aller-
dings die Notwendigkeit fur eine zusatzliche Ausweisung in Teltow ergeben, wird im Land-
schaftsplan die Erweiterung der Friedhofsanlage in Ruhlsdorf in Betracht gezogen.”

GemaR der Darstellung des Griin- und Freiflachenkonzeptes (Karte 7 des Landschaftspla-
nes) ist eine Griinverbindung im Stralenraum ~Webersiedlung” herzustellen, um vorhande-
ne bzw. neu zu schaffende Griin- und Freiflachen miteinander zu verbinden. Da die Strafie
in absehbarer Zeit ausgebaut wird, sollten die Belange der Griingestaltung rechtzeitig Be-
riicksichtigung finden.®

Der vorliegende Landschaftsplan liefert ebenso ein erstes Grobkonzept fiir Reitanlagen /
Reitwege. Demnach wird in Karte 8 (Reitwegekonzept) westlich des Plangebietes eine Pfer-
dekoppel ausgewiesen.’

Entsprechend der Vierten Verordnung zur Bestimmung von Gebieten mit erhéhtem
Wohnungsbedarf (4. GmeWbV) vom 28. Dezember 2000 (GVBI. 11/01/2001 v. 25. 01.
2001) wird Teltow als Gebiet mit erhthtem Wohnungsbedarf eingestuft.

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet; auch sind keine
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts bekannt. Die derzeitige Trinkwasser-
schutzzone i veriduft - entgegen den Ausfuhrungen der Unteren Wasserbehtrde des
Landkreises Potsdam-Mittelmark vom 09.03.05 - auBerhalb des Geltungsbereiches unmit-
telbar parallel zur Strale ~Webersiedlung"; dies wurde zwischenzeitlich durch die UWB bes-
tatigt. Zur Absicherung des kiinftigen Trinkwasserbedarfs der Stadt Teltow sind eine Erweite-
rung des Wasserwerks Teltow sowie eine Verlagerung der Trinkwasserschutzzone Ill nach
Sidosten vorgesehen'. Demnach wird der Geltungsbereich auch kiinftig nicht in der
geplanten Trinkwasserschutzzone 1l liegen.

] Planinhalt

.1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen (planerische Vorgeschichte)

Die Stadtverordnetenversammiung Teltow hat in ihrer Sitzung am 15. September 2004 be-
schlossen, den Geltungsbereich des am 28.05.1997 gefassten Aufstellungsbeschlusses

. Beeintréchtigung des Bodens durch Versiegelung bzw. Uberformung auf iiberwiegend unbelasteten Flachen

sowie eine nachhaltige Beeintréchtigung des Wasserhaushaltes (Bereich mit hoher Grundwasserempfindlichkeit
oder Wasserschutzzone 1)

: Landschaftsplan der Stadt Teltow, Okologie & Planung, Mai 2002, S. 68.

” Landschaftsplan der Stadt Teltow, Okologie & Planung, Mai 2002, S. 100.
® Landschaftsplan der Stadt Teltow, Okologie & Planung, Mai 2002, S. 93ff
’ Landschaftsplan der Stadt Teltow, Okologie & Planung, Mai 2002, S. 99f.

'° Auszug: FNP Teltow, Stand Februar 2004, Pkt. 3.8.2
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(Beschluss-Nr.: 02/38/97) fur den Bebauungsplan Nr. 38 “Wohngebiet westliche Guterfelder
StraRe” zu verkleinern. Aufgrund des geénderten Geltungsbereiches wird der Bebauungs-
plan umbenannt in B-Plan Nr. 38 ,Webersiedlung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 umfasste urspriinglich die Flurstiicke 20,
21, 22, 23, 57, 58 und 60 (alle teilweise) der Flur 1, Gemarkung Ruhisdorf. Zum Zeitpunkt
der Aufstellung des B-Planes sollten insgesamt ca. 22 Bauparzellen im Geltungsbereich ent-
stehen.

Zwischenzeitlich stellte sich jedoch heraus, dass die Eigentiimer nicht beabsichtigen, die
Flurstiicke 20 ~ 23, Flur 1, (Guterfelder StraRe) zu verauRern. Gemaf § 1 Abs. 3 BauGB hat
die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Stadtebauliche Griinde, diese Flurstiicke derzeit
zu tberplanen sind unter Beachtung der geznderten Marktsituation nicht erkennbar.

Da das Plangebiet zur Zeit als AuRenbereich anzusehen ist, kann Baurecht nur iiber ein
rechtsverbindliches Planverfahren erreicht werden. Die nicht vorhandenen planungsrechtii-
chen Mdglichkeiten und deshalb hilfsweise anzuwendenden Vorschriften des § 35 BauGB
wiirden der angestrebten Ortsgestaltung entgegenstehen. Die zukiinftigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes gewéhrleisten hingegen die notwendige Sicherung der angestrebten
stédtebaulichen Entwicklung und Ordnung.

.2 Intention des Planes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, eine
dem Wohl der Alilgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung sicherstellen und
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern sowie die natiirlichen Lebensbe-
dingungen zu schitzen und zu entwickeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht verbunden, den westlichen Orts-
rand einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufithren. Gleichzeitig werden die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege beachtet.

Durch ein relativ geringes zuléssiges MaR der baulichen Nutzung mit einer Grundflache (GR)
von maximal 150 m? je einzelne bauliche Anlage ist es moglich, die bauliche Entwicklung
landschaftsvertraglich zu lenken.

Der Bebauungsplan wird entsprechend dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckeft und schafft die planerischen Voraussetzungen, die stadtebauliche Zielsetzung der
Stadt Teltow fiir den Ortsteil Ruhlsdorf zu realisieren.

Unter Berlicksichtigung folgender Planungsgrundséatze wurde der vorliegende Entwurf fiir die
~Webersiedlung“ erarbeitet:

e Ausweisung neuer Siedlungsbereiche fiir Wohnen vornehmiich stidwestlich des histori-
schen Siedlungskerns Ruhlisdorfs,

Stadtebauliche Abrundung vorhandener Siediungsbereiche durch Ergénzungsflachen,
Nutzung bereits vorhandener Infrastruktur,

Befriedigung der ortlichen Wohnnachfrage,

Orientierung der stadtebautichen Dichte an der umliegenden Bebauung,"

Annahme einer kiinftigen Mindestgrundstiicksgréfe von 500 mz2."?

"' FNP Stadt Teltow, S.53
2 FNP Stadt Teltow, S.54
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1.3 Wesentlicher Planinhalt

Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung soli das Plangebiet als Allgemeines Wohnge-
biet entwickelt werden.

Die Zielstellung des Bebauungsplanes ist planungsrechtlich durch folgende Festsetzungen
unter dem Aspekt der geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf der Grundlage des § 9
BauGB umzusetzen:

Die Festsetzungen der Art und des MaRes der baulichen Nutzung, die Bauweise, die iiber-
baubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen durch die Planzeichnung er-
folgen. Mindestgrundstiicksgrée und Griinregelungen werden durch textliche Festsetzun-
gen bestimmt.

Zur Sicherung der gebietsvertraglichen Verdichtung ist hinsichtlich des MaRes der baulichen
Nutzung die Festsetzung einer Grundfi&che fiir die einzelne bauliche Anlage sowie der Ge-
schossigkeit vorgesehen. Darliber hinaus werden Festsetzungen zur Firsthbhe sowie zur
Dachgestaltung aufgenommen.

.31 Art der baulichen Nutzung

Fir die Baugrundstiicke im Plangebiet soll als Art der baulichen Nutzung Aligemeines
Wohngebiet — WA — (gemaR § 4 BauNVO) festgesetzt werden; nicht zuldssig sollen Anlagen
fir sportliche Zwecke gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie alle Ausnahmen gemag §4
Abs. 3 BauNVO sein.

1.3.2 Mafl der baulichen Nutzung, {iberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise,
MindestgrundstiicksgroRe sowie gestalterische Festsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bebauung mit Einzelhdusern vorgesehen. Als
Maf der baulichen Nutzung soll eine Grundflache (GR) von 150 m? als HéchstmaR bei ma-
ximal 2 Vollgeschossen festgesetzt werden. Die tberbaubare Grundstiicksfléche ist durch
weitgefasste Baugrenzen vorgegeben; parallel zur StraRe ,Webersiediung® wird ein mindes-
tens 5 Meter breiter Vorgartenstreifen gesichert. An der Guterfelder StraRe darf der Vorgar-
tenbereich eine Breite von 3 Metern nicht unterschreiten. Zum siidlich gelegenen Friedhof ist
ein nicht Uberbaubarer Schutzbereich mit einer Tiefe von 6 Metern, orientiert am Kronentrau-
fenbereich der vorhandenen Eiche, zu beriicksichtigen.

Die Firsthohen der Gebaude durfen eine Hohe von 8,5 m nicht Gberschreiten. Die als
Hochstmal festgesetzte Firsthéhe bezieht sich auf die mittlere Hohe des vom Gebéude -
berdeckten natiirlichen Geléandes.

Eine Ausnahme von den zulassigen Firsthéhen bilden technische Aufbauten, z.B. Schorn-
steine und Liftungsanlagen; sie sind ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 1,0 m Gber
Firsthéhe zulassig.

Dachneigungen sind zwischen 30° - 50° zuléssig. Die Festsetzung der Dachneigung gilt

nicht fur frei stehende sowie fiir an das Hauptgeb&ude angebaute Garagen und Nebenanla-

gen.

Des Weiteren soll durch textliche Festsetzungen geregelt werden, dass

— die Grundsticke eine Mindestgroke von 500 m? aufweisen,

— auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfichen Garagen unzuléssig sind,

— die Dacheindeckung unglasiert und nicht glénzend in den Farben rot, grau und anthrazit
erfolgt.
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.33 Griinordnerische Festsetzungen und AusgleichsmaBnahmen

Das Griinordnungskonzept basiert im Wesentlichen auf zwei Leitlinien:

- Festsetzung von besonders erhaltenswertem Baumbestand,

— Anpflanzbindungen auf den kiinftigen Baugrundstiicken und in der drilichen Verkehrsfia-
che als Ausgleichsmafinahmen.

Die an der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs befindliche Eiche soll erhalten werden;
sie wird zeichnerisch festgesetzt und somit gesichert.

Dariber hinaus werden textliche Festsetzungen mit folgenden Inhalten aufgenommen:

Fur den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft durch die vorgesehenen BaumaRnah-

men im Aligemeinen Wohngebiet sind als AusgleichsmaRnahmen folgende Pflanzungen

vorgesehen:

— Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache sind ein Baum der Pflanzenliste sowie 10
Straucher / Heckenpflanzen der Pflanzenliste zu pflanzen. Ab dem 3. als Ausgleich zu
pflanzenden Baum kann wahlweise ein Obstbaum der Pflanzenliste gepflanzt werden.

— Frei stehende Garagen und Nebenanlagen sind mit Schiing-, Rank bzw. Kletterpflanzen
der Pflanzenliste (mindestens 2 Pflanzen je Garage bzw. Nebenanlage) zu begriinen.

Als Ausgleichsmafinahme fiir den Ausbau der Strafle ,Webersiedlung” sollen auf der siid-
westlichen Seite der Verkehrsflache 22 Biume der Pflanzenliste gepflanzt werden.

Die Pflanzenliste ist unter Beriicksichtigung der Liste der gebietsheimischen Geholze Bran-
denburgs — Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und
Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehoizen
in der freien Landschaft v. 26.08.2004, ABI. Nr. 43 v. 03.11.2004 — erarbeitet.

Im Allgemeinen Wohngebiet soll nur eine Teilversiegelung der Wege, Zufahrten und Stell-
platze zuldssig sein.

i.3.4 ErschiieRung

Das Plangebiet ist iiber die Giterfelder Strale an die Ortslage Ruhlsdorf und das Verkehrs-
netz angebunden.

Die ErschlieBung des Aligemeinen Wohngebietes erfolgt iiber die vorhandene Strafle ~We-
bersiedlung“. Sie soll in einer Breite von 12,50 m als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt
werden. Die Einteilung der StraRenverkehrsfliche (z. B. Fahrbahn, Griinstreifen mit Baum-
pflanzungen) ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Strale soll durch Versicke-
rungsmulden im Bereich des StraRenbegleitgriins gesichert werden.

Die technische Infrastruktur ist im Geltungsbereich vorhanden. Im kinftigen Bereich der
Stralle ,Webersiedlung" verlaufen geman Planunteriage des Offentlich bestellten Vermes-
sungsingenieurs Bernd Mengelkamp in Nord-Siid-Richtung die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen. Sollte eine Erweiterung des Infrastrukturnetzes zur ErschlieBung des Baugebietes er-
forderlich werden, wird dies ebenfalls in der geplanten Verkehrsflache maglich sein.
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.4 Abwigung, Begriindung einzelner Festsetzungen

Bei der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gilt es insbesondere einerseits die Interessen der privaten Grundstiickseigentimer im Plan-
gebiet auf optimierte Grundstiicksverwertung und andererseits die im &ffentlichen Interesse
stehenden Belange der Bereitstellung von Wohnbauland, des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege unter Beachtung eines intakten Gemeinwesens zu be-
ricksichtigen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht den Vorgaben des FNP und
somit den Forderungen des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, nachdem ein Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist.

Im Aligemeinen Wohngebiet soflen zuldssig sein:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Um dem angestrebten Charakter des Allgemeinen Wohngebietes entsprechen zu kénnen,
sollen durch textliche Festsetzung die folgenden allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen: ausgeschlossen werden:
— Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BaulNVO),
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
— Aniagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),
— Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

Anlagen fur sportliche Zwecke kénnten aufgrund ihrer Nutzungsart und -intensitat die ange-
strebte Wohnruhe im allgemeinen Wohngebiet durch erhebliches Verkehrsaufkommen und
Larmbelastigung beeintrachtigen. Auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen entsprechen aufgrund ihres Flachenbedarfs nicht den Entwicklungszielen dieses Be-
bauungsplanes. Darliber hinaus fithrt das durch die méglichen Nutzungen zu erwartende
Verkehrsaufkommen zu hohen immissionsbelastungen, die im geplanten Wohngebiet nicht
vertretbar erscheinen.

Trotz der Einschrénkungen bleibt der Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4
BauNVO, das vorwiegend dem Wohnen dienen soll, erhalten. Andererseits soll auch kein
reines Wohngebiet festgesetzt werden, um eine zu groRe Einschrénkung der Gebietsnut-
zung zu verhindern und beispielsweise die Ansiedlung von Laden, die der Versorgung des
Gebietes dienen, Speisewirtschaften oder kleinen Handwerksbetrieben, die das Wohnen
nicht stéren, oder von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
zu ermoéglichen.

11.4.2 MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise,
und MindestgrundstiicksgréRe

Die beabsichtigte maRvolle Versiegelungsmdéglichkeit entspricht den Zielen des Gesetzge-
bers, der den schonenden Umgang mit Grund und Boden vorschreibt. Die auf das Nut-
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zungsmal bezogenen Regelungen sind geeignet, die Bodenversiegelung und die Nutzungs-
intensitat der Grundstiicke soweit zu begrenzen, dass ein Siedlungsgebiet unter Beriicksich-
tigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege entwickelt werden kann.

Das im Allgemeinen Wohngebiet vorgesehene MaR der baulichen Nutzung schafft einen
mafvolien Ubergang von der bereits vorhandenen Bebauung an der Strake ,Webersied-
lung“ zur freien Landschatt.

Zur Vermeidung massiver Bauweisen im Allgemeinen Wohngebiet soll als MaR der bauli-
chen Nutzung eine Grundflache von maximal 150 m? festgesetzt werden: diese Grundflache
bezieht sich auf die einzelne bauliche Anlage. Demnach dirfen bauliche Anlagen generell
eine Grundflache von 150 m? (z. B. einschlieRlich einer an das Wohnhaus angebauten Ter-
rasse) nicht Uberschreiten. Durch diese Regelung kann eine ortstypische Arrondierung des
Ortsrandes im Bereich ,Webersiedlung“ gesichert werden.

Stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Teltow fiir den Geltungsbereich ist u.a. eine Mindest-
grofie fir Baugrundstiicke von 500 m? nicht zu unterschreiten. Mit dieser Festsetzung wird
eine an die ortstypische Grundstiicksstruktur angepasste Parzellierung ermoglicht. Durch die
festgesetzte maximale Grundflache und die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroRe
von 500 m? ist eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 vorgegeben.

Angepasst an die bereits vorhandene Bebauung nordéstlich der Strafe ~Webersiedlung®
wird eine Geschossigkeit von maximal 2 Voligeschossen festgesetzt. Die Geschossigkeit der
Umgebung wird nicht {iberschritten und die Orts-Silhouette durch die Neubebauung harmo-
nisch abgerundet.

Aus diesem Grund und um Baukérper auszuschlieRen, die auf Grund ihrer GroRe das Orts-
bild beeintréchtigen konnen, wird im Geltungsbereich generell fiir neu zu errichtende Gebau-
de die Firsthdhe auf 8,5 m begrenzt. Die als HéchstmaR festgesetzte Firsthihe bezieht sich
auf die mittlere Hohe des vom Gebaude berdeckten natiirlichen Geléndes. Erforderliche
technische Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsanlagen sind aus v. g. Grinden bis zu
einer Héhe von 1,00 m {iber Firsthdhe ausnahmsweise zulassig.

Abgeleitet aus der gegeniiber liegenden Gebaudestruktur an der Strae ~\Vebersiedlung”
sollen nur Einzelhduser zuldssig sein. Die Errichtung von Doppelhzusern und Reihenhau-
sern wirde durch ihre Massivitét nicht dem angestrebten harmonischen Ubergang in die of-
fene Landschaft entsprechen. Aus dem gleichen Grunde und um eine Riegelwirkung durch
die geplante Neubebauung zu verhindern soll offene Bauweise festgesetzt werden.

Die uberbaubare Flache wird durch weitgefasste Baugrenzen bestimmt. Neben der Siche-
rung einer Bebauungstiefe von 16,0 m soll ein Vorgartenbereich mit einem Mindestabstand
von 5,0 m zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Hauptgebaude sowie zwischen éffentli-
cher Verkehrsfléche und Garage bzw. iberdachtem Stellplatz eingehalten werden.

Da die geplanten Gebdude der ErschiieBungsstraite ~Webersiedlung" zugeordnet werden,
ist fur das Eckgrundstick Giiterfelder StraRe / Webersiedlung zwischen Giiterfelder Strale
und Baugrenze parallel zur Giiterfelder StraRe ein seitlicher Mindestabstand von 3,0 m ein-
zuhalten. Ein gréRerer Mindestabstand mit einer Tiefe von 6,0 m wird zwischen dem siiddst-
lich angrenzenden Friedhof und der parallel vorgegebenen Baugrenze zum Schutz der er-
haltenswerten Eiche beriicksichtigt; der Kronentraufenbereich der Eiche ist von Bebauung
frei zu halten. Da Garagen nur auf der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sein sollen,
kann eine klare Zasur zwischen geplanter Neubebauung und dem vorhandenen Friedhof
geschaffen werden.
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Durch textliche Festsetzung wird geregelt, dass Garagen grundsatzlich nur auf den iber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig sein sollen. Hiermit ist die Anordnung der Garagen
nur innerhalb der Baugrenzen in unmittelbarer Nahe der Wohngebaude vorgegeben. Vor-
garten und rckwartige Grundstiicksbereiche kénnen von Garagenbebauung frei gehalten
werden.

.43 Gestalterische Festsetzungen

In Abwagung der privaten Interessen hinsichtlich einer freien Gestaltung der baulichen Anla-
gen und dem &ffentlichen Interesse an einem intakten Ortsbild sind dennoch zur Vermeidung
ortsuntypischer Elemente vereinzelte Festsetzungen zur Dachgestaltung aufgenommen wor-
den. Mit Hilfe der Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO 2003 soll ein
grober Rahmen vorgegeben werden, innerhalb dessen noch geniigend Spielraum fir indivi-
duelle Gestaltungsabsichten der Bauherren verbleibt.

So sollen unter Beriicksichtigung der gegeniber liegenden Bebauung folgende Festsetzun-

gen zur Dachgestaltung aufgenommen werden:

— Dachneigungen sollen von 30° bis einschlieBlich 50° fiir das Hauptgebaude und

- Dacheindeckungen nur unglasiert und nicht glénzend in den Farben rot, grau und anth-
razit in allen RAL-Bereichen zuléssig sein.

Durch die Regelung der Dachneigung kénnen stadtebaulich nicht gewiinschte und ortsunty-

pische Steil- und Flachdécher versagt werden. Die Festsetzung der Dachneigung soll jedoch

nicht fur frei stehende sowie fiir an das Hauptgeb&ude angebaute Garagen und Nebenanla-

gen gelten; hier sollen handelstibliche Flachdacher zuldssig sein.

Da auch glasierte und glanzende Dacheindeckungen in anderen Farbténen als rot und grau

ortsuntypisch sind und nicht der geplanten stadtebaulichen Gestaltung entsprechen, sollen

auch im geplanten Neubaugebiet weitere Farbténe (z. B. biau und griin) unzuléssig sein.

4.4 Griinordnerische Festsetzungen und Ausgleichsmafnahmen

Stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Teltow ist fiir den Ortsteil Ruhlsdorf eine behutsame Ar-
rondierung und Entwicklung des Ortsrandes im Kontext zum angrenzenden Innenbereich
durch Inanspruchnahme von unbebauten Grundstiicken im AuRenbereich.

Um den Belangen des Biotop- und Artenschutzes; des Bodens sowie des Landschaftsbildes
Rechnung zu tragen, sieht der Bebauungsplan Mafnahmen zur Sicherung und Entwicklung
der natirlichen Lebensgrundlagen vor. Sie sind aus der Bestandsaufnahme und —
bewertung, der Konfliktanalyse im Rahmen des Griinordnungsplanes abgeleitet und dienen
auch der Erhaltung des Ortsbildes; eine bessere Einbindung der Neubebauung in die Land-
schaft wird erreicht.

Die als Ausgleichsmanahmen aufgenommenen Festsetzungen bilden die planungsrechtli-
che Grundlage, auf der nach § 21 Abs. 1 BNatSchG Eingriffe, die mit diesem Bebauungs-
plan vorbereitet und ermdglicht werden, weitgehend ausgeglichen werden kénnen. Der Aus-
gleich erfolgt somit durch Festsetzungen unmittelbar fiir das Eingriffsgrundstiick und ist vom
Grundstiickseigentiimer auf eigene Kosten durchzufithren. Die geforderten Manahmen be-
eintrachtigen nicht eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung; der eigenstandige Ges-
taltungsspielraum der Verpflichteten bleibt gewahrt.

So sollen auf den Baugrundstiicken je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ein Baum
sowie 10 Stréucher / Heckenpflanzen der Pflanzenliste beriicksichtigt werden. Ab dem drit-
ten Baum kann wahlweise ein Obstbaum der Pflanzenliste gepflanzt werden. Stadtebauliche
Zielsetzung ist hierbei, einer durch Bebauung versiegelten Fliche eine von Baumen und

Planungsbiiro Margret Hollinger 15
Begrindung §9.8 Okt.05-11.1.06



Bebauungsplan Nr.38 ,Webersiedlung® Stadt Teltow, Ortsteil Ruhisdorf

Straucher tberstellte Bodenfliche entgegen zu setzen, die die Sicherung des Schutzgutes
Boden langfristig gewahrleistet.

Beispielweise wiren bei einer GrundstiicksgrofRe von 500 m2 mit einer durch Bebauung ver-
siegelten Flache von 150 m? 3 Baume je Baugrundstiick zu pflanzen. Es wird davon ausge-
gangen, dass ein mittelgroRer Baum der Pflanzenliste eine Flache von ca. 50 m? iiberde-
cken kann; dies gilt in eingeschranktem MaRe auch fiir Obstbdume. Die erforderliche Aus-
gleichspflanzung soll noch durch Straucher / Heckenpfianzen erganzt werden. Bei der Min-
destgrundstiicksgréfe von 500 m? wiirde die o. g. Baumpflanzung noch durch die Pflanzung
von 30 Stréucher / Heckenpflanzen ergénzt, so dass der beabsichtigte Eingriff in Natur und
Landschaft als weitestgehend ausgeglichen angesehen werden kann. Um dennoch eine in-
dividuelle Gestaltung des Grundstiickes zu ermdglichen, kann ab dem dritten Baum ein
Obstbaum der Pflanzenliste beriicksichtigt werden. Die Begriinung mit einheimischen Ge-
holzen wird durch die Pflanzenliste gewahrleistet, ein hoher Grad an Strukturreichtum wird
erreicht und den Anforderungen des Natur- und Artenschutzes Rechnung getragen. Diese
Festsetzung dient dariiber hinaus der Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes.

Da das Plangebiet gemaR Landschaftsplan einem Bereich mit erhdhtem Ausgleichsbedarf
zugeordnet wird, sind dariiber hinaus frei stehende Garagen und Nebenanlagen mit Schling-
, Rank- bzw. Kletterpflanzen der Pflanzenliste (mindestens 2 Pflanzen je Garage bzw. Ne-
benaniage) zu begriinen. Diese Festsetzung dient der zusatzlichen Grundsticksbegriinung
und bewirkt eine bessere Einbindung von Gebaduden in die Landschaft.

Die Pflanzenliste als Bestandteil der textlichen Festsetzungen enthalt ein umfangreiches An-
gebot an einheimischen und ortstypischen Baumen und Strauchern als Grundlage fur die
textlichen Festsetzungen. Die Artenauswahl beriicksichtigt insgesamt die standértlichen Ge-
gebenheiten und das Spektrum der potentiell natirlichen Vegetation. Die Pflanzenliste ist un-
ter Beriicksichtigung der Liste der gebietsheimischen Gehdlze Brandenburgs — Anlage 1
zum Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Siche-
rung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien Landschaft
v. 26.08.2004, ABI. Nr. 43 v. 03.11.2004 — erarbeitet.

Entsprechend den raumlichen Verhaltnissen kdnnen die Pflanzenarten miteinander kombi-
niert werden. Je nach Artenauswahl lassen sich die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen
somit flachendeckend oder flachensparend umsetzen.

Die Einschrankung auf Arten der Pflanzenliste schlieRt die Anpflanzung anderer Pflanzen
nicht aus, wohl aber die Anrechenbarkeit bei Neupflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB und bei als AusgleichsmaRnahme festgesetzten Anpflanzungen.

Der einzige Baum im Geltungsbereich, eine Eiche mit einem Stammumfang von 1,00 m und
einer Hohe von 14,00 m, an der Grenze zum siidostlich gelegenen Friedhof soll gesichert
werden. Es handelt sich um einen besonders erhaltenswerten ortsbildpragenden Baum.
Aufgrund seiner Bedeutung fiir den Geltungsbereich wurde zum Schutz der Eiche die Bau-
grenze so angeordnet, dass der Kronentraufenbereich von Wohn- und Garagenbebatiung
frei gehalten werden kann.

Die v. g. Eiche ist eine heimische, standorttypische Baumart, die einen gleichmagigen artty-
pischen Habitus aufweist. Ihre hohe Lebenserwartung (natlirliches Lebensalter einer Eiche
ca. 1.000 Jahre) und ihre damit langfristige Funktionserhaltung aller okologischer Faktoren
rechtfertigen eine maximale Schutzbindung.

In den bereits genannten Festsetzungen wird den Belangen des Boden- und Grundwasser-
schutzes Rechnung getragen; dariiber hinaus wird textiich festgesetzt, dass im Allgemeinen
Wohngebiet eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser- und
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luftdurchlassigem Aufbau herzustellen ist. Zudem ist in § 54 des Brandenburgischen Was-
sergesetztes (BbgWG) vorgegeben, dass das anfallende Niederschlagswasser zu versi-
ckern ist. Somit wird der Flachenentzug durch Bodenversiegelung minimiert und die Versi-
ckerung zur Anreicherung des Grundwassers geférdert. Diese Regelungen sind der Boden-
situation angemessen.

Die im gesamten Geltungsbereich vorgesehenen MaRnahmen zum Erhalt und zur Entwick-
lung der natirlichen Gegebenheiten greifen zwar in die freie Nutzung der Grundstiicke ein
und beinhalten Kostenaspekte, {ibersteigen jedoch nicht den Grad des Zumutbaren. Die
Festsetzungen interpretieren die ohnehin nach der Landesbauordnung (§ 7 Abs. 1 BbgBO)
vorgesehene garinerische Anlage der Grundstiicke im Sinne von § 1 BauGB.

Das private Interesse an der méglichst ungehinderten wirtschaftlichen Verwertung der
Grundstiicke muss in diesem Fall hinter der Sicherung der natirlichen Lebensgrundiagen
zurlick treten. Das ist Bestandteil der Sozialbindung des Eigentums nach Artikel 14 Abs. 2

des Grundgesetzes; die Belange sind in verfassungsrechtlich geméRer Weise abgewogen
worden.

Der Kiritik von zwei Birgern zur Vollstandigkeit bzw. Unvollstandigkeit und zum Charakter der
berticksichtigten Pflanzenliste und deren Anwendung sowie zu den festgesetzten Aus-
gleichsmaRnahmen kann nicht gefolgt werden.

Die im Vorentwurf beriicksichtigte Pflanzenliste entspricht der von der UNB fiir diese Region
vorgeschlagenen Pflanzenliste. Die UNB stimmt mit Schreiben vom 09.03.2005 dem Griin-
ordnungsplan und somit auch der vorgeschiagenen Pflanzenliste zu. Wunschgemaf werden
dennoch in den Entwurf weitere kleinwiichsige Arten z.B. Sorbus intermedis / Schwedische
Mehlbeere, Pyrus communis ,Beech Hill / Wildbirne und Ulmus carpinifolia ,Wredei’ / Gold-
uime zusétzlich in die Pflanzenliste aufgenommen. Dariiber hinaus wird ebenfalls im Entwurf
des B-Planes die Liste der gebietsheimischen Gehéize Brandenburgs — Anlage 1 zum Erlass
des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung ge-
bietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft v.
26.08.2004, ABI. Nr. 43 v. 03.11.2004 — beriicksichtigt.

Bereits in seinem Beschluss v. 23.04.1997 (Nr. 393) weist das BVerwG darauf hin, dass ,es
Aufgabe der planenden Gemeinde ist, in eigener Verantwortung die zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft zu bewerten und iiber Vermeidung, Ausgleich und Ersatzmafnah-
men abwagend zu entscheiden.“ Auch in seinem Urteil vom 01.11.1974 betont das BVerwG,
dass sich eine Gemeinde bei der Kollision unterschiedlicher Belange zwangslaufig fir die
Bevorzugung des einen und damit notwendig fir die Zurlickstellung eines anderen Belanges
entscheidet.” Aufgrund ihrer Planungshoheit hat sich die Stadt Teltow nur fiir die Beriicksich-
tigung der in der Pflanzenliste genannten Baume, Straucher und Kletterpflanzen als Aus-
gleichsmaBnahme entschieden.

Auch dem Vorschlag, die Kompensationsmafinahmen auRerhalb des Geltungsbereiches
durchzufthren, wird nicht gefoigt. Durch die Anpflanzung im Geltungsbereich wird eine bes-
sere Einbindung der Neubebauung ins Orts- und Landschaftsbild erreicht. Durch den ange-
strebten Wechsel von Bebauung und Baumpflanzungen wird ein harmonischer Ubergang in
die freie Landschaft gewahrleistet.

4.5 ErschiieBung

Die ErschlieBung des WA erfolgt iber die vorhandene, aber derzeit noch unbefestigte Stra-
Be ,Webersiedlung“. Im Zusammenhang mit den Neubaumafnahmen ist der Ausbau dieser
Anliegerstralle vorgesehen; die anteilige Verkehrsflache zur StraRenverbreiterung wird vom
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Vorhabentréger kostenfrei zur Verfugung gestelit.

Die ErschlieRungsstraRe ist entsprechend ihrer Funktion und ihrer Ausbauparameter als
StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die Einteilung der StraRenverkehrsfléche ist jedoch nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes; durch diese textliche Festsetzung kann die Gestaltung
der ortlichen Verkehrsflache den Erfordernissen angepasst werden.

Der Landschaftsplan Teltow - Karte 7: Griin- und Freiflachenkonzept — sieht eine Griinver-
bindung zwischen Guterfelder StraRe und Samatenweg im StraRenraum der StraRe ,We-
bersiedlung” vor. Da die kiinftige Fahrbahn der StraRe ,Webersiediung* auf 4,75 m Breite
begrenzt werden soll, verbleibt eine Breite von 7,75 m fur die Anlage des StraBenbegleit-
gruns. In diesem Grunstreifen ist die Pflanzung von 22 Baumen der Pflanzenliste als Aus-
gleichsmaBnahmen fir die geplante StraRenversiegelung sowie Versickerungsmulden fiir
das anfallende Regenwasser vorgesehen.

Da die Geltungsbereichsgrenze und die erforderliche StraRenbegrenzungslinie an der Giiter-
felder Strafie identisch sind, wird eine entsprechende erkidrende textliche Festsetzung auf-
genommen.

1.4.6 Emissionen durch das Klidrwerk Stahnsdorf bzw. eine offene Kompostier-
anlage ®

In nordnordwestlicher Richtung des Geltungsbereiches erstreckt sich auf Stahnsdorfer Ge-
meindegebiet und libergreifend auf ca. 12.000 m? des Teltower Stadtgebietes das Gelénde
des Klarwerks Stahnsdorf sowie — nach Angaben des Landesumweltamtes Brandenburg
(LUA) - eine offene Kompostieranlage. Das LUA - Regionalabteilung West — weist in seiner
Stellungnahme darauf hin, dass es sich um eine Abwasserbehandlungsanlage der Berliner
Wasserbetriebe fiir eine Reinigungskapazitét von ca. 47.000 m?/d (T rockenwetter) handele.
Betreiber der offenen Kompostieraniage sei die Firma Schumann GmbH. Die Entfernung
vom Klarwerksgeldnde zum Plangebiet betrage etwa 300m, von der Fa. Schumann etwa
500m. Daruber hinaus weist das LUA darauf hin, dass das Plangebiet durch Geriiche als
stark vorbelastet anzusehen sei, auch lagen Beschwerden von Anwohnern aus der Umge-
bung vor.

Zur Klarung méglicher Geruchsbelastungen wurde im August 2004 eine Immissionsprogno-
se zur Feststellung der Geruchsbelastung durchgefiihrt. GemaR Geruchsgutachten werden
an der Plangebietsgrenze die zuléssigen Immissionsrichtwerte fiir ein Wohngebiet knapp
Uberschritten. Festgestellt wird fur die ,Ist-Situation-2004" eine maximale Geruchswahrneh-
mungshaufigkeit (in Prozent der Jahresstunden) von 10,1. Nach der anzuwendenden Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) betragt der Immissionswert fir Wohngebiete 0,10, d.h. in
max. 10 % der Jahresstunden darf es auf den Grundstiicken des Plangebietes zu einer U-
berschreitung der Geruchsschwelle / der Geruchswahrnehmung kommen. Fiir das restliche
Plangebiet in siidlicher Richtung verringert sich die Geruchsbelastung bis auf 5,7 %. Es liegt
zwar noch eine deutliche Geruchswahrnehmung vor, die jedoch nicht als erheblich und des-
halb als zumutbar angesehen wird.

Die vom Kiarwerk ausgehenden Geriiche wurden von Probanden der Begehung vorwiegend
als ,fakalartig” und ,faulig“ beschrieben. Nach der GIRL kénne es notwendig sein, zu kiéren,
ob Anhaltspunkte wegen vorliegender ,auRergewdhnlicher Verhéltnisse hinsichtlich Art (Ekel
oder Ubelkeit auslésende Geriiche)" vorlagen, dass trotz Einhaltung der Immissionswerte
dennoch schédiiche Umweiteinwirkungen hervorgerufen werden. Im weiteren Planungsver-
lauf wird es daher It. LUA geboten sein, eine Bewertung der Art der Geruchseinwirkungen

. Vgl. Hierzu Stellungnahmen des Landesumweltamtes Brandenburg ~ Regionalabteilung West - v. 23.03.05
und 03.08.2005
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(Hedonik) — deren Geruchsqualitat — vorzunehmen und die Auswirkungen auf das Plange-
biet zu berlicksichtigen.

Der nordliche Geltungsbereich lage bereits an der Grenze dessen, was an Geruchsbelas-
tungen hinzunehmen sei. Fiir das restliche Plangebiet mit der unter dem Immissionswert lie-
genden Belastung, ergabe sich daher die Entscheidung, ob die Belastung als erheblich ein-
zustufen sei, insbesondere aus der Art der Geruchsqualitat, d.h. ob sie von Ekel erregender
Wirkung sei.

Die genannten, festgesteliten Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von 10,1 bis 5,7 % im
Plangebiet stellen die ,Ist-Situation” von 2004 dar, evil. geplante Betriebserweiterungen mit
damit moglicherweise einhergehenden hoheren Geruchsemissionen, z.B. der Fa. Schu-
mann, wurden nicht in die gutachterliche Untersuchung eingestelit. Im weiteren Planungsver-
lauf ist It. LUA auch diese Problematik einzustellen und ggf. zu berlicksichtigen.

Nach Riicksprache mit den Berliner Wasserbetrieben als Betreiber des Klarwerks ist folgen-
des zur v. g. Stellungnahme des LUA anzumerken:

Den Berliner Wasserbetrieben liegt ein Geruchsgutachten der Braunschweiger Umwelt-
Biotechnologie GmbH zur Ist-Situation 2004* (Teil | Emissionsmessungen vom 10.08.2004,
Teil Il Ausbreitungsrechnung vom 01.10.2004) vor. Aus dem vorliegenden Kartenmaterial ist
ersichtlich, dass die ermitteite Wahrnehmungshéufigkeit fir das Gebiet des B-Planes Nr. 38
~Webersiedlung“ Ruhisdorf bei 10 % der Jahresstunden liegt. Der vom LUA ermittelte Wert
von 10,1 % gilt fur den Bereich nérdiich der Giterfelder StraRRe, der nicht mehr Bestandteil
des Plangebietes ist.

Es liegen ausschlieflich Beschwerden aus Stahnsdorf (Wohngebiet ,Schmale Enden*, Klee-
strale) und Teltow (stidlichste Hauser der IserstraRe / An den Lindenbergen) vor. Be-
schwerden der Anwohner der ,Webersiedlung” liegen weder dem Bauamt der Stadt Teltow,
noch den Berliner Wasserbetrieben vor.

In ihrer Stellungnahme vom 26.07.2005 merken die Berliner Wasserbetriebe folgendes zu
den Aussagen des LUA Brandenburg an:

- Das Landesumweltamt Brandenburg stellt aufgrund der Geruchsimmissions-
Richtlinie die M&glichkeit dar, dass auch bei eingehaltenen Immissionswerten schéd-
liche Umweltauswirkungen hervorgerufen werden (kénnen), wenn ,Ekel oder Ubelkeit
auslosende Gertiche" vorliegen und bezieht sich auf die Bewertung der vom Klédrwerk
ausgehenden Gertiche durch die Probanden mit ,fékalartig“ bzw. Jfaulig”. Dies ist so
nicht richtig, da die Probanden mit diesen Begriffen, wie z. B. auch ~moorng/erdig”,
die direkt an den Emissionsorten (Messpunkten) genommenen konzentrierten Pro-
ben bewertet haben, bei den Fahnenbegehungen im Gelénde jedoch nur  kisrwerks-
typische” Gertiche (Immissionen, verdtinnt) festgestelit wurden.

Die Gewerbeflache der Firma G. Schumann GmbH ~ Kompostierung - , Stahnsdorfer Stra-
e, 14513 Teltow grenzt norddstlich an das Kidrwerksgelande Stahnsdorf an.

Aus v. g. Ausfiihrungen ist erkennbar, dass im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes
zwar Geriiche wahrzunehmen sind, jedoch nicht in einem unzumutbaren Umfang.

Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass gemal der .Empfehlung zu den Abstanden zwi-
schen Industrie-/Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreileitungen/ Funksendestellen
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissions-
schutzes® (Abstandsleitlinie) des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung v.
06.06.1995 zwischen Klarwerk bzw. Kompostieranlage und Wohngebieten ein Abstand von
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300 m einzuhalten ist. Dieser empfohlene Abstand wird eingehalten bzw. zwischen Kompos-
tieranlage und geplanter Wohnbebauung mit ca. 500 m sogar Uberschritten.

Gem. Nr. 3.1 der Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL — ist erst bei einer Uberschreitung
des empfohlenen Immissionsgrenzwertes fir Wohn- und Mischgebiete von 0,10 von einer
erheblichen Belastigung auszugehen. Zudem erscheint eine strikte Einhaltung der Empfeh-
lungen der GIRL zu fordern fragwiirdig. Die GIRL geht von den ,Geruchsstunden® als Bewer-
tungsgrofe aus. Wenn in 10 % dieser Bezugszeit Geruchswahrnehmungen auftreten, wird
die gesamte Stunde als ,Geruchsstunde” gewertet (Anm.: oftmals handelt es sich jedoch nur
um Minuten der Geruchswahrnehmung). SchiieRlich arbeitet die GIRL bei der Simulation der
Geruchsausbreitung mit einem einfachen GauR-Modell, das nicht in der Lage ist, Stro-
mungshindernisse und topografische Gegebenheiten zu beriicksichtigen. Auf Grund dieser
Faktoren kommt es bei Ausbreitungsberechnungen auf der Basis der GIRL in Bezug auf Ge-
riche haufig zu einer Uberschreitung der Wahrnehmungshaufigkeiten und die Ausbrei-
tungsberechnungen sind daher ein ,worst-case-Scenario®. (Vgl. OVG NRW, Beschluss v.
19.5.2003 — 22 A 5565/00 -).

Das vorliegende Geruchsgutachten stellt it. Karte im Jahre 2004 nur nérdlich der Giterfelder
Stralle auBerhalb des Plangebietes eine knappe Uberschreitung, d. h. eine Geruchswahr-
nehmungshaufigkeit von 10,1 % der Jahresstunden fest; daraus folgend wird fiir das Plan-
gebiet selbst keine erhebliche Belastigung festgestellt, zumal die Geruchswahrnehmungs-
héufigkeit in stdliche Richtung bis auf 5,7 % abnimmt. Sollen die Empfehiungen der GIRL
dennoch beriicksichtigt werden, so sei darauf hingewiesen, dass die Rechtsprechung, wo-
nach bei Aufeinandertreffen von Baugebieten unterschiedlicher Schutzwiirdigkeiten im
Rahmen des Ruicksichtnahmegebotes hinsichtlich der Larmimmissionen eine ,Art Mittelwert*
zu bilden ist, auch fiir Geruchsimmissionen gilt. Hierbei handelt es sich um einen ,Zwischen-
wert” fir die Bestimmung der Zumutbarkeit, wobei die Ortsiiblichkeit und die Umstande des
Einzelfalls zu beriicksichtigen sind. (Vgl. BVerwG, B v. 28.9.1993 - 4 B 151.93). Das LUA
Brandenburg — Regionalabteilung West — weist in seiner Stellungnahme vom 03.08.2005
darauf hin, dass dieses Urteil nur im Bestand, nicht aber bei Neuplanungen zu beriicksichti-
gen sei. Da im vorliegenden Planverfahren die Bildung eines Mittelwertes i. Z. mit den mogli-
chen Geriichen nicht erforderlich werden wird, ist eine weitere Vertiefung dieses Themas in
der Begriindung nicht erforderlich.

Nach den den Immissionswerten der GIRL zugrunde liegenden wissenschaftlichen Erkennt-
nissen — die dennoch u. U. fraglich sein kénnen (s.v.), - beginnt eine erhebliche Belastigung
durch Geriiche bei einer relativen Geruchsstundenhaufigkeit zwischen 0,10 und 0,20 (Vgl.
Hansmann, Rechtsprobleme bei der Bewertung von Geruchsimmissionen, NVwZ 1999,
1158). Der empfohlene untere Grenzwert wird im Plangebiet nicht iberschritten; von einer
erheblichen Beléstigung des Plangebietes kann demzufolge nicht die Rede sein. Zudem
werden Geriiche Ublicherweise mit dem Wind fortgetragen und zugleich in Windrichtung ver-
teilt. Im Plangebiet ist Westwind vorherrschend. Da Klarwerk nordnordwestlich und Kompos-
tieranlage nérdlich vom Plangebiet liegen, wird das Plangebiet aufgrund der Windrichtung
bestenfalls nérdlich durch Geriiche tangiert, aber nicht selbst belastet.

Da das Plangebiet It. Gutachten durch die Geriiche des Klarwerks bzw. der Kompostieranla-
ge nicht erheblich belastet wird, ist ein Erfordernis, weitere Untersuchungen durchzufiihren,
nicht erkennbar. Weitere gutachterliche Untersuchungen wiirden einen unverhéltnismagig
hohen und nicht erforderlichen Kosten- und Zeitaufwand verursachen, da zum einen den
Empfehlungen der Abstandsleitlinie gefolgt wird und zum anderen die (fraglichen / s.v.) Emp-
fehlungen der GIRL nérdlich des Plangebietes nur minimal uberschritten werden. Im Ubri-
gen handelt es sich sowohl bei der Abstandsleitlinie als auch bei der GIRL um Empfehlun-
gen, die zwar als Orientierungshilfen herangezogen werden kénnen, jedoch rechtlich nicht
verbindlich sind.
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In seiner Stellungnahme vom 03.08.2005 stimmt das LUA Brandenburg, Regionalabteilung
West, den Ausfithrungen der Begriindung weitgehend zu und betont, dass ,die Feststellung,
dass zwar eine deutliche Geruchswahrnehmung vorhanden, die jedoch nicht als erheblich
anzusehen sei, mitgetragen werde".

Nach Ricksprache mit den Berliner Wasserbetrieben ist keine Betriebserweiterung in Rich-
tung Ruhlsdorf vorgesehen, da Fldchen in entgegengesetzter Richtung zur Verfugung ste-
hen; der gem. Abstandsleitlinie empfohlene Abstand von 300 m wird nicht unterschritten; mit
einer Erhdhung der Geruchsimmissionen im Plangebiet ist somit nicht zu rechnen. Die offe-
ne Kompostieranlage befindet sich in einem Abstand von ca. 500 m nérdlich zum Plange-
biet. Gem. Abstandsleitlinie ist nur ein Abstand zur Wohnbebauung von 300 m einzuhalten,
somit kénnte — rein theoretisch — die Kompostieranlage weitere 200 m in sudliche Richtung
an die geplante Wohnbebauung heranriicken; der empfohlene Abstand wiirde immer noch
eingehalten.

In ihrer Stellungnahme v. 23.03.2005 gehen die Berliner Wasserbetriebe nicht davon aus,
dass ,durch die geplante zusatzliche Wohnbebauung das Wohl der Allgemeinheit durch Fol-
gen fur die offentliche hygienische Abwasserentsorgung und —aufbereitung gefahrdet‘ sein
wird.

Im Ubrigen entscheiden sich Kaufer der Grundstiicke im Plangebiet in Kenntnis der Sachla-
ge fur ein ,Leben auf dem Lande*; sie miissen damit rechnen, dass hin und wieder unange-
nehme Geriiche auftreten kénnen. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung
aufgenommen. Im Rahmen der Kaufverhandlungen stellt der Vorhabentrager den Kaufinte-
ressenten die Begriindung zur umfassenden Information zur Verfiigung.

Berechnung der Fliche des Plangebietes

r — —_— — — — S T —— —_— — —_————

Flachénaufglié;i;mﬁg inm? in%
#;eﬂ;)--\;Vohnb;uland_ _ o B [ c_a_;.QOO- [ ca.- 73 _
Ortliche Verkehrsflache ca.2.900 ca. 27
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 10.800 100

] Auswirkungen des Bebauungsplanes

.1 MaBnahmen zur Sicherung der Planung
Zur Sicherung der Planung waren bisher keine MaRnahmen erforderiich.

.2 Soziale Manahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind nachteilige Auswirkungen, die soziale
Maflnahmen nach § 180 BauGB erfordern, voraussichtlich nicht zu erwarten.

.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind mit den dafiir beachtlichen Belangen in die

Abwé&gung eingestelit worden.
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Uber das Vorhandensein von umweltgeféhrdenden Stoffen liegen keine Erkenntnisse vor.

n.3.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird derzeit als AuRenbereich gemanR § 35
BauGB eingestuft; die angestrebte Wohnbebauung wird erst durch den Bebauungsplan er-
méglicht. Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfiachen, die die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachti-
gen kénnen, sind die Folge der beabsichtigten Baumalnahmen.

Damit liegt nach § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) ein Ein-
griff in Natur und Landschaft vor, der gemaR § 12 BbgNatSchG die Funktionsfahigkeit von
Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht mehr als unvermeidbar beeintrachtigen darf. Der
Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb ei-
ner zu bestimmenden Frist durch Mainahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge auszugleichen.

Die zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft im Griinordnungsplan vorgesehenen
Regelungsinhalte sind zur unreflektierten Ubernahme in den Bebauungsplan allerdings nicht
geeignet, da die Kausalitatsbedingungen nach § 21 BNatSchG zu wahren sind. Anders als
im Naturschutzrecht sind nicht die Realeingriffe zu bewerten, sondemn die, die aufgrund der
Bauleitplanung zu erwarten sind.

Durch die mit dem Planungsvorhaben verbundenen BaumaBnahmen werden in einer zeitlich
nicht absehbaren Abfolge Gestalt und Nutzung von Biotopfléchen und die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts verandert sowie nachhaitige Verdnderungen des Orisbildes verursacht.

Anlagebedingte Versiegelungen verursachen bezogen auf das Plangebiet eine vergleichs-
weise starke Beeintrachtigung. Nach Anwendung méglicher Minderungsmafnahmen ver-
bleibt auf den direkten Eingriffsort bezogen im Bereich des Schutzgutes Boden ein im Plan-
gebiet nicht ausgleichbares Defizit, da nur die Entsiegelung von derzeit befestigten Flachen
einen vollsténdigen Ausgleich zur Folge hatte; dies ist jedoch nicht erforderlich.

Eine Minderung der durch Bebauung entstehenden Beeintrachtigungen kann durch eine
mdglichst geringe Versiegelung verbunden mit entsprechenden textlichen Festsetzungen er-
reicht werden.

Nachteilige Folgen fiir Natur und Landschaft sind weitestgehend durch Vermeidungsmaf-
nahmen und die vorgesehenen Festsetzungen zur Grundflache minimiert. Dariiber hinaus
sollen als Ausgleich fur mogliche Neuversiegelungen im derzeitigen AuBenbereich grund-
stlicksbezogene Neupflanzungen vorgenommen werden.

Aufgrund der geringen Inanspruchnahme naturhaushaltwirksamer Flachen kann eine in der
Folge auftretende Veranderung des Lokalklimas oder eine nachhaltige und erhebliche Ver-
anderung des Wasserhaushaltes ausgeschlossen werden. Ziel landschaftspflegerischer
MaRnahmen ist es, Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen zu stabilisieren sowie einen
Mindestanteil an strukturreichen Vegetationsflichen mit hohem Gehélzanteil zu entwickeln.

m.3.1.1 Konflikte

Flachenversiegelungen werden sowohl im geplanten Allgemeinen Wohngebiet, dem derzei-
tigen AuRenbereich, als auch durch Ausbau der StraRe ~Webersiedlung“ erfolgen.
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Bestand

Ackerflache, Biotoptyp 09140 9.890 m?

nicht befestigte Strale (Fahrspuren kdnnen als teilversiegelt angesehen werden) 910 m?
10.800 m?

Planung

Allgemeines Wohngebiet 7.900 m?

Uberbaubare Flache (max. 15 Parzellen / GR 150 m?) 2.250 m?

Uberbaubare Fliche einschl, Nebenanlagen, Steliplatzen und Garagen

mit ihren Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-

flache (max. 15 Parzellen / GR 225 m?) 3.375 m?

Nicht tberbaubare Flache 4525 m?

Ortliche Verkehrsfliche {Webersiedlung) 2.900 m?

Asphaltierte Fahrbahn (4,75 m x 227,6 m) 1.081 m?

Straflenbegleitgriin 1.819 m?

Anlagebedingte Konflikte:

Boden und Wasserhaushalt

Die Umsetzung des B-Planes kann zu einer Versiegelung von maximal 3.375 m? im geplan-
ten Aligemeinen Wohngebiet und von maximal ca. 1.081 m? durch den StraRenausbau der
Stralle ,Webersiedlung“ filhren. Fir diese BaumaRnahmen sind Ausgleichsmafinahmen
notwendig. Etwa 2.250 m? und 1.081 m? dieser Versiegelungen fithren durch die Errichtung
der Hauptgeb&ude bzw. durch die Asphaltierung der Verkehrsflache zu einem vollsténdigen
Verlust der dkologischen Bodenfunktionen mit Auswirkungen auf das Grundwasser, auf Flo-
ra und Fauna und auf das Mikroklima. Durch die vorgesehenen Teilversiegelungen der We-
ge, Zufahrten und Stellpldtze werden negative Auswirkungen auf das Grundwasser mini-
miert.

Klima und Lufthygiene

Durch die zulassige Versiegelung und den Verlust der entsprechenden Vegetationsflachen
ist auf Grund der geringen GroRe der méglicherweise versiegelten Flachen nicht mit einer
wesentlichen Beeintrachtigung von Klima und Lufthygiene zu rechnen.

Biotop- und Artenschutz
Durch die zuléssig Bebauung ergibt sich ein Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna
auf einer Flache von max. 3.331m2

Landschaftsbild / Erholung

Die geplante Einzelhausbebauung auf bisherigen Ackerbrachen fiihrt zu einer Veranderung
des Landschaftsbildes.

Baubedingte Konflikte

Folgende potentielle Beeintrachtigungen der Schutzgiiter treten wéhrend der bauvorberei-
tenden MaRnahmen und der Durchfiihrung der BaumaRnahmen auf:

- Verdichtung des Bodens wahrend der Bauphase

— Baubedingte Immissionen durch Lérm, Staub und Abgase.

Alle verbleibenden Konflikte bzw. ermitteiten Beeintrachtigungen sind hinsichtlich ihrer Ver-
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meidung und Minderung zu iberprifen. Fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen sind
Ausgleichs- und ggf. ErsatzmaRnahmen zu bestimmen.

H.3.1.2 MaBnahmen zur Vermeidung (V), Minderung (M) und zum Ausgleich (A) von
Beeintrachtigungen

Folgende Malinahmen zur Vermeidung und Minderung werden als zeichnerische bzw. textli-
che Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt:

Vv Begrenzung der {iberbaubaren Flache und Reduzierung der versiegelbaren Flache
der Baugrundstiicke auf eine maximale GR von 225 m? (einschliellich Nebenanla-
gen, Stellplatzen und Garagen mit inren Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache)

M Ausfihrung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau.

Weitere Mafilnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Eingriffs

in Natur und Landschaft, wie:

— Sicherung und Wiederverwendung des vorhandenen Oberbodens,

~ Bodenlockerung nach Fertigstellung der Baumafinahmen,

- Fertigstellungspflege der Pflanzarbeiten nach DIN 18916,

— Entwicklungspflege der Pflanzflachen iiber einen Zeitraum von 3 Jahren gem. DIN
18919,

— Festsetzung des Zeitpunktes zur Durchfithrung der Ausgleichsmanahmen

sind im Bebauungsplan nicht festsetzbar bzw. sind durch andere Rechtsgrundlagen gere-

gelt; sie sollen bei der Baudurchfithrung Beachtung finden.

Folgende AusgleichsmaRnahmen sind fiir die verbleibenden Beeintrachtigungen durchzu-

fuhren:

A Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist im allgemeinen Wohngebiet ein Baum
der Pflanzenliste (STU 18-20 cm in 1,30 m Hohe) sowie 10 Straucher / Heckenpflan-
zen der Pflanzenliste zu pflanzen. Ab dem 3. Baum kann wahlweise ein Obstbaum
der Pflanzenliste gepflanzt werden.

A Frei stehende Garagen und Nebenanlagen sind mit Schling-, Rank- bzw. Kletter-
pflanzen der Pflanzenliste (mindestens 2 Pflanzen je Garage bzw. Nebenanlage) zu
begriinen.

A Auf der slidwestiichen Seite der Strafte ,Webersiedlung” sind im Bereich der &ffentii-

chen Verkehrsflache 22 Baume der Pflanzenliste als Ausgleichsmafnahme im Stra-
Renbegleitgriin zu pflanzen.

l.3.1.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Ausgleichsmafnahmen im Plangebiet

Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriick bleiben und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist (§ 12 Abs. 2 BbgNatSchG).

Ein vollstandiger Ausgleich fir Eingriffe, der nur z. B. durch EntsiegelungsmaBnahmen von
derzeit befestigten Flachen méglich wére, ist im Geltungsbereich nicht umzusetzen: er ist
auch nicht erforderlich. Die aufgenommenen Ausgleichsfestsetzungen reichen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus. Der Gesetzgeber formu-
liert in § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB, dass Bauleitplane u.a. dazu beitragen sollen, die natrli-
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chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Durch die aufgenommenen Fest-
setzungen wird dieser Zielsetzung ausreichend Rechnung getragen. Eine weitestgehende
Kompensation wird durch die vorgesehenen BegriinungsmaRnahmen erreicht. Das BVerwG
betont in seinem Urteil vom 01.09.1997, dass auch Ausgleichsregelungen in der Fachpla-
nung den Grundsatz der VerhltnismaRigkeit wahren missen.

3.2 Fauna-Flora-Habitat (FFH-Gebiete)

Biotope und Arten, die entsprechend der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie als schitzenswert
eingestuft werden, sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

3.3 Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) / Umweltbericht

Das Bebauungsplanverfahren wurde vor dem 14.03.1999 férmlich eingeleitet; aus diesem
Grunde ist das frilhere Recht anzuwenden und eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht
durchzufithren bzw. ein Umweltbericht nicht zu erstellen.

Vorhaben, fir die eine Umweltvertraglichkeitspriifung gemaR dem Gesetz iiber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (UVPG) erforderlich ist, sind im Geltungsbereich nicht zuldssig. Sie
werden durch diesen Bebauungsplan auch nicht vorbereitet oder ermdglicht.

.4 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen gemaR dem vierten Teil - § 45 ff - des Baugesetzbuches sind
nicht vorgesehen.

.5 Grunderwerb

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Ubernahmeanspriiche voraussicht-
lich nicht begriindet.

Im Zusammenhang mit den Neubaumafinahmen ist der Ausbau der Straf3e ,Webersiediung®
vorgesehen; die anteilige Verkehrsfliche zur StraRenverbreiterung wird vom Vorhabentrager
kostenfrei zur Verfiigung gestelit.

v Verfahren

In ihrer Sitzung am 15. September 2004 hat die Stadtverordnetenversammiung Teltow u.a.
die Verkleinerung des Geltungsbereich des am 28.05.1997 gefassten Aufstellungsbeschlus-
ses (Beschluss-Nr.: 02/38/97) fiir den Bebauungsplan Nr. 38 “Wohngebiet westliche Giiter-
felder StraRe" beschlossen. Aufgrund des gednderten Geltungsbereiches wurde der Bebau-
ungsplan in B-Plan Nr. 38 ~Webersiedlung” umbenannt. Die ortsiibliche Bekanntmachung er-
folgte im Amtsblatt fiir die Stadt Teltow Nr. 09 vom 27. September 2004.

In ihrem Schreiben vom 20.12.2004 teilt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit,
dass der Realisierung einer straRRenseitigen Bebauung keine raumordnerischen Belange
entgegen stehen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde zum Bebauungsplan Nr. 38
~Webersiedlung“ vom 17. Februar 2005 bis zum 18. Marz 2005 durchgefihrt.
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Mit Schreiben vom 08. Februar 2005 wurden die zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belan-
ge und die Nachbargemeinden um Stellungnahme gebeten.

Die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher
Belange fanden im nachfolgend erarbeiteten Entwurf weitgehend Berlicksichtigung.

Entsprechend dem Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 22. Juni 2005 wurde in der
Zeit vom 15. August 2005 bis einschlieflich 16. September 2005 die 6ffentliche Auslegung
gemag § 3 Abs. 2 BauGB durchgefithrt. Die Anregung eines Burgers liegt vor; sie floss unter
Abwagung in das Planverfahren ein.

Die beruhrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30. Juni 2005 Giber die
offentliche Auslegung informiert und um Stellungnahme gebeten. Die vorliegenden Stellung-
nahmen flossen unter Abwagung in das weitere Planverfahren ein.

Der Abwagungs- und Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 38 ,Webersiedlung*
soll in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung vom 11. Januar 2006 gefasst werden.

Vv Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
I'S. 2141, ber. 1998, S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.
Mai 2004 (BGBI. | S. 718).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBL. | S. 466).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. I. S. 1193), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2004 (BGBI. 1 S. 195).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBL. 1 S. 210) geandert durch
das Gesetz vom 09. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273).

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg - Branden-

burgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GVBL. | S. 208), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. April 2004 (GVBL. 1 S. 1086).
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Anlage

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Aligemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuléssig und
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

21 Die festgesetzte Grundfliche bezieht sich auf die einzelne bauliche Anlage.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.2  Die als HéchstmaR festgesetzte Firsthéhe bezieht sich auf die mittlere Héhe des vom
Geb&dude Uberdeckten naturlichen Geléandes. Ausnahmsweise sind technische Auf-
bauten wie Schornsteine und Liiftungsanlagen bis zu einer Héhe von 1 m Uber First-
hdhe zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und § 18 Abs.1 BauNVO)

2.3  Baugrundstiicke miissen eine Mindestgréie von 500 m2 aufweisen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. Sonstige Festsetzungen

3.1 Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen unzuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

3.2  Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.3  Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraRenbe-
grenzungslinie.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4, Griinordnerische Festsetzungen und AusgleichsmaBnahmen

4.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind als AusgleichsmaRnahmen je angefangene 200 m?
Grundstiicksfléche ein Baum der Pflanzenliste sowie 10 Straucher / Heckenpflanzen
der Pflanzenliste zu pflanzen. Ab dem 3. Baum kann wahlweise ein Obstbaum der
Pflanzenliste gepflanzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.2  Frei stehende Garagen und Nebenanlagen sind mit Schling-, Rank- bzw. Kletter-
pflanzen der Pflanzenliste (mindestens 2 Pflanzen je Garage bzw. Nebenanlage) zu
begriinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.3 Im Aligemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stell-
plétzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luft-
durchlgssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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44  Auf der studwestlichen Seite der StraRe ,Webersiedlung” sind im StraRenland 22
Bé&ume der Pflanzenliste als AusgleichsmaRnahme zu pflanzen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

5. Gestaltung und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen
(Grundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO)

51 Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschiieRlich Décher mit Neigungen von mind. 30°
bis max. 50° zulassig. Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fiir frei stehende

sowie fir an das Hauptgebaude angebaute Garagen und Nebenanlagen.

5.2  Dacheindeckungen sind nur unglasiert und nicht gldnzend in den Farben rot, grau
oder anthrazit in allen RAL-Bereichen zulassig.

Pflanzenliste

Bdume (Stammumfang 18-20 cm in 1,30 m H6he):

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
Crataegus-Hybriden
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur

Salix alba

Salix x rubens
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyilos
Uimus carpinifolia "Wredei’
Ulmus glabra

Ulmus laevis

Ulmus minor

Ulmus x hollandica

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Gemeine Hainbuche
Rotdorn

Weiltdorn
Rot-Buche

Gemeine Esche
Walnu®

Wild-Apfel

Gemeine Kiefer
Schwarz-pappel
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Silber-Weide

Hohe Weide
Eberesche, Vogelbeere
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Gold-Ulme
Berg-Uime
Flatter-Ulme
Feld-Ume
Bastart-Ulme
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