B) Texiliche Festsefzungen

| Art der baulichen Nutzung gem. § © Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV. m. § 6 BauNvO
1 In den fesigesetzien Mischgebieten sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BouNVO zuldssigen Vergniligungssidtien nicht
zuldssig.

Il MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 =21a BauNVO

1 Hohenentwicklung baulicher Anlagen

1.1 Die TraufhShe izt das MaB zwischen der ErdgeschoB—FuBbodenhBhe (Oberkante RohfuBboden) und der HuBeren
Schnittkante der AuBenwand mit der Obeerkante Dachhaui. Bei Gebduden mit Flachdach gilt die festgesetzte FirsthShe
als maximal zulGssige GebiudehBhe.

1D.2 Die FirsthGhe ist das MaB zwischen der ErdgeschoB—FuBbodenhthe (Oberkanfe RohfuBboden) und dem obersten
achabschius.

1.3 Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (Oberkante RohfuBboden) darf maximal 70 cm {ber den im Planteil eingetragenen
HShenpunkien liegen.

2 GeschoBfidchenzahl, GeschoBfliiche

Die zullissige GeschoBflichenzahl ist gem. § 21a (5) BouNVO um die GeschoBfidche von Garagen, die unfer der
Gelindeoberfiiche hergesiellt werden, zu erhdhen.

Il Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten zu belastende Flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1 Die mit A gekennzeichnete Fliche wird ails Geh— und Fahrrecht zugunsten der Anlleger der Baufelder 2, 3 und 4
sowle als Leliungsrecht zugunsien der Medieniriiger festgeseizi.

2 Das mH B gekennzeichnete Leitungsrecht wird zugunsten des Wasser— und Abwasserzweckverbandes “"Der Telfow”
festgesetzi.

IV Stelipldize und Garagen gem. § 12 BauNVO
1 In dem mit 5 gekennzeichneten Mischgebiet sind Garagen und Stelipldtze Innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

V Uriliche Bauvorschrifien gem. § 81 BbgBO i. V. m. § 9 (4) BauGB

1 Miittonnensitnde sind durch Sichtschutzw@nde oder Pergolen zu umbauen.

2 Fassaden

Zuldsslg sind als Fassadenmaterialien Holz, Putz und Kiinker.

Flr untergeordnefe oder gliedernde Fassadenelemente sind auch andere Materialien, nicht jedoch Materialien mit
spiegelnder OberflGche zuld@ssig.

Vl Fldchen fiir MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Matur und Landschaft gem. § 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB

1 Die griinordnerischen MaBnahmen gellen nur fOr die in der Planzeichnung gekennzeichneten FiGichen.

2 FUr Stellplatzanlagen, private Verkehrs— und ErschlieBungsfiichen sowle flr &ffeniliche Geh— und Radwege sind lufi-
und wasserdurchliissige Beldge (z.B. Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengitfersteine, wassergebundene
Decken, Schotterrasen) zu verwenden.

Vil Gebote fiir das Anpflanzen von BSumen, SirSuchern und sonsiigen Bepflanzungen gem#t § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1 In dem mit MI 5 fesigeseizien Baugeblet sind insgesamt 32 Biume gem. Pflanziiste 1 oder 2 zu pflanzen.

2 Bel Stellplaizanlagen ist Je 4 Stelipldtze ein Baum gem. Pflanzliste 1 zu pflanzen.

3 Fassaden > 100 gm ohne Fassadendffnungen sind zu mind 50 X dauerhaft mit Kletterpfionzen zu begriinen.

Es sind selbstklimmende Pflanzenarten gem. Pflanzliste 4 zu verwenden.

4 Dachfldchen mit einer Neigung bis zu 15" sind extensiv zu begriinen.

5 Innerhalb der mit a gekennzeichneten Fidche sind mindestens 10 Obstbdume gem. Pflanziiste 2 zu pflanzen.
Mindestens 40 X der Fiiche sind mit SirGuchern gem. Pflanzliste 3 zu bepfianzen. Vorhandene Sirauchbestlinde sind

anzurechnen und zu erhalten.

6 Die mit b gekennzeichnete Fldche ist zu 50 X mit Strduchern gem. Pflanzliste 3 zu bepflanzen. Die Anlage ven

Zuwegungen und Zufahrien ist zuldssig.

7 Die mit c gekennzeichnete Fiiche ist zu 50 % mit Struchern gem. Pflanzliste 3 zu bepflanzen. Zusétzlich sind
insgesamt sechs Béiume gem. Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Anlage von Zuwegungen und Zufahrien ist zul@ssig.

Vil Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemis

€ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1 In der mit d gekennzeichneten Fldche sind die Obsibume zu erhaiten. Bel Abgang sind die Obstbdume durch

Boumpflanzungen gem. Pflanzlisie 2 zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Feld=Ahorn (Acer campesire)
Spitz—Ahorn (Acer plalancides)
Hain—-Buche (Carpinus betulus)
Gemsine Esche (Fraxinus excelsior)
Holz—Apfel (Malus sylvesiris)
Vogel—Kirsche (Prunus avium)
Weichsel=Kirsche (Prunus mahaleb)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Holz-Birme (Pyrus communis)
Stiel—-Eiche (Quercus robur)
Ohr—Weide (Salix aurita)
Sliber—Weide (Salix alba)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)

Hohe Weide (Salix x rubens)
Winter—Linde (Tilio cordata)
Sommer—Linde (Tilic platyphyllos)
Feld—Ulme (Ulmus campestris)

Pflanzliste 3
Roter Haririegel (Cornus sanguinea)

Pfianzliste 2

Epfel:
Baumann—Renetfe
Boiken

Charlemowsky

Cox Orange
Harberis—Renette
Kaiser Alexander
Kaiser Wilhelm
Kénigs—Kurzstiel
Pfirsichroter Sommerapfel
Schéner von Boskoop
Birnen:

Késtliche von Charneau
Clapps Liebling

Gute Luise
Pasforsnbirmne

Williams Christ

Pfloume (Prunus domestica)
Kirsche (Prunus cerasus)

Holz—Apfel (Malus sylvesiris)
Wild—Birne (Pyrus communis)

Vogel—=Kirsche (Prunus avium)
WalnuBb3ume (Juglans regia)

Pflanzliste 4
Fiinfblattriger Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Eingriffliger WelBdorn (Crataegus monogyna)
Zwelgriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Europliisches Paffenhiiichen (Euonymus europaea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Schlehe (Prunus spinosa)

Feld—Rose (Rosa avensis)

Hunds—Rose (Rosa canina)

Wein—Rose (Rosa rubiginosa)

Schwarzer Holunder (Sombucus nigra)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus

Dreilappiger Wilder Wein (Parthenocissus iricuspidata)
Gemaeiner Efeu (Hedra helix)
Deutsches GeiBblatt (Lonicera periclymenum)

::{ Flzachaon flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schuiz vor schiédlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs.1
r. 24 BauGB

1 In dem mit Il gekennzeichneien Gebiet ist flir Gebdudefassaden mit Aufenthalter8umen ven Bliro— und
Wohngebduden ein resultierendes Schalld@mm-—MaB R'w,res >/= 30 dB erforderlich.

2 In dem mit Il gekennzeichneten Gebiet ist flir Gebludefassaden mit Aufenthalisrdumen von BilrogebBuden ein
resultierendes Schalldémm=-MaB R’w,res >/= 30 dB und flir Geb&udefassaden mit Aufenthalisrdumen von
Wohngebliuden ein resultierendes Schalldimm=MaB R'w,res >/= 35 dB erforderiich.

3 In dem mit IV gekennzeichnefen Geblet ist flir Geb&udefassaden mit AufenthaltsrGumen von BlirogebBuden ein
resultierendes Schalld@mm~-MaB R'w,res >/= 35 dB und flr Gebdudefassaden mit AufenthaHsrGumen von
Wohngebduden ein resulfierendes Schalldmm—MaB R'w,res >/= 40 dB erforderlich.

4 In dem mit V gekennzeichneten Gebiet ist flir Geb&udefassaden mit AufenthaltsrGumen von Blrogebduden ein
resuliierendes Schalld@mm=MaB R'w,res >/= 40 dB und fOr GebHudefassaden mit Aufenthalerbumen von
Wohngeb@uden ein resulfierendes Schalld@mm—MaB R'w,res >/= 45 dB erforderlich.

5 In der mit PS gekennzeichnefen Fliche flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelfeinwirkungen sind filir Geb&iudefassaden mit Schlaf— und Kinderzimmern fensterunabhéingige schallged@mpfie
Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Hinwels

1 Soliten bei den Bodenarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfdrbungen, Holzphiile— oder
bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u.8. enidecki werden, sind diese unverzliglich dem
Brandenburgischen Landesmuseum flir Ur— und Frilhgeschichte Potsdam oder der Unteren Denkmalschutzbeh8rde
anzuzeligen. Die entdeckien Bodendenkmale und die Entdeckungssi&tie sind flir mind. fOnf Werkfage in unver@nderfem
Zustand zu erhalten. Funde sind ablieferungspflichtig.

2 Das Plangeblet llegt im Bereich der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Teltow. Gem&B § 15 Abs. 1 Nr. 1
Brandenburgisches Wassergeseiz (BbgWG) vom 13.7.1994 L.V.m. § 19 Abs. 2 Wasserhaushalisgesetz (WHG) In der
Fassung vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695) gedndert durch Arl. 2 des Gesetzes vom 25. August 1998 (BGBI. | S.
2455) sowie i.V.m. Anlage 3 zur Verwalungsvorschrifi zum Wasserschutzgesetz gelten die in § 4 und 5 geregelien

Nutzungsverbote.



