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Praambel
Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 89 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teltow den

vorliegenden Bebauungsplan Nr. 40 "Die Miihlenberge”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Fldchen fiir Versorgungsanlagen gemdB & 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB 4 In dem mit MI1 gekennzeichneten Mischgebiet sind dle gem&dB8 § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 zuldssigen (BGBI. | S. 2455) sowie i.V.m. Anlage 3 zur Verwaltungsvorschrift zum Wasserschutzgesetz gelten die in § 4
F@V" Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul@ssig. Die gem@B § 6 Abs. 3 BauNVOD und 5 geregelten Nutzungsverbofe.
Elektrizitdt, hier: Trafostation Bschung ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstditen sind gem@B § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
Abfall S In den festgeseizten allgemeinen Wohngebieten sind pro Gebdude maximal zwei Wohnungen zuldssig.
» #3808 H&henpunkt (DHHN)
Abwasser Il MaB der baulichen Nutzung gemd8 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.LV. m. §§ 16 —21a BauNVO

1 Hohe baulicher Anlagen
1.1 Die Traufhdhe ist das MaB zwischen dem Erdgeschoss—Oberkante—RohfuBboden und der GuBeren Schnittkante
der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.
o " 1.2 Die First— bzw. Gebdudehdthe ist das MaB zwischen der Erdgeschoss—FuBbodenhthe (Oberkante RohfuBboden)
Griinflache gemdB § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB und dem obersten Dachabschlus.
1.3 Die ErdgeschossfuBbodenhthe (Oberkante RohfuBboden) darf maximal 100 ¢m Uber dem Im Planteil
eingetragenen H&henpunkt in der ndchstgelegnen StraBenverkehrsfldche liegen.

Gffentiichs Grinfldche 2 In den mit WA1 gekennzeichneten Wohngebieten ist eine bebaubare Grundfldche von 120 gm zuld@ssig. In den

mit WA 2 gekennzeichneten Wohngebieten ist eine bebaubare Grundflache von 140 gm zul@ssig.

W Zweckbestimmung Spi¢lplatz 3 GeschoBfldchenzahl, GeschoBfliche | Prolekt
Die zul@ssige GeschoBflichenzahl ist gem&B § 21a Abs.5 BauNVO um die GeschoBfliche von Garagen, die unter ' mje
= , der Geldndeoberfidche hergestellt werden, zu erhdhen.
SRR private Griinfléche Bebauungsplan Nr. 43 "Westliche Ruhlsdorfer Stralle - siidlich der Buschwiesen"
Il MindestgréBe flir die Baugrundstiicke gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
1 Die GrundstiicksgriéBe der Baugrundstiicke darf bei der zuldssigen bebaubaren Grundfldche von 120 gm eins |
Fliche flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und MindestgrioBe von 475 gqm und bel der zuldssigen bebaubaren Grundfldche von 140 gm eine MindesigréBe von !
975 gm nicht unterschreiten. ' Au'ﬁ: er Stﬂ tT It w
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_ IV Ortliche Bauvorschriften gem@B § 89 BbgBO i. V. m. § 9 Abs.4 BauGB
L1 1L Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
B gem § 9 (1) 20. BauGB - 1 Milllonnenstdnde sind durch Sichtschutzwédnde oder Pergolen zu umbauen. - Stand Ma[&stab: 1:1_000
2 Dachform
deh Anpfl BH . Striuch d H Bepfl 2.1 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei Hauptgebduden Sattel— und Walmddcher mit
@ ;I:; Eﬁ IEUTD r:?%:n;::g;nn el FEHRGATH MRS BRREianT Septanaunaan einer Neigung bis zu 45" sowie Zeltdacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 48" zuldssig. = Satzung S Stand' 27 April 2006
] 2.2 Dachziegel sind aus Ton oder Betonstein in roten bis rotbraunen sowie anthraziiforbenen Tdnen zu _ i i

verwenden. Die genannten Tone miissen der folgenden RAL—-Farbskala entsprechen: 2001-2004, 2008-3004,

@ Kennzeichnung der textlichen Festsetzungen zu den Pki. IV und V 5009, 3013, 3016, 3020, 3031, 7024, 7043, 7037, 8002-8007, 8024-8028.

3 Fassaden Bauleitplanung
3.1 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Fassadenmaterialien Holz, Putz und Klinker

zulassig.

3.2 In den mit GEe und M| gekennzeichneten Baugebieten sind Fassadenmaterialien wie Kunststoff, spiegeinde

Materialien, Beton und Waschbetonplatten nicht zuldssig. Wiefarig & Partner

3.3 Flr untergeordnete oder gliedernde Fossadenelemente sind auch andere Materialien, nicht jedoch Materialien
mit spiegeinder Oberfldche zuldssig.




