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Praambel
Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 89 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teltow den

vorliegenden Bebauungsplan Nr. 40 "Die Miihlenberge”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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. St g i ¢42.30 _ ¥ g‘:;":ﬁ&gﬂzﬂg BauGB 0 3. Die von der Planung berlihrten Trdger &ffentlicher Belange sind gem&B § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
Flur 14 ] 7.8 S ks RTINS , 43.67 R =i ' .V.m. § 22 BauNVO vom 19.05.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert worden. Zeitgleich ist die
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- 4. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) sowie
':33‘3?; o 4454 - ' der Begriindung hat In der Zeit vom 09.04.2002 bis einschlieBlich zum 14.05.2002 nach § 3 Abs. 2 BaouGB
o 02 re1s L] offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der
e 43. v Elichen 0F. MaBrakwmen i’ Sohulz, 2ur Pflege Und Entwiokling vor Boden. Nalr iind Landschafh gemis’8 ﬁasl:g::bg;ws;;:unbﬁi:dar nf:ﬁ}'} 111;’:;1ur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 19.03.2002
S Abs.1 Nr. 20 BauGB .
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| O 1 In den mit a und b gekennzeichneten Fldchen sind die naturnahen und mehrschichtigen Gehdlzbestdnde zu . [Z’Z//
» 43.51 . 43.00 R ] erhalten und der Entwicklung zu lberlassen. Nichtheimische Arten sind und Ablagerungen sind zu entfernen. %iﬁ:&#‘“{é’ﬂ{ TARTICE S | /..V
THmax. 6,5m . 2 In der mit o gekennzelchneten Fldche sind in der B&schung Im nordlichen Abschnitt Nebenanlagen gemdB § Qe Datur/SiRgel Urgermeister
FHmMax.10,0m 14 Abs. 1 BauNVO, die der Griinflache sowie dem Natur— und Landschaftsschutz dienen (frostsicherer
Fledermausbunker, Mindestgrundfldche 10 gm), zul@ssig. \\r'é} :
47 " ) = g m 5. Die Staditverordnetenve ' hat dle ebrachten An 7 - dar- Biirger-und--die-- - h
o 4380 [ 4347 44231 4301 1 ﬂ"'L, _ S In der &ffentlichen Grinfldche, Zweckbestimmung Spielplatz diirfen maximal 400 gm fiir Wege und | der Tréger &ffentlicher : 1?.0?.205§rggepﬁ'%$f f.l?'ld clfgg:\:t?;:n. = ol
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Q \
45.41 | e
o 43.87. 4273 4 Fir Stellplatzanlagen, private Verkehrs— und ErschlieBungsfldchen sowie fiir &ffentliche Geh— und Radwege
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= 6. Dle von der Planung berlihrten Triiger &ffentlicher Belange sind gem&B § 4 Abs. 1 BauGB erneut mit
0.4 1 In den mit ¢ gekennzeichneten Fldchen ist eine Obstwiese mit mindestens 20 Bdumen bezogen auf dle Schreiben vom 06.12.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert worden.
i ’ Gesamifldche anzulegen. Es sind die Arten gem@B der Pflanzliste 4 zu pflanzen. Zeitgleich ist die erneH!%:j.Ahs}wqg mit den Nachbargemeinden gem@f § 2 Abs. 2 BauGB erfolgt.
@ 2 In den mit d gekennzeichneten FlGchen sind mehrschichtige Gehdlze neu anzulegen. Die Gehdlzpflanzungen e it Gé,
Rt &m t:g 0 missen mindestens 40 %X der gekennzeichneten Fldchen einnehmen. Je angefangene 25 gm ist mindestens 1 /
sl Y O i Baum, je 1 gqm ist 1 Strauch der Pflanzliste 1 zu pflanzen.
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1. 3 In den mit e gekennzeichneten Fldchen sind mehrschichtige Geh&lze neu anzulegen. Die Gehélzpflanzungen
448 i THmax. 6,5m missen mindestens 60 %X der gekennzeichneten FlGchen einnehmen. Je angefangene 25 gm Ist mindestens 1
i' BHIE . - 2 FHmax.10.0m Baum, je 1 gqm ist 1 Strauch der Pflanzliste 1 zu pflanzen.
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! | . At . 43.94 L angefangene 25 gm ist mindestens 1 Baum, je 1 qm ist 1 Strauch der Pflanzliste 1 zu pflanzen der Begriindung hat erneut in der Zeit vom 11.01.2005 bis einschlieBlich zum 14.02.2005 nach § 3 Abs.
3 5 I' || | [ s = 441744 04 . 43.93 ' -5: " P : 2 BauGB Effanﬂi?h uusgel_ggen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwelis, dass Anregungen wdhrend
.'l I' : 43.55 Q- - 5 In der mit f gekennzeichneten Fldche ist zwischen PlanstraBe A und PlanstraBe B eine einreihige g;r1;uzsézauTr?.isT;ftsg:[’:;],i;;;?élgahf;;:';f::;:h ::.I:r h:..;u; l'n:ri;durschrif’r vorgebrachl-wardan onten;;am
freiwachsende Hecke (1 Stlick pro qm) anzulegen. Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. S o Lﬁjﬁ 9 ¢ S
pra Aol 6 Stellplatzanlagen sind mit mindestens einem Baum Je 4 Stellplitze gemdB Pflanzliste 2 zu begriinen. M
9 2, | ' e il Vorhandene Bdume innerhalb der Stellplatzanlagen kénnen angerechnet werden. Baumscheiben sind in einer /
M1 O Sedqsfr‘qs MI|2 GroBe von mindestens 6 gm unversiegelt auszubilden.
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§ @ i S I e 7 Fassaden gréBer 100 gm ohne Fossadendffnungen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen. Es sind
. rs50 4388 _ 3 s T selbstklimmende Pflanzenarten gem&B Pflanzliste 3 zu verwenden.
o 2 ' . R G,B @ 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und die Stellungnahmen
i ;5 . ; Pflanzliste 1 der Trdger dffentlicher Belgnge—am 17.05.2006 gepriift und abgewogen.
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Satzung der Stadt Teltow iiber den Bebauungsplan Nr. 43 "Westliche Ruhlsdorfer StraBe — siidlich der Spitzahorn (Acer platanoides) JEFH{;E Tel .- ({1 =2 I_,m a0
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- S.267), | -Grahams JubilGumsapfel Gute Graue . 9 )
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(GVEIL. | S.154), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Entlastung der Kommunen von pflichiigen 'j';fécgaiaﬁrﬂfg.-Eﬁ:-."-‘fié;iﬁ SRR £ 5Ll =4 Ly 1L S S .. _ P Mo =

WA Wohngebiet Aufgaben vom 4.6.2003 (GVBI. | S.172, 174). “Stane. Hilisch ~ ’ . S AT B :
Winterrambour i C&Iﬂ,......ﬁ 1< CQ6.\5...

Ort/Datum /Siegel

Nachrichtliche Obernahme gem. § 9 (6) BauGB T —
VIl Fldchen filr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gemdB §
Bauweise gemdB § 9 Abs.1 Nr. 2. BauGB .V.m. § 22, 23 BauNVO | vamen Jrueey 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB ’ ’ e ~ Ubersichtspla

1 In dem mit GEe gekennzeichneten Gebiet darf gem. § 1 (4) 2. BauNVO der immissionswirksame

| === |  StroBenverkehrsfliche (Brandenburgisches StraBenbauamt) k _ :
I_Ej Baugrenze (B) Textliche Festsetzungen 2?:::;1%:?2??&11fi?g#kg::;sgcsﬁ:agiﬂnfugs 57 dB(A) pro gm Grundstiicksfldche und nachts 44 dB(A) pro gm

:-I "‘: ;'r{;;‘:“"ch'” Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 4, 6 und 8 BauNVO und § 9 Abs. 1 2 In dem mit MI2 und GEe gekennzeichneten Gebiet ist in einem Abstand von 33 m parallel zur Achse der
r- ad Ruhisdorfer StraBe fiir direkt zur StraBe gerichtete Gebdudefassaden und deren Querseiten die Einbringung von
; Schlaf— und Kinderzi rfenst icht zuldssig.
Verkehrsfldche gemdB § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB Planzeichen ohne Normcharakter 1 In dem festgesetzten eingeschriéinkien Gewerbegebiet (GEe) sind die gem&B § 8 Abs. 2 BauNVO nicht SRES N SRRECEIE SRR B
wesentlich storenden Gewerbebetriebe, Geschdfts—, Bilro— und Verwaltungsgebdude sowie Anlagen fiir sportliche 3 In dem mit MI2 und GEe gekennzeichneten Gebiet ist in einem Abstand von 23 m parallel zur Achse der
= Zwecke zulgssig. Ruhisdorfer StraBe fiir Geb&iudefassaden mit Aufenthaltsrdumen von Bilirogebduden ein resultierendes
T & ; i Schalldd —MaB R(w, >/= 35 dB fi dudef
6ffentliche StraBenverkehrsfléche 1.1 Lagerhduser, Lagerpldtze und Sffentliche Gebtude gemdB § 8 Abs. 2 BauNVO sind im eingeschrinkten r:suuiﬂaramn;nas ;chul(lgﬁ:in—lﬁnﬂ R(w rﬂ:r;d/= ZSEE;;U:;;ES:E:: mitAetentharirdurmen vy Wohngesiudsn sin
Gewerbegeblet gemdB § 1 Abs.5 BauNVO nicht zuldssig. ' iy
— Flurstiicksgrenze
// Sffentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung 1.2 Die gem&@B § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ousnahmsweise zullissigen Vergnligungsstdtten sind nicht Bestandtell Hinwelse
N des Bebauungsplanes. Sollten bei den Bodenarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbungen, Holzphdle— oder
37 - bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.d. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem
n Zweckbestimmung Geh— und Radweg T Cliin R 2 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur— und Frilhgeschichte Potsdam oder der Unteren
zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstdtte sind fiir mind.
Tankstellen) gemd@B § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. finf Werktage In unverdndertem Zustand zu erhalten. Funde sind ablieferungspflichtig.
- 3 3 In dem mit MI2 gekennzeichneten Mischgebist sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO zuldssigen Das Plangebiet liegt im Bereich der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Teltow. Gemd&B § 15 Abs. 1 Nr.
Gebdude Bestand Gartenbaubetriebe gemdB & 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. 1 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13.7.1994 i.V.m. § 19 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in
der Fassung vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695) gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25. August 1998 '"
Fldchen fiir Versorgungsanlagen gemdB & 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB 4 In dem mit MI1 gekennzeichneten Mischgeblet sind dle gem&B § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 zuldssigen (BGBI. | S. 2455) sowie i.V.m. Anlage 3 zur Verwaltungsvorschrift zum Wasserschutzgesetz gelten die in § 4
@V‘ Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem@B § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldissig. Die gemdB § 6 Abs. 3 BauNVO und 35 geregelten Nutzungsverbote.
Elektrizitat, hier: Trafostation Boschung ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten sind gem@B § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. |
Abfall S In den festgeseizten aligemeinen Wohngebieten sind pro Gebdude maximal zwei Wohnungen zuldssig.
- AR08 Hehenpunkt (DHHN)
Abwasser .
Il MaB der baulichen Nutzung gem&B8 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 —21a BauNVO

1 Hohe baulicher Anlagen
1.1 Die Traufhdhe ist das MaB zwischen dem Erdgeschoss—Qberkante—RohfuBboden und der GuBeren Schnittkante
der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.
. . 1.2 Die First— bzw. Gebdudehdhe ist das MaB zwischen der Erdgeschoss—FuBbodenhthe (Oberkante RohfuBboden)
Griinflache gemdB § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB und dem obersten DachabschluB.
1.3 Die ErdgeschossfuBbodenhthe (Oberkante RohfuBboden) darf maximal 100 ¢m {ber dem Iim Planteil
eingetragenen H&henpunkt in der ndchstgelegnen StraBenverkehrsfldche liegen.

tffentiichs Grinfidche 2 In den mit WA1 gekennzeichneten Wohngebieten ist eine bebaubare Grundfliche von 120 gm zuldGssig. In den

mit WA 2 gekennzeichneten Wohngebieten ist eine bebaubare Grundflache von 140 gqm zuldssig.

ﬁ Zweckbestimmung Spielplatz 3 GeschoBfldchenzahl, GeschoBfliche .
‘ -- Projekt

Die zul&ssige GeschoBflachenzahl ist gem&B § 21a Abs.5 BauNVO um die GeschoBfliche von Garagen, die unter
der Geldndeoberfidche hergestellt werden, zu erhdhen.

privite Griinfliche Bebauungsplan Nr. 43 "Westliche Ruhlsdorfer Strale - siidlich der Buschwiesen"
lll MindestgréBe flir die Baugrundstiicke gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

1 Die GrundstiicksgriéBe der Baugrundstiicke darf bei der zuldssigen bebaubaren Grundfldche von 120 gm eins

Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und MindestgriBe von 475 gqm und bel der zuldssigen bebaubaren Grundfldche von 140 gm eine MindestgréBe von ;
975 qm nicht unterschreiten. ' AUftra Eber Sta tT It W
Landschaft gem. § 9 (1) 20., 25. BauGB 1 ag dt Telto
IV Ortliche Bauvorschriffen gem&@B § 89 BbgBO I. V. m. § 9 Abs.4 BauGB
H1 1 L Flaiche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
i, gem § 9 (1) 20. BauGB - 1 Milltonnenstdnde sind durch Sichtschutzwdnde oder Pergolen zu umbauen. - Stand Magstab: 1:1_000
2 Dachform
o Anpfl BH . Striduch d i Bepfl 2.1 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei Hauptgebduden Sattel— und Walmddcher mit
@ ;I::'lhaﬁ zgura) r%%qﬂn;:EGEﬂn el FHRHATINER MRe AENETOA Repfanzunan einer Neigung bis zu 45" sowie Zeltddcher mit einer Dachneigung zwischen 20" und 48" zuldssig. _Satzung i Stand' 27 April 2006
) 2.2 Dachziegel sind ous Ton oder Betonstein in roten bis rotbrounen sowie anthrazitfarbenen Tonen zu . " -

verwenden. Die genannten Tone miissen der folgenden RAL—-Farbskala entsprechen: 2001-2004, 2008-3004,

@ Kennzeichnung der textlichen Festsetzungen zu den Pki. IV und V 5009, 3013, 3016, 3020, 3031, 7024, 7043, 7037, 8002-8007, 8024-B028.

3 Fassaden BaUIBitpianung

3.1 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Fassadenmaterialien Holz, Putz und Klinker

zuldssig.

3.2 In den mit GEe und M| gekennzeichneten Baugebieten sind Fassadenmaterialien wie Kunststoff, spiegeinde Bakeetrafie Tallow
Materialien, Beton und Waschbetonplatten nicht zuldssig. Wieferig & Partner m E:ghbnu mﬁdﬁ =5

3.3 Flr untergeordnete oder gliedernde Fossadenelemente sind auch andere Materialien, nicht jedoch Materialien
mit spiegelnder Oberfldche zuldssig.




