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Satxmg der Stadt Tellow Ober dis 1. Anderung des Bebauungsplenes Nr. 43 "Westiiche Ruhisdorfer Srafs
- sixdfich der Buschwiasen™

Rechisgrundiagen

- das Baugessitzbuch (BauGB) In der Fassung der vomn 28. Sspiember 2004 BGBL1S.
314LMMNW4&MMHMMMI 8. 2588),

- die Baunutzungsverordramg (BauNVO in der Fessung der Belemnimechung vor 23, Jamuar 1880 (BGBL |
S. 132), zuleizt geindart durch Arliksl 3 des Gesslzes zur Erisichisrung von Invesiiionsn und der
mmimthUmmmmem

= die Anlage zur Verordmmy (ber die Aussrbeliuny der Baulelipiine und die Darsteliung des Planinhslies
(Planzeichenverordnung 1680 - PlanZv080) vom 18. Dazember 1880 (BGBL | S. 58),

- Brandenburgische Beuordnung (BbgBO) vom 16. Jull 2003 In der Fessung dar Neuhelmnnimachung vom
17. Seplamber 2008 (GVBL 1 8.226).

- Kommunaiverfassung des Landes Brandenburg {BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBL | 8.288),
geéndert durch Arflks] 45 des Gesstzes vom 23, Seplember 2008 (GVEL | 8202, 207).

Art der baulichen Nutzung gemaB § © Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 8 und 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

Sondergeblet gotfiichigss Einzefende!
WWNSGM‘I Nr. 2. BsuGB LV.m. § 23 BauhVO

I e

Fléchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

)
Baooo Féiche zum Anpilanzen von Biumen, Stuchem und sonsiigen Bepllanamgen

Mit Geh-, Fahr- und Lelfungsrechien zus belestende Fiichen gemB8 § 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

7 —

Sonstige Planzeichen
| I
o Hohenpunkt (DHHN 82)
06— Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen

Planzsichen ohne Normcharakisr
/r/ Furetiicksgrenss
i Fursifickemeraner

(A} Planzsichmmng
hiaBstab 1:1.000

{B) Texdfiche Fesisetzimgen
| Art der baulichen Nutzng gemB8 § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L V. m. §5 6 und 11 Abs. 2 und 8 BauNVOD
1 Sondergebist groRfSchiger Einzelhandel” gemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

{.1 Das Sondergsbist "grofifiSchiger Einzefhandel® (SO E) dient der Unferbringung von groffiSchigem Bireslhandel (Supermard) und welisrsm
Keinteligen Enzshandal mil siner Griike von insgesamt 1.900 m® VerkaufsfiSche (VK), von Handwerks- und Disnslisistungsbeirisben, von
Sislipitzen, deren Zu- und Abfahrien, Belriebs- und Lagerekvwichiungen sowls Elnrichiungen der Verwaliung und der fachnischen Infrastrukdur des

1.2 Zuifissig sind innerbalb des 80 £ groRfichiger und kisinielliger Eirzethandal mii einer Verkeufsfifichs von inagessmst 1.900 m® Verlendafifichs.

hicht zur Verkaufsfiiche zShien Intsme Verkehrsfifichen (Mail) zwischen der Kasssnoone des Sypsrmarkiss und der kisinfeliigen
Eirzelhandsisbeiriabe sowis Fifichen, dis dem Kundan hicht zugSngiich sind.

1.3 Dar{iber hinaus =ind In dem SO E zuiSssig:
mmmm
ainschilefilich daren Fu- und Abfahrien,
mwmﬁmmwmmmm Einrichiungan und Aniagen
zurn Be- und Eniaden von sowis deren Zu- und Abiahrien,
~ dis der Versorgung des Sondergebistes mit Elekhiziiat, Gas, Wanms und Wasser sowis zirr Ablsitung von Abwasser dienenden Mebeneniagen und
Anizgen, auch soweit fiir sl im Bebammgsplan ksine besonderen Fifichen fesigsseizt wardsan.

2 Mischgebist gemaf § 8 BsulVD
2.1 In dem Mischgebist (M) dis gemBi § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 zulssigen Garenbaubetriebe und Tanksielen gemBR § 1 Abe. 5 BaulNVO nicht
asusnshmewslee zulissigen

sind
zulSsslg. Die gemB2 § 6 Abs. 3 BahVO Vergniigungssififten sind gemaR § 1 Abs. § Nr. 1 BauNVO nicht Bestandieil des
Bebsuungsplanes.

# Hohs baulicher Anlagen gemél § © Abs. 3 BauGB L V. m. § 18 BauNVD
1 Dis Trauthths ist das Mal awischen der ErdgeschossiuRbodenhihe (Oberimnis Rohfuboden) und der Schndiiinie der Ausnfiiche der
Auiemvend mit der Unisrkents Dachhegt.

2 Die FirsthBhe ist das MsR zwischen der Erdgeschoss-FuBbodenhfhe (Cherkants Rohfulboden) und dem cbersien Dechabschiuss.

3 Dis ErdgeschosshuRbodenhthe (Cberieants Rohfsiboden) darf maxinmal 100 om fiber dem in Planisil innerhalb der in den fesigessizien Gifeniichen
StraBenverketweBachsn singstragensn nichsigslsgsnsn Hohsnpunkt Bagan.

4 Gaebaudsteils, dia der ausschiiefifichan Unierbringung von technischen Anlagen disnen, sind gernil § 18 Abs. 6 BaulNVO von der Pllicht o
Einhalung der Hohenfestsebzunpgen susgenommen.

il Oriichs Bauvorscivifian gemal § © Abs.4 BauGB LV.m. § 3 BbpKVerf
1 MiifionnensiSnds sind durch Sichischuizwinds oder Pargolen 2u umbausn.

2 In den mit 80 E und M gekennzsichnsisn Baugsbisien sind Fassadenmatarialion wie Hunsisioflf, spisgeinde Materisilen, Baton und
Viaschbeionpisiien nicht zllissig. Fiir unfergecnineie oder gliedemde Fassadenalomente sind auch andere Materisiion, nicht jsdoch Mefesiefion mit
spisgeindsy ObarfiSiche zulfssig.

IV Fifichen fiir Mafnshman zum Schulz, zur Piiege und Enlwickiung von Bodan, Natur und Lendschaft gemB8 § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB
1 Fir Steliplatzaniagen sind iuff- und wasssrdurchiissigs Geisgs (2.8, Pliasier mi mindesiens 30 % Fugenanisl, Rasengitiersisine,
wassergebundans Dacken, Schofierasen) zu verwenden. Das gifl nichi iir dis Zinsegungen uid Wege zwischen den SielipiSizen.

¥ Fiichen mit Gabot flir das Anpfisnzen von Biumen, SirBucherm und sonsiigen Bepllannungsn gama8 § 8 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

1 Sieliplatzaniagen sind mit mindssiens sinemn Baum js 4 Sislipiaize gemEl Pianziiste 2 zu bagriinen. Vorhandens Biume innerhalb der
Sizliplatzaniagen kirmen angsrecimet wesden. Baumscheiben sind In elner Gré8e von mindssiens 8 gim unversiegsit auszubliden.

2 in der mit d gekennzeichnaten Fiiche sind mehrschichfige Gehfize neu anzulagen. Die milssen mindestens 40 % der
gekennesichneten Fiichen einnefmen. Jo angefangens 25 gm Ist mindesiens 1 Baum, js 1 gm Isf 1 Sirauch der Planziizie 1 zu plianzen.

3 Sislipieizaniagan sind mit mindesiens einem Baum jo 4 ShalipiSize gemit Plianzlisls 2 zu begriinen. Vorhandans Biume innerhal der

Siafinlstaniagen kiinnen angerechnet wordsn. Bawnstheiben sind in ciner Grile von mindesions 8 gm unwersisgsl suszubliden.

B T I S o m—
zu

V1 Fiichen fiir becondere Anisgen und Verishrungen zum Schulz vor schildiichan Unrselisimsirkungen gemaR § 8 Abs.1 Nr. 24 BauGB
1 In sinem Absiand von 23 m pareliis] zur Achse der Ruhisdorier Sirafis ist iy GebSudafpeseden mit Blro- und Aufenihelisriionan sin resullisrendss
Schalidémm-Mall Riw.res >/= 35 B edforderiich.

Vil bfit Gah-, Fahr- und Lelungsnechien zu belastands Fiichs gamiE § 8 Abs. 1 Nr. 21
Dis fesigessizie Filiche ist mil einem Leihmgerecht zu Cunsten des nustindigen Unfemshmensinigers belastet.

Empiehkmng
Pilanziisle 1

Béums
Bargahom (Acer pesudopisianus), Hainbuche (Carpinus befulue), Gamsina Esche (Fravdnus esxcelsior), Holzepiol (Maks syivesiria), Vogelidesche
{Prunus avium), Welchseliireche {(Prunus maheieb}, Treubsnkirechs (Prunus padus), Holzbims (Pyus commais), Stislsiche (Querous mbur),

Sibherweids (Selix aiba), Hohs Welds (Salbx x rubens), Winteriinde {Tilis cordals), Sommariinds (THia pisiyphylios), Felduims (Uimus campesiris),

ShSucher

Fekishom {Acer campasire), Roter Harirlegsl {(Comus sanguinea), Haselnuss
Gemeiner Spindsisirsuch (Eunmams swropaes), Fantheum (Franguia sinue), Camsins Heckenkireche (Lonicem xylosieumn), Purgisr-Keizdom

{Rhamtus cathariicus), Schwerze Johannisbeare (Ribae nigrum), Role Johamnisheere (Ribes rubnan), Schwarzer Holurdsr (Sambucis nigm),

Gamsiner Schneaball (Vburmnum opuius)

Piianziisis 2
mwmymmmmmmmmmmmm
cordsiz), Felduime (Uimus minor)

Himwelea.- . -

Bodandenionsle
Bodendenkmals sind nichi beleannt. Sofllen dennoch im Rahmen der Erd- und Bauarbelien bodendenionaleievants Funds entdecit werden, Ist der

erchiologischen
st ebenso festuiegen wie der financielle Aufwand, der vom VorhabenirBger im Rahmen des Zumuiberen, 21 fragen st

Trinkwasssrachutz
Das Piangsbiet Bsgt im Bersich der Tinkwasssrechutzzone {i des Wasssiwerkes Tellow.

Gemal § 10 Abs. 1 Nr. 1 und Abe, 2 des Wesesthaushelisgeestzes in der Fessung der Belawingnachong vom 18. Auguest 2002 (BGBL 18. 3245) in
Vesbindung mit § 15 Abs. 1 des Brandenburgischen Wasssergesebzes in der Fassung der Belennimachung vom 5. Dszsmber 2004 {GVBL 20051 8.
50), misizt gelndert durch Arflks] 1 Nr. 16 souia gsiten die in § 3 der Verordmng zur Feslestaung des Wesserechut=gehisies Taliow vom 02.
Dazamber 2008 (GVBL |i S.488) auigsfiihrian Nuizungs- und Handungsverbole.

Kampimitis
Eine ersle Bewarkng hat ergeban, dass sich der Flanungsbareich in sinam kempimificibeiasielen Gebist befindet. Damit ist flir dis Ausilifwung von

Verfahwen

Praabsl
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des (BauGB) und des § 81 der Bauordmg (BbgH0} hat i
der Stadt Tefiow den Bebauungspian Nr. 43A “Westliche Ruhisdarfer Strafle”, bestehend eus der Planzsichnung und

Stadiverordnsisnvenssmyiing
den texdiichen Fesisstaungen el Sat=unp beschiossen.

1. Dis Stadiverordnstanversammiung der Stadt Teliow hat am 8. 5, #007gemag §2 Abe. 1 LV.m. § 13 BauGS die Aufsislng des

2 Dis BehBndan mmmmmﬂmsilh 1 BauGB und dis Nachbargemsinden sind gemai § 2 Abs. 2 BauGB
mit Schrelben vom ... ... Zur Abgsbs elnsr Sislungnahms zuam Bebauungsplan aupafordert worden.

ammumum;am1m worden. Der Voreniwa! 2u dem Babsmngspisn sowie der
Begriindung hat in der Zelt vom -~ bis sinechiis@fich zym .. == &feniiich susgelegsn. Die Sfaniiche Ausiegung Ist mii dem

8. Dis Beteiigung der Ofisntfichies ist gem8 § 2 Abs. 2 BauGB durchgeflirt warden. Qer Entynzt zum Bebewngspian, basishend aus dar

{Tel A), dam Texdiell (Tell B) sowie der Begrindung hat in der Zakt vom 9.49:2092 his sinschiieBlich zum 2.41-.2%2% nach § 3
mm

7. Der Bebauungsplan, bestshend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B) wurds gema8 § 10 BauGB am 237 284 0van der
Stadiverordnsienversemmiung Begriindung

8. Dis varwendsis enthiilt den inhalt des

Lisgenschafiskeinsiers
mmmmmmmm&hmw

2z Bebmamgspian wurds gebiligt.

10. Der Bebsuungspian fst am 302 7. 204/4emaR § 10 BauGB ortsfiblich mit dem Hinwels bekannt gemacht wordsn, dass der Bebaungsapian mit der

Begriindung bei der Siadiversslimg Tellow von jedermann

4 §215Abs. 1 mmm uummuuwm

warden kenn. Auf dis das § 44 Abs. 3 Saiz 1, 2 u. 4 sowie Abs,

Kralt gefrafen,

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 43 "Westliche Ruhlsdorfer Strafe - siidlich der Buschwiesen”

Aufiraggeber Stadi Teliow

Stand

- Satzung -

Bauleitplanung

Wieferig & Partner Stacigiarung




