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Satzung der Stadt Tellow Ober dis 1. Andarung des Bebauungspisnes Nr. 43 "Westiiche Ruhisdorfer Siafle
~ siidiich der Buschwisssn™

Rechisgrundiagen

- das Baugessizbuch (BauGB) in der Fassung der vom 28. Sepiamber 2004 (BGBL IS,
mmmmmm4mamhums1mmml 8. 25688),

- die Baumutzungsverordmmg (BauNVD in der Fesaung der Belannimechung vom 23. Januar 1220 (BGBL |
S. 132), zuleizt gefndart durch Arliks] 3 des Gesslzes zur Erisichisrung von Invesiitionan und der
MNMMWMMWM

= die Arilage zur Verordmuny {iber die Auserbeiliumyg der Baulefipiline und die Darsisliung des Planinhslies
(Planzeichernverordnung 1900 - PlanZV080) vom 18. Dezember 1880 (BGEL | S. 58),

- Brandenburgische Beuordnung (BhoBO) vom 16. Jull 2003 In der Fessung dar Neubelennimachung vom
17. Sepiamber 2008 (GVBL | 8.228).

- Kommunaiverfassung des Landes Brandenburg {BhgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBL | 8.288),
geéndert durch Arflks] 15 des Cesetzes vom 23, Seplember 2008 (GVEL | 5202, 207).

Art der baulichen Nutzung gemaB § 8 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 8 und 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

| Sondergsbiet gro&fiachiger Einzsthandel
WWMQQM‘I Nr. 2. BauGB LV.m. § 23 BaulhVO

T o

Fliichen zum Anpfianzen von BSumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 8 Abe. 1 Nr. 25a
BauGB

al
L cooo | Fiiche zum Anplianzen von Biumen, Stiuchem und sonstigen Bepflanzungsn

Mit Gsh-, Fahr- und Leffungsrechien zu belastende Fiichen gemi8 § 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

E Hv Lefungarecht zugunsten der Versargungsiriiger

Sonstige Planzeichen
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- HShenpunkt (DN 82)
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{A} Pianzaichmng
MaBstab 1:1.000

{B) Texdfiche
I Art der baufichen Nutzung gemBf § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV, m. §5 6 und 11 Abs. 2 und 2 BauNVD
1 Sondergeblst .groffSchiger Erzelhandsl” gemSR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

1.1 Das Sondergebist "grofififichiger Einzelhandel® (SO E) dient der Unferbringung von grofifiichigem Eneslhande] {(Supermark) und welisrsm
kKeintsiiigen Einzsihands] mil siner Grifke von insgesamt 1.900 m™ Verkaufefiiche (VK] von Handwsiks- und Diensiisisiungsbeirisben, von
Sislipidtzen, deren Zi- und Abfalrien, Belriebs- und Lagereinsichiungen sowis Elnrichiungsn der Verwaliung und der technischen Infrastruldur dss

1.2 Zuifissig sind innerhalb dee 80 E grofifiichiger und kisintelliger Erzethandel mii einer Verkeuisfifiches von inagesamt 1.800 m® Verlufsfifichs

Hicht zur VerkaufsiiSche zShisn infeme Verksivsiiichsn (Mafl) zwischen der Kasssroons des Supsmmarikiss und der idsinfeligen
Erzeliandslsbeiriahe sowis Fllichen, dis dem Kunden hicht zug8ngiich sind.

1.3 Dar{iber hinaus sind In dem 50 E zuidssig:
wmmm
alnschilefilich daren Zu- und Ablahrien,
mwwﬂmmmmwmm Eivichiungan und Anlagen
zumn Be- und Entiadan von sowis deren Zu- und Abfahrien,
~ dis der Versorgung des Sondergeblstes mit Elekhiziat, Gas, Warms und Wasser sowis zur Ablsilung von Abwasser dienendsn Mebananiagen und
Anisgen, auch sowsit fiir slo im Bebammgsplan keine besonderan Fifichen fesipsseizt wardan.

2 Mischgebist gemaR § 8 BauilVD
2.1 In dem Mischgebist (ME) dis gemBR § B Abs. 2 Nr. § und 7 zulissigen Garisnbaubetlriebe und Tenksiellen gemBR § 1 Abe. 5 BauNVD nicht
ausnshmewelee zulissigen

sind
zulSssig. Die gemBa § 6 Abs. 8 BauhVO Vergniigungssififten sind gemaR § 1 Abs. 8§ Nr. 1 BaulNVD nichi Bestandted des
Bebsuungsplanss.

# Hihe baulicher Anlagen gemét § 8 Abs. 3 BauGB L V. m. § 16 BaNVO
1 Dis Trauththe ist das Mall swischen der ErdgeschossiuRbodenhfhe {Oberimnis Rohfullboden) und der Schniiiinie der AuSsniiiche der
Anfemvend mit der Unésrkents Dechhaut.

2 Dis Firsihihe ist das Maf swischan der Erdgeschoss-Fultbodanhths (Cherkanis Rohfuibodsn) und dem cbarsien Dachsbschiues,

3 Dis ErdgeschosshuRbodanhihe (Oberiants RohfuSboden) darf maxirmal 100 om iiber dem im Plarisil inmerhalb der in den Tesigessizien Gifeni@ichen
StraBenweristwsiichen singstragensn néchsigelsgsnen Hohsnpunkt Bagan.

4 Gabaudstsils, dis der ausschiiefifichan Unierbringung von fechnischen Anlagen dianen, sind gern38 § 18 Abs. 6 BaulVO von der Pllicht o
Einhalamg der Hihenfasisabrunpen susganommen.

il Orilichs Bauvorscivifian gemal § © Abs.4 BauGB LV.m. § 3 BhopKVerf
1 MiiffonnensiSnds sind durch Sichischyuizwinds oger Pargolen 20 umbausn.

2 In den mi 80 E und Ml gekennzsichneisn Baugsbisten aind Fassadenmatssialien wie Kunsisioff, spisgeinde Materisiien, Bston und
VWaschbelonpistien nich zullissly. Flir uniergeoninsie oder gliedemds Fassadensloments sind auch andere Materisfion, nicht jedoch Matesiefion mit
spisgeinder ObarfiSiche zullssig.

IV Fifichen fiir Mafnshman zumn Schuly, zur Pliegs und Entwickiung von Bosden, Natur und Landschal? gemB8 § B Abs.1 Nr. 20 B=uGE
1 Fir Steliplatzaniagen sind iufi- und wasserdurchiissige Geiige (2.5, Pliaster mit mindestens 30 % Fugenantsl, Rasengiiersizine,
wassergebundans Dacian, Scholierasen) zu verwenden. Das gl nichi fiir dis Ziwegungen und Wege zwischen den SielipiSizen.

VY Fifichen mit Gabot flir das Anpfianzen ven Biumen, SirBuchem und sonstigen Bepllanaungen gema8 § 8 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

1 Sisliplatzaniagen sind mit mindssisns sinemn Baum is 4 Sislipiiize gemil PEarziiste 2 zu begriinen. Varhandens BSume innerhalb der
Sipliplstzaniagen kirmen angerechnst werden. Bsumscheiben sind In elner Cr88e von mindesiens 6 gm unversiegelt auszublidsn.

2 in der mit d gehennzeichnsten Fiiche sind mehrschichfige Gehiize nen anzulagen. Die Gehbizpfianzungen milssen mindestens 40 % der
gekennzeichnaten Fiichen einrefrnen. Jo angefangens 25 gm Isi mindesions 1 Baum, je 1 gm Ist 1 Skreuch der Plianziisis 1 2u pllanzen.

3 Sisfiplatzaniagan sind mit mindesiens ainem Baum jo 4 ShalipiSize gemaL Plisnzlisls 2 zu begriinen. Vorhendans Biume innerhalb der

Siafiplstraniagen kinnen angerechnel weorden. Baumscheiben sind in einer GrBRe von mindosions 8 gm unversisgslt suszubliden.
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V1 Fiichen flir beeondere Aniagen und Vorikshrungen zam Schutz vor schidiichen Usnseiisimsiriiamgen gemaSR § 8 Abs.1 Nr. 24 BauGB
1 In sinem Absiond von 23 m parsiis] zur Achse der Ruhisdorfer Siralle isf fiir GelSudefasssden mil Bliro- und AufeniheiisrSionan sin resullisrendes
Schalidémm-Mall R{w.res >/= 35 dB esforderiich.

Vil ki Gahe, Fehr- und Lelungsnechien zu balastends Fichs gamil § 8 Abs. 1 Nr. 21
Diis fesigaseizio Fiichs ki mil einem Lalimgerechi zu Cunsien des astindigen Unfemshmensiiges belasist.

Empishkmg

Plianziisie 1

B&ume

Barpshom (Acer pesudopisianus), Hainbuchs (Canpinus bsfulug), Gemsine Esche (Fravdnus ecxelsior), Holzepdsl (Malus sylvastris), Vogelideache
{Prunus avium), Welchselkireche {(Prunus mahelieb}, Treubsnkieche (Prunus padus), Holzbims (Pyus commimis), Stislsiche (Quercus mbur),
Sibarweids (Selix aibe), Hohe Welds (Salbt x rubens), Winteriinde (Tilia cordats}, Sommariinds {TEa pisiyphyllos), Felduims (Limus campesiris),
Strduchar

Feldahom (Acer campasire), Rofer Harirlegsl (Comus sanguinea), Hasslnuss {Coryius avelians), Eingriffiiger WelSdom (Crelesgus monogyna),
Gemeiner Spindslsirauch [Euomyms airopaes), Feuthaum (Franguls slnus), Camsine Heclenldreche Xyiosisum),

{Lonicem Pirgisr-Kreizrom
{Rhemous cafhariicus), Schwerze Johannisbsare (Ribae nigrum), Role Johannisheere (Ribas rubnam), Schwearzer Holundsr (Sambucts nigre),
Gameiner Schneeball (VBumum opulus)

mmmxmwmmmmmmmmmm

Bodendenlonale
Bodendenkmals sired nichi balearnt. Solllen dennoch im Rshmen der End- und Baumsrbelien bodendenkmalieiovanis Funds entdeckt werden, Ist der

srchSclogischen
st ebermo festrudegen wie der financiclle Aufwand, der vom Vishebenirger im Rahmen des Zumaiiberan, 2 fragen ist

Trinlwasserachulz
Das Plangehiet Ssgt im Bersich der Trinkwasssrschuizzone fi des Wasssrwerkss Tellow.

Gemil § 10 Abs. 1 Nr. 1 und Abe. 2 des Wasserhaushalisgecssizes in der Fessung der Belannimachong vom 19. August 2002 (BGBL 1 8. 3245) in
Vesbindung mit § 15 Abe. 1 des Brandenburgischen Wasssemgessizes in der Fassung der Belennimachung vom 8. Dezsmber 2004 (GVEL 20051 8.
50}, mdsizt gelndert durch Ariks] 1 Nr. 16 sowia gsiften dis in § 3 der Verordmmng zur Fesiestzung des Wesserschut=gehisies Teliow vom 02.
Dazember 2008 (GVBL |i S.488) suigsflihrian Mutzungs- und Handlungsverbols.

Kampimitiol
Eine ersis Bewarkung hat ergebsn, dass sich der Flanungsbareich in sinem kempimilisbeiastelen Gebist bafindst. Damit ist flir dis Ausilivung von

Saofiien Kampimitis] gafinden werden, lsl o8 verbeien, dsse zu barlihien und deren Lage 2 verindem. E= besiahi dis Verplichimg, die Fundaisiis
Grifichen odar der Pollzel Diis Kampfmitiel sind in lrer Lage nicht zu veriindem und die
niichsigsisgens Polizsidisnsisielie bew. des zusiiindige Ordnungsamt sind zu informisren.

Verfghren

Praabel
Auf Grund des § 1 Aba. 3 und des § 10 des (BeuGB) und des § 81 der Brandentawgischen Bauordmmg (BbgB0) hat dis
der Stadt Tetiow den Bebauungepian Nr. 43A “WesSiche Ruhisdarfer Stralls”, bastahend eus der Planzeichremg und

Stadiverordnsismverssmmiung
den tmdichen Fesinstangen sl Sat=unp baschiossen.

1. mwammummmnum 1LV.m. § 13 BeuGS die Aufsislung des

2. Dis Bahbrdan mmmmmmmﬁm 1 BauGB und dis Nechbargemeinden sind gemsi § 2 Abs. 2 BauGB
zur Abgsbs elner Sislungnahmea zum Bebsuungspian aupafordert worden.

a mmumuﬂgam 1 BauGB durchgeflihet worden. Dar Voreniwwef 2u dem Babsuungspian sowie der
Begelindung hat in der Zo8 vom <. bis sinschiie@Sich zum ...2=— = &fenilich susgelegan. Die ffenilichs Ausisgung st mil dam

8. Dis Beleifigung der Oentichicsi kst gemiA § 2 Abs. 2 BauGR durchgsilht wordsn. n:au-fmmmw“u

{Tell A), dem Texdisll {Tell B) sowie der Begrindung hat in der Zait vom 5.49:2092 pis einschiieRich zum 2.11-292% nach § 3

mwmmmq&mmmmmuwmm
chwift vorgebracht werden knnan, am £.0: 8. 2008y Amtehiat ortsliblich belennt gemschf worden.

7. Der Bebsuungsplan, bestshend axs der Pianzeichnung (Tell A) und dem Taxt (Tell B) wurds gema8 § 10 BauGB am 21-7- 2 84 0van der

8. Dis verwendsis enihilt dsn inhall des

10. Der Bebauungspian fst am 302 3. 2644ema8 § 10 BauGB ortsfiblich mit dem Hinwsis bekanné gemacht wordsn, dass der Bebauungspian mit der
Begrindung bel der Siadiverwslhing Teliow von jedermann eingseehan wanden kenn. Auf dis des § 44 Abs. 3 Saiz 1, 2y, 4 sowie Abs.
g;asm1mmﬁmuwo¢.mﬂuuw in Krafi gefrelen,

1. Anderung Bebauungspian Nr. 43 "Westiiche Ruhisdorfer Strafle - siidiich der Buschwiesen"

Aufiraggeber Siadt Teltow

Stand

- Satzung -

Bauleitplanung

Wieferig & Partner staspianng




