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{B) Texdiiche Fesissizimgsn
I Art dar baufichen Nutzung gemBf § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L V. m. 85 6 und 11 Abs. 2 und 2 BauNVOD
1 Sondergebist [groBfiichiger Enzelhandel” gemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

1.1 Das Sondemgsbist "grofifiSchiger Einzefhandel® (SO E) dient der Unferbringung von groffiSchigem
eintelligen Enzshandal mil siner Griike von insgesamt 1.900 m* Verkaufefiiche (VK), von Handwerks- und Disnslisishungsbeirisben, von
Sislipidtzen, deren Zi- und Abfahrien, Betriebs- und Lagerelrwichingen sowis Elnrichiungsn der Verwaliung und der ischnischen infrastrukiur des

Supermarides.
1.2 ZuiSssly sind innerhalh des SO E grolchiger und kisinfeliger Erzsthandel mill einer Verksufsfifiche von inageaamt 1.800 a® Verleadefificha
Auf mindsstens 1.425 m* sind zentrenrelevants Soriiments fiir die Nahversorgung snzubisien:

Einzslhandel (Supermarki) und wellsrsm

Zaitungen,
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Eirzelhandelsbeiriabe atwis Fifichen, dis dern Kundan nichi zugangiich sind.

1.3 Darfiber hinaus sind In dem SO E zulissig:

- Handwerks- und Disnsfisishingshetrishe,

- Steliplfize sinschilefiich daren Zu- tnd Abfahrizn,

- Befriohs- und sowie Einrichtungen zur Warenanlisferung des Elrzsthsndels elnschiiefliich Sialipiitze, Einvichiungan und Aniagen
zuin Be- und Entiaden von Falwasugen sowis deten Zu- und Abfainien,

~ dis dsr Versorgung des Sondergebistes mit Elskhiziiat, Gas, Wanms und Wasser sowis e Ablsitung von Abwasser dienendsn Mebenenlagen und
Aniagen, auch soweit filr sls im Bebauungsplan keine basonderen Fiiichen fesigssetzt warden.

2 Mischgebist gemaf § 8 BsulVD
2.1 in dem Mischgebist (M) sind die gemBf § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 zulssigen Garlenbaubelrisbe und Tenksiellen gemif § 1 Abe. 5 BsuNVO nichi
asusnshmewslse zulissigen

ZuiSsslg. Die gemil § 6 Abs. 3 BaublVO Vergniigungssiiiten sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVD nicht Bestandieil des
Bsbammgsplanss.

il Hihs bauficher Anlagen gemél § © Abs. 3 BauGB L V. m. § 18 BauNVD
1 Dis TrauthGhe ist das Mal awischen der ErdgesschossiuRbodenhihe (Oberkanis Rohfuboden) und der Schniilinie der AuSenfiiche dar
Anemvend mi der Unisrkents Dachhaut.

2 Diie Firsthhe Ist des Maf zwischen der Erdgeschoss-Fulbodenhihe (Cherkanis Rohfultboden) und dem cbersien Dachabschiuss.

3 Dis ErdgeschossiulRbodenhthe (Oberkants Rohfuiboden) darf maximal 100 om fiber dem in Plardeil innerhalb der in den fesigessizien Gifeniichen
StreRenverkehrelachsn singstragensn nichsigelsgsnsn Hohenpunkt Bagan.

4 Gebéudstelis, dia der ausschiieflichan Unterbringung von technischen Anlagen disnen, sind gem3a8 § 16 Abs. 6 BaulNVO von der Pilicht zur
Einhalamg der Hihsnfastsabzungen ausganommen.

il Orliche Bauvorscivifian gemal § © Aba.4 BauGB LV.m. § 3 BbhpKVerf
1 MiiffonnensiSnds sind durch Sichischuizwinds oder Pargolen zu umbauen.

2 In den mit 80 E und Ml gekennzsichnsisn Baugsbisien sind Fassadenmaterialien wie Kunsisioff, spisgeinds Matsrialien, Bston und
VWaschbelonpisiien nicht 2llissiy. Filir unfergecnineie oder gliedemds Fassadenslomente sind auch andere Materisfion, nicht jsdoch Matesiefion mit
spisgeindsr Obarfiiichs zulssig.

IV Fichen fiir Mafnshman zum Schulz, zur Pliegs und Entwickiung von Bodan, Natur und Landschaf? gemB8 § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB
1 Fir Stelipiatzaniagen sind ufi- und wasserdurchiissige Beiigs (2.8, Plasier mit mindesiens 30 % Fugenanisil,
wassergebundans Dacieen, Schofierasen) zu verwenden. Das gl nicht fiir die Zinsegungen uid Wege zwischen den SielipiSizen.

¥ Fiichen mit Gabot fir das Anpfianzen von Biuman, SirBuchem und sonsiigen Bepllanmngen gema8 § 8 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

1 Steliplatzaniagen sind mit mindsstens sinem Baum je 4 SislipiSize gemiRk Plenziists 2 zu begriinen. Vorhandene BSums innerhab dar
kirmen angerechnet wenden. Beumscheiben sind In siner G:88s von mindesiens 6 gm unversiegelt auszubliden.

2indermitd Flache sind Gehiiize nau Dia Gehfizpflanzungen milssen mindsstens 40 % der

Flichen sinnehmen. Jo angefangens 25 gm Isf mindesions 1 Baum, je 1 gm Ist 1 Sirauch der Plianziisie 1 23 pllanzen.

3 Sisfiplstzaniagen sind mit mindesiens ainem Baum jo 4 StelipiSize gemit Plisnzlisls 2 zus begriinen. Vorhandens Biume innerhalb der
Siafinlst=nniagen kiinnen angerechnet wordsn. Bawnscheiben sind in ciner Grile von mindesions 8 gm unwersisgel sus=ubliiden.
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Plisrziisis 3 zu verwendsn.

V1 Fiichen fiir beeondere Anisgen und Verishrungen zum Schuiz vor schifdliichan Unrseinimsiriongen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
1 In sinem Absiand von 23 m parsiis] zur Achse der Ruhisdorfer Sira@is st iy GebSudefpsseden mit Bliro- und Aufenihelisriianan ein resulisrendss
SchalidGmm-Mall R{w.res >/= 35 B edforderiich.

Vil biit Gah-, Fahr- und Leltungsnechien zu balastends FiSchs gamiR § 8 Abs. 1 Nr. 21
Dis fesigeseizio Fiichs laf mil sinem Lalbmgerechi zu Camsien des ausiindigen Unfemshmensiigers belasist.

Emplehikmng
Pilanziisie 1

Béume

Bargshom (Acsr pesudopisianus), Hainbuche (Canpinus befulue), Gamesine Esche (Fravdnus esxelsion}, Helzepil (Malus syivestris), Vogeliirache
{Prumus avium), Welchseliiteche (Prunus maheieb}, Treubsnkirschs (Prunus padus), Holzbims (Pyrus commemnis), Stislsiche (Quercus mbur),
Sibarweids (Selix aiba), Hohe Weldes (Salix x rubens), Winferiinde {Tilia cordats), Sommariinds (THia plaiyphylios), Felduims (Uimus campesiris),

Strduchar

Feldahom (Acer campasire), Rofer Haririegsl (Comus sanguines), Haselnuss {Carylus aveians), Eingriffiiger WeiSdom (Creisegus monogyna),
Gemeiner Spindsistraych (Eunmams awopses), Fauthaum (Franguia sinue), Camsins Heckenkireche (Lonicem xyiosiewn), Purgisr-Keizdom
{Rhemmus cathariicus), Schwerze {Ribas nigrum), Rols Johammishesre (Ribas rubnam), Schwarzer Holundar (Sambucis nigms),
Gamsiner Schnesball (VBumum opuius)
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cordsia), Felduime (Umus minos)

Bodandenionsle
Bodendenkmals sind nichi belearnt. Solien dennoch im Rsahmen der Erd- und Baumsrbelien bodendenienalmievanis Funds entdecit werden, Ist der

srchiclonischen
ist ebemo festrulegen wie der financielle Ausfwend, der vom VirhsbenirSger im Rahmen des Zumusibaren, 2u fragen st

Trinkwasssrachutz
Das Piangsbist Begt im Bersich der Trinkwasssrschutzzone fi des Wasssiwerkes Tellow.

Gemal § 19 Abs. 1 Nr. 1 und Abs, 2 des Wassesthaushslisgseetzes in der Fesmmg der Belamnimachung vom 18. August 2002 (BGBL 1 8. 3245) in
Vestindung mit § 15 Abs. 1 des Brandenburgischen Wassengessies in der Fassung der Belennimachung vom B. Dezember 2004 {(GVBL 20051 8.
50), milsizt geindert durch Artlks] 1 Nr. 16 sowda gsiten dis in § 3 der Verordmung zur Feslestaung des Wesserschut=gehisies Tallow vom 02.
Dazember 2008 (GVBL [i S.488) aufgefiihrian Nuizungs- und Handlungsverbola.

Kampimiliel

Eine ercie Bewarhmg hat ergeban, dass sich der Pianungsbereich in sinam kampimifisihelasieien Gabist befindet. Damit ist fiir die Ausilihvung von
Erdarbeiien sine erfordsriich. Die Bauiriger / Bsususilihrenden knnen dazu Ankrge zur Oberprifng einer
ionireten Miniionsbeleshng balm Kempimilishescliigungedienst stelisn. Disse Aniriige sind rechizsiig vor Baginn der Mafnehemen sinzimeichen.
Soffien Kempimithal gsfunden werden, sl es verboien, diese zu berihien und daren Lage zu verndem. Es besiahi die Verpiichamg, die Fundaisiie



