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Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaf § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
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Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Kennzeichnung der textlichen Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

- Geltungsbereich

. 43.86

Hohenpunkt (DHHN92)

Planzeichen ohne Normcharakter

1836

Flurstiicksgrenze

Flurstiickshummer

Gebaude Bestand

Rechtsgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | 8. 3318), - < "

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesstzes vom 22.04.1993 BGBI. | S. 466),

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanZv080) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 186. Juli 2003, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.6.2008 (GVBI. |
S.74).

(A) Planzeichnung
MafRstab 1:1.000

(B) Textliche Festsetzungen
| Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V. m. § 4 BauNVO

1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO

1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet zuléssig sind:
- Wohngebdude,

1.2 In dem aligemeinen Wohngebiet kdnnen ausnahmswelse zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.3 In dem allgemeinen Wohngebiet kénnen dariiber hinaus ausnahmsweise zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

1.4 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes in dem allgemeinen Wohngebiet werden:

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecks,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,
(§ 1 Abs. 6 BauNVO),

Il MindestgroRe fiir die Baugrundstiicke gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

1 Die GrundstiicksgroRe der Baugrundstiicke darf bei Einzelh&usern 500 gm und bei einer Doppelhaushéifte von
Doppelhaushélften 350 gm nicht unterschrsitsn.

Il Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1 Pro Wohngebéude sind max. 2 Wohnungen zuldssig.

IV Hohe baulicher Anlagen gem&R § 9 Abs. 3 BauGB

1 Die Firsthohe ist das MaR zwischen der Erdgeschoss-FuRbodenhthe (Oberkante RohfuRboden) und dem obersten
Dachabschluss.

2 Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (Oberkants RohfuRboden) darf maximal 100 cm Uber dem im Plantsil nichstgelegenen
Hohenpunkt liegen.

V Stellplétze und Garagen gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO
1 Garagen, Carports und Stellplétze sind auf den privaten Baugrundstiicken zuléssig.

verwenden.

Vil Flachen mit Gebot fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen geméan § 8 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

1 -innerhalb der mit A gekennzsichneten Flachen ist eine 2 m breite Hecke zu pflanzen. Pro Quadratmeter Flache ist ain
Strauch geméR Pflanzliste 2 und auf die gesamte Flache verteilt sind insgesamt 17 Baume gemaB Pflanzliste 1 zu

pflanzen.

Pflanzliste 1

Acer campestre (Feld-Ahom)

Betula pendula (Hange-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus padus (Frilhbliihende Traubenkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Mshibeere (Sorbus aria)

Pfianziiste 2

Comus mas (Komelkirsche), Comus sanguinea (Roter Hartriegel),

Corylus avellana (Gemeine Hassl), Crataegus monogyna (Elngriffeliger WelRdom),
Philadelphus coronarius (GroBer Pfelfenstrauch) Rosa multifiora (Blischel-Rose)
Rosa rubiginosa (Schottische Zaunrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Syringa vulgaris (Garten-Flieder)

Nachrichtliche Obemahme

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt im Bereich der Trinkwasserschutzzone Iil des Wasserwerkes Teltow. Gemé&R § 15 Abs. 1 Nr. 1
Brandenburgisches Wassergesstz (BbgWG) vom 13.7.1994 i.V.m. § 19 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der
Fassung vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695) geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25. August 1998 (BGBI. | S. 2455)
sowie 1.V.m. Anlage 3 zur Verwaltungsvorschrift zum Wasserschutzgesetz gelten die in § 4 und 5 geregelten
Nutzungsverbote. Verboten sind u.a.: Das Ausbringen von Abwasser sowie das Einleiten und Versickem von Abwasser in
den Untergrund oder in das Grundwasser mit Ausnahme von verunreinigtem Niederschlagswasser und des oberfidchigen
groftfidchigen Versickem des auf vorhandenen Straflen und Wegen anfallenden Niederschlagswassers {iber die belebte
Bodenzone.

Hinweise

1. Bodendenkmaéler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei den Erdarbsiten Bodendenkmale,
z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darlber hinaus, in unverndertem Zustand zu erhaften und
in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu (ibergeben
(§ 11 Abs, 4 und § 12 BbgDSchG), Die Bauausflihrenden sind (ber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren. Die
Stellungnahme erfoigt in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fiir Bodendenkmale als Tréger
Gffentlicher Belange (§ 17BbgDSchG).

2. Kampfmittel

im nérdlichen Teil des Geltungsbersiches befinden sich Kriegseinwirkungen, die jedoch noch nicht Oberpriift worden sind.
Die Verdachtsmomente miissen abgebohrt werden, bevor eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung durch den
Kampfmittelbeseltigungsdienst Brandenburg ertellt werden kann. Fiir die Kampfmittelrdumung In diesen Bereichen Ist eine
Fachfirma zu beautftragen. Die Munitionsbergung erfolgt in Zusammenarbeit mit dem Zentraldienst der Polizei. Dazu muss
sich der Vorhabentréger mit dem Zentraldienst der Polizei mindestens 6 Wochen vor Baubeginn in Verbindung sstzen.
Fiir alle anderen Bereiche ist keine konkrete Kampfmittelbelastung bekannt. Soliten dort dennoch Kampfmittel gefunden
werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verh{itung von Schéden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg -KampfmV- vom 23.11.1888, ver&ffentlicht im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1988) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berihren
und deren Lage zu verdndem. Es besteht weiterhin die Verpfiichtung, diese Fundstelle gemaR § 2 der genannten
Verordnung unverziiglich der nachsten &rtlichen Ordnungsbehd&rde oder der Polizel anzuzeigen.

Verfahren

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) wurde gem&R § 10 BauGB am
A3 2%:25von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
gebilligt.
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2. Die verwendste Planunteriage enthélt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstéindig nach. Sie Ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandtelle geometrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei
mdglich. /< '
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. Unterschrift

4. Der Bebauungsplan ist am3,¢. Zem4R § 10 BauGB ortsiblich mit dem Hinwels bekannt gemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit der Begrilindung bei der Stadiverwaitung Teltow von jedermann eingesehen werden kann. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 u. 4 sowie Abs. 4; § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewlesen. Mit der 0.g.
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am 29448n Kraft getreten.
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Projekt

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 "Siidliche Resedastrake”

Auftraggeber

Stadt Teltow

Stand Maldstab: 1:1.000

- Satzung - Stand: 20. Februar 2008
Bauleitplanung
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