(B) Textliche Festsetzungen

| Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V. m. § 4 BauNVO

1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaft § 4 BauNVO

1.1 In dem aligemeinen Wohngebiet zuldssig sind:
- Wohngebéude,

1.2 In dem aligemeinen Wohngebilet kénnen ausnahmswelse zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebs.

- Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.3 In dem aligemeinen Wohngebiet kénnen dariiber hinaus ausnahmsweise zugelassen werden:
- Befriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

1.4 Nicht Bestandtsil des Bebauungsplanes in dem allgemeinen Wohngebiet werden:

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecks,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,
(§ 1 Abs. 6 BauNVO),

Il MindestgroRe fir die Baugrundstiicke gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

1 Die Grundstiicksgroe der Baugrundstiicke darf bel Einzelh&usern 500 gm und bei einer Doppeihaushéifte von
Doppelhaushéliften 350 gm nicht unterschreiten.

Il Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1 Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zuldssig.

IV Hohe baulicher Anlagen gem&B § 9 Abs. 3 BauGB

1 Die Firsthéhe ist das MaR zwischen der Erdgeschoss-Fubodenhdhe (Oberkante RohfuBboden) und dem obersten

Dachabschluss.

2 Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Oberkante RohfuRboden) darf maximal 100 cm Uber dem im Plantsil néchstgelegenen

Hohenpunkt liegen.

V Stellplédtze und Garagen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO
1 Garagen, Carports und Stellplétze sind auf den privaten Baugrundstiicken zul&ssig.

V1 Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO

1 Dachform
1.1 Flachdacher sind bei Geb&uden, die Hauptanlagen sind, nicht zuléssig.

1.2 Die Déacher der Gebauds, die Hauptanlagen sind, sind mit einer Dachneigung zwischen 30° und 48° auszufiihren.

1.3 Fiir dle Dachfiacheneinkleidung sind Dachziegel aus Ton oder Betonstsin in roten bis rotbraunen sowie
anthrazitfarbenen Tdnen zu verwenden. Die genannten Téne miissen der folgenden RAL-Farbskala entsprechen:
2001-2004, 2008-3004, 3009, 3013, 3016, 3020, 3031, 7024, 7043, 7037, 8002-8007, 8024-8028. Bei Tonnendachem sind
als Dacheindeckung auch bituminése Dachbahnen und Zinkblech zulassig.

2 Fassaden
2.1 Als Fassadenmaterialien sind Holz, Putz und Klinker zulassig.

2.2 Verkieldungen aus Kunststoffplatten, Faserzementplatten, Metall, Waschbeton und Fllesen sind nicht zulassig.

VI Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem&R § 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB

1 Fiir Stellplatzanlagen sowie fiir private Verkehrs- und ErschlieBungsfiéchen sind luft- und wasserdurchi&ssige Belége
(z.B. Pfiaster mit mindestens 30 % Fugenantell, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen) zu
verwenden.

VIl Flachen mit Gebot fir das Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 8 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

1 -innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist eine 2 m breite Hecke zu pflanzen. Pro Quadratmeter Flache ist ain
Strauch gemaR Pflanzliste 2 und auf die gesamte Flache vertellt sind insgesamt 17 Baume gemaR Pflanzliste 1 zu

pflanzen.

Pflanzliste 1

Acer campestre (Feld-Ahom)

Betula pendula (Hange-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus padus (Friihbliihende Traubenkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Mehibeere (Sorbus aria)

Pfianzliste 2

Comus mas (Komnelkirsche), Comus sanguinea (Roter Hartriegel),

Corylus avellana (Gemeine Hassl), Crataegus monogyna (Elngriffeliger WelRdom),
Philadelphus coronarius (Grofler Pfelfenstrauch) Rosa multifiora (Bischel-Rose)
Rosa rubiginosa (Schottische Zaunrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Syringa vulgaris (Garten-Flieder)

Nachrichtliche Obemahme

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt im Bereich der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Teltow. GeméR § 15 Abs. 1 Nr. 1
Brandenburgisches Wassergesstz (BbgWG) vom 13.7.1894 i.V.m. § 19 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der
Fassung vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695) gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25. August 1998 (BGBI. | S. 2455)
sowie 1.V.m. Anlage 3 zur Verwaltungsvorschrift zum Wasserschutzgesetz gelten die in § 4 und 5 geregelten
Nutzungsverbote. Verboten sind u.a.: Das Ausbringen von Abwasser sowie das Einleiten und Versickem von Abwasser in
den Untergrund oder in das Grundwasser mit Ausnahme von verunreinigtern Niederschlagswasser und des oberfiéichigen
grofifidchigen Versickern des auf vorhandenen StraBen und Wegen anfallenden Niederschiagswassers (iber die belebte
Bodenzone.

Hinweise

1. Bodendenkmaéler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale,
z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde,
Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darliber hinaus, in unveréndertem Zustand zu erhaften und
in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu (ibergeben
(§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausflihrenden sind {ber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren. Die
Stellungnahme erfoigt in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fiir Bodendenkmale als Tréger
6ffentlicher Belange (§ 17BbgDSchG).

2. Kampfmittel

Im nérdlichen Teil des Geltungsbersiches befinden sich Kriegseinwirkungen, die jedoch noch nicht Oberpriift worden sind.
Die Verdachtsmomente miissen abgebohrt werden, bevor eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung durch den
Kampfmittelbeseltigungsdienst Brandenburg ertsllt werden kann. Fir dle Kampfmittelrdumung in diesen Bereichen ist eine
Fachfirma zu beauftragen. Die Munitionsbergung erfolgt in Zusammenarbeit mit dem Zentraldienst der Polizei. Dazu muss
sich der Vorhabeniréger mit dem Zentraldienst der Polizei mindestens 6 Wochen vor Baubeginn in Verbindung setzen.
Fir alle anderen Bereiche ist keine konkrete Kampfmittelbelastung bekannt. Sollten dort dennoch Kampfmittel gefunden
werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verh{itung von Schéden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg -KampfmV- vom 23.11.1998, ver&ffentlicht im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1888) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berdhren
und deren Lage zu verdndem. Es besteht weiterhin die Verpfiichtung, diese Fundstelle gemaR § 2 der genannten
Verordnung unverziiglich der nachsten &rtlichen Ordnungsbeh&rde oder der Pollzei anzuzeigen.



