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Satzung der Stadt Teltow (iber den Bebauungsplan Nr.49A “Seehof - Wohngebiet Emil-Fischer-Stralte”

Rechisgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Ariikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.12983),

- die Anlage zur Verordnung GOber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstsliung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 186. Juli 2003, zuletzt gesindert am 19.12.2005 (GVBI. 1/05 S.267),

{A) Planzeichnung
MaRstab 1:1.000

(B) Textliche Festsetzungen
| Art der baulichen Nutzung geman § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. m. § 4 BauNVO

1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gem&R § 4 BauNVO

2 Nicht zulassig sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nm. 1-5 BauNVO: Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stbrende Gewerbsbetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebs,
Tankstellen.

Il Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
1 In dem festgesetzien allgemeinen Wohngebiet sind pro Geb&ude maximal zwel Wohnungen zuléssig.

lll Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB

1 Die Firsthdhe ist das Mal zwischen der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (Oberkants RohfuBboden) und dem obersten
Dachabschiuss.

2 Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (Oberkante RohfuBboden) darf maximal 100 cm iiber dem Im Plantell
néchstgslegenen Hohenpunkt liegen.

IV Steliplatze und Garagen gomaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB I. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO
1 Garagen, Carports und Stelipi&tze sind auf den privaten Baugrundstiicken zuléssig.

V Ortliche Bauvorschriften gem&R § 81 BbgBO i. V. m. § 9 Abs.4 BauGB

1 Dachform

1.1 Die Décher sind bei Hauptgebduden mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° auszuflihren.

1.2 Fiir die Dachfidcheneinkieidung der Hauptgeb&ude sind Dachziegel aus Ton oder Betonstein in roten bis rotbraunen
sowie anthrazitfarbenen Ténen zu verwenden.

2 Fassaden
2.1 Als Fassadenmaterialien sind bei Hauptgebduden Holz, Putz und Klinker zuléssig.

2.2 Verkleidungen aus Kunststoffplatten, Faserzementplatten, Metall, Waschbeton und Fliesen sind nicht zuléssig.

Hinwsise

Bodendenkmale

Sollten bei den Bodenarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbungen, Holzphéle- oder
bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem
Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur- und Frilhgeschichte Potsdam oder der Unteren Denkmalschutzbehrde
anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind fiir mind. fiinf Werktage in unver&ndertem
Zustand zu erhalten. Funde sind ablisferungspfiichtig.

Kampfmittel

Dle Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht als kampfmitislbslastet bekannt. Eine gesonderte
Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erforderiich. Sollten dennoch Kampfmittsl gefunden werden, ist es
verboten, diese zu berlihren und deren Lage zu verindem. Es besteht die Verpflichtung, die Fundstelle unverziiglich der
néachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen. Aus diesem Grund wird auch im Planteil der Hinweis
aufgenommen, dass bel Bauarbeiten dazu fiihren, dass an dieser Stelle die Arbeiten sofort
einzustellen sind. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu veréindemn und die néchstgelegene Polizeldienststelle bzw.
das zustindige Ordnungsamt sind zu informieren.

Verfahren
1. WMMQWMTMMW 14.03.2007 gemal § 2 Abs. 1 LV.m. § 13 BauGB dle Aufstellung des Babauungsplanes

2. Die BehBrden und sonstigen Triger dffentiicher Belange sind gemagR § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden sind gem&8 § 2 Abs. 2 BauGB mit
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3. Die Betsiligung der Offentlichkeit ist gem&R § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Der Vorentwurf zu dem Bebauungsplan sowle der Begriindung hat
in der Zeit vom 12.04.2007 bis sinschiieRlich zum 27.04.2007 &ffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
whhrend der Auslegungsfrist von Jedermann echriflich oder zur Nlederschrift vorgebracht werden kinnen, im Amtsbiatt ortsiblich bekannt gemacht
worden. =
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4. Die Behdrden und sonstigen Triger Sffentiicher Belange sind gemnégB § 4 Abs. 2 BauGB und dle Nachbargemeinden sind gem&g § 2 Abs. 2 BauGB mit
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5. Die Betelligung der Offentlichkslt st gema8 § 3 Abe. 2 BauGB worden. Der Entwurf zum , bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A), dem Textiell (Tell B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 09.08.2007 bis einschileRlich zum 10.09.2007 nach § 3 Abs, 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, dase Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amisbistt ortsiblich bekannt gemacht worden.
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e.mmmwmmwmm& und abgewogen. Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde gemaB § 10 BauGB amT¥,41»2%on der Stadiverordnetenversammiung als Satzung beschiossen.
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7. Dle verwendets Planunteriage enthalt den Inhalt des Liagenschafiskatasters und welst die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowle Strafien,
Wege und Piitze volistiindig nach. Sis st hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandtelle geometrisch einwandirel. Die Obertragbarkslt der nsu zu

bildenden Grenzen in dis Orfllchkelt Ist einwandfrel mdgiich.
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B.Daraaba.lmgaphnlstmég.‘.?;:. § 10 BauGB orisiiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass der Babauungspian mit der
Begrindung bel der Stadiverwaltung Teliow von Jedermann singesehen wenden kann. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 u. 4 sowle Abs. 4;
§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Mit der 0.g. mmmma«aemmmnmmmﬁmm.
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Bebauungsplan Nr. 49A "Seehof - Wohngebiet Emil-Fischer-StraRe”

Auftraggeber Stadt Teltow

Stand Mafistab: 1:1.000

- Satzung - Stand: 30. Juli 2007
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