(B) Textliche Festsetzungen
| Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. m. § 4 BauNVO

1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemé&B § 4 BauNVO

2 Nicht zuldssig sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nm. 1-5 BauNVO: Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stbrende Gewerbsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebs,
Tankstellen.

Il Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
1 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind pro Geb&ude maximal zwei Wohnungen zulassig.

Il Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB

1 Die Firsthohe ist das MaR zwischen der Erdgeschoss-FuBbodenhéhe (Oberkants RohfuBboden) und dem obersten
Dachabschiuss.

2 Die Erdgeschossfubodenhéhe (Oberkante RohfuBboden) darf maximal 100 cm ber dem Im Plantell
néchstgslegenen Hohenpunkt liegen.

IV Steliplatze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB I. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO
1 Garagen, Carports und Stelipiatze sind auf den privaten Baugrundstiicken zuléssig.

V Ortiiche Bauvorschriften gem&R § 81 BbgBO i. V. m. § 9 Abs.4 BauGB

1 Dachform

1.1 Die Décher sind bei Hauptgeb&uden mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° auszufiihren.

1.2 Fir die Dachfidcheneinkieidung der Hauptgeb&ude sind Dachziegel aus Ton oder Betonstsin in roten bis rotbraunen
sowie anthrazitfarbenen Ténen zu verwanden.

2 Fassaden
2.1 Als Fassadenmaterialien sind bei Hauptgeb&uden Holz, Putz und Klinker zuléssig.

2.2 Verkleidungen aus Kunststoffplatien, Faserzementplatten, Metall, Waschbeton und Fliesen sind nicht zul&ssig.

Hinwsise

Bodendenkmale

Sollten bei den Bodenarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbungen, Holzphéle- oder
bohien, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.&. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem
Brandenburgischen Landesmuseum flir Ur- und Frilhgeschichte Potsdam oder der Unteren Denkmalschutzbehrde
anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind fiir mind. fiinf Werktage in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Funde sind ablieferungspfiichtig.

Kampfmittel

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht als kampfmittelbelastst bekannt. Eine gesonderte
Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erforderlich. Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es
verboten, diese zu berlihren und deren Lage zu ver8ndemn. Es besteht die Verpflichtung, die Fundstsile unverziiglich der
néchsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen. Aus diesem Grund wird auch im Planteil der Hinweis
aufgenommen, dass Kampfmitisifunde bel Bauarbeiten dazu fiihren, dass an dieser Stelle die Arbeiten sofort
einzustellen sind. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu veréindemn und die né&chstgelegene Polizsidienststelle bzw.
das zustindige Ordnungsamt sind zu informieren.



